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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrift Nr. 9 ,,Ostermarsch - West I, 1. Anderung

MaBstab 1:1.000

1 1 1

Gesetzesheziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite
132) - zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI.
Seite 46) - zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds.
GVBI. S. 338) 49
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 2
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226) ‘.‘ﬁ.g
Planzeichenverordnung 1990 (Planz\/90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 3
1991 Seite 58) — zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
L] 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesstzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Alligemeine Wohngebiete
@ (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Héchstzahl
0,4 Grundfidchenzahil
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser

: offene Bauweise
zuldssig

Baugrenze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Illﬁlmlﬂll Weideland, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewéssemn

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
5 : pflanzungen

boooooo00 (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht (berbaubare Flache
bebaubare Flache



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist bei der Errichtung von Carports, Garagen und auch
untergeordneten Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen auf den unmittelbar an
offentliche Verkehrsflaichen angrenzenden nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen
diesen baulichen Anlagen und der StraRenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten (gemai § 23 (5) BauNVO).

2. Innerhalb der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Pflanzung aus standortheimischen B&umen und Strauchern
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu
ersetzen.

Der Abstand der Pflanzen untereinander muss jeweils 1,5 m betragen.

Baume sind als Heister, Hohe 150 — 200 cm, und Straucher als zweimal verpflanzte Gehdlze,
Héhe 60 — 100 cm, zu pflanzen.

Die Pflanzung ist in Bezug auf erforderliche Pflanzenstickzahlen zu 97 % mit Strauchern und zu
3 % mit Baumen 1. und 2. GrélRenordnung auszustatten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist mit Ausnahme von transparenten Einfriedungen und einer maximal 3,5 m breiten Zufahrt je
Grundstlick die Anlage von Garagen, Carports und Nebenanlagen unzulassig.

(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB, §§ 12 (6), 14 (1) BauNVO)

3. Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind je Wohngrundstick zwei héherwachsende
standortheimischer Laubbdaume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14 - 16 cm einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

4. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden
als KompensationsmalRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen ent-
sprechend durchgefuhrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen Grund-
stuckseigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der BaumaRnahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind
durch die Gemeinde Algermissen spatestens in der auf den Abschluss der BaumaRnahme fol-
genden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufhren (geman § 9 (1a) BauGB).




ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemaR § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete des Bebauungsplan
Nr. 9 ,Ostermarsch - West II", 1. Anderung, im Ortsteil Ummeln der Gemeinde Algermissen. i

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 10° - 45° zulassig. Untergeordnete Dag
aufbauten, mit einer Lange von bis zu 20 % der Gesamtdachlange, Terrassen- und Einga X
(berdachungen, Gartenhauser und Wintergarten sind hiervon ausgenommen. Nebenanlag
Carports und Garagen sind nur ausgenommen, wenn sie ein begrintes Dach aufweisen.

§ 3 Freileitungen
Freileitungen sind unzuldssig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten i
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfass
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumafRnahme durchfihrt oder durchfihr
lasst, die nicht den in § 2 dieser Ortlichen Bauvorschrift festlegten Dachneigungen entspric
auch wenn sie baugenehmigungsfrei ist, sowie die nicht dem in § 3 dieser Ortlichen Bauvorsch
festgelegten Verbot von Freileitungen entspricht. _
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000,- E
geahndet werden. ‘
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- Qearbeitet vom

Préaambel

rund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
09,2004 (BGBL. I S. 2414) ), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds.
/gl S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom
12,2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat
. Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Ummeln Nr. 9,-T.

i § 13 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung,
_stsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschfossen.

germissen, den Z,?./,f Zﬁ,ff/

73
o

Siegel (<

germeister

‘per Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.6,2017 die
ufstellung der 1. Anderung gemaR § 13a BauGB des Bebadungsplanes

pekanntgemacht am 7.7.2017.

pgermissen, den 2 A, 20/F

-

*%;‘_.2 e:\__ '-.f_f r}
Plam%é/

PKartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Gemarkung: Ummeln

Flur: 3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017% LGLIN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze
vollstandig nach ( L4-44/2017 vom 31.03..2017 ).

Hildesheim, den Z’K ] {%20 4 '7

L
KO

Der Entwurf der 1. Anderung gemal § 13a BauGB |des Bebauungsplanes wurde aus-

@ KELLER
00 10/ At

Hannover im Marz 2017

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.6.2017 dem
Entwurf der 1. Anderung gema® §13a BauGB des Bebauungsplanes und
,BEQTiJndung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
LV.m. § 132 BauGB beschlossen.

;)rt und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 7.7.2017 ortsiiblich bekannt-
emacht,

Der Entwurf der 1. Anderung geman § 13 BauGB des Bebauungsplgaé
dung hat vom 17.7.2017 bis einschlieRlich 17.8.2017 geman §
Offentlich ausgelegen.

Algermissen, den Z £. A {744

ia A
a2 a0 6

Siegel CJ

d Begrin-
2 BauGB

Blrgermeister

> 96,
Inkrafttreten
Birge Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, gemaR § 13a BauGB
nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB i iner Sitzung am
17.10.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.

Algermissen, den 7 # A A7

)
&
@

gemalk § 13a B; B des Bebauungs-
planes ist geméaf § 10 Abs. 3 BauGB am fgﬂ-/y 2.7, ortsliblich bekannt-
gemacht worden.

Der._Bebauungsplap, 1. Anderung, gemaR § 13a
Zeﬁ’)ﬂl 3"3,)? rechtsverbindlich geworden.

-7 f;
Aigermissen, den 7 A X0~ ade A
o 1/ 2o,
2 o

o
S

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der

dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhéltnis der 1. Anderung geman § 13a BauGB des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung geman
§ 13a BauGB des Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Gemeinde unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(§ 215 BauGB).

Algermissen, den
Siegel

Birgermeister




1.1

1.2

2.1

2.2

23

24

Begriindung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Algermissen hat die Aufstellung der 1. Anderung (beschleunigt gemaR § 13a
BauGB) des Bebauungsplanes Nr.9 ,Ostermarsch - West I im Ortsteil Ummeln
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung befindet sich am stdwestlichen Ortsrand Ummelns
noérdlich der FabrikstralRe und westlich der StralRe ,Ostermarsch®. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2016 fur den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Algermissen stellt innerhalb seiner 18. Anderung
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Er ist
durch die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner Ursprungsfassung Allgemeine Wohngebiete fest, die bei
einer Grund- und Geschossflachenzahl von jeweils 0,3 mit eingeschossigen Einzel- und
Doppelhdusern bebaut werden kénnen. Die Anzahl der Wohnungen je Einzel- bzw.
Doppelhaus ist begrenzt. Ein finf Meter breiter Pflanzstreifen ist entlang der Westgrenze
des Anderungsbereichs vorgesehen.

Innerhalb einer Ortlichen Bauvorschrift sind grundsatzlich Dachneigungen zwischen 30°
und 45° vorgeschrieben; Freileitungen sind ausgeschlossen.

Der urspriingliche Bebauungsplan wird im Folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den grinordnerischen Fachbeitrag verwiesen, der durch den
Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf, erarbeitet wurde, und der dieser
Begriindung als ihr gesonderter Teil beigefugt ist.
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Bebauungsplan Nr. 9 ,,Ostermarsch - West II“, M 1 :

1.000




3.1

3.2

4.1

42

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist es, die Nutzungsméglichkeiten innerhalb der
beiden betroffenen Wohngebiete zu erweitern. Fir das nérdliche Allgemeine Wohngebiet
des urspringlichen Bebauungsplanes wird dies so nicht vorgesehen, weil hier kein
entsprechender Bedarf erkannt wird. Auerdem stellt dieses Gebiet an zwei Seiten den
zukunftigen Ortsrand dar, so dass eine intensivere Bebaubarkeit hier nicht angemessen ist.

In diesem Zusammenhang soll hier zukinftig eine maximal zweigeschossige Bebauung mit
erhéhter Grund- und Geschossflachenzahl bei einem erweiterten Bereich zulassiger
Dachneigungen ermdglicht werden. Die Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten wird
aufgehoben. Der Pflanzstreifen im Westen des Anderungsbereiches wird schmaler.

Die sich daraus ergebenden erhéhten Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft
werden in dem beiliegenden griinordnerischen Fachbeitrag, der als gesonderter Teil dieser
Begrindung zu verstehen ist, bewertet und entsprechend bertcksichtigt.

Die Verkehrsflache im Norden ist verkleinert worden:; die katastermafig abgetrennte Flache
kann dem Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen werden.

Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete.

Es liegen keine Anhaltspunkte dafr vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
kénnten.

Die Bebauungsplanénderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR § 13a (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch
diese Anderung nicht betroffen und gelten weiterhin unverandert.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Frage nach Altablagerungen und Bodenkontaminationen ist durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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4.3 Ver-und Entsorgung
Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berihrt.

Die Gemeinde stellt Uber die Fa. Purena den Grundschutz von 800 I/Min. zur Verfugung.
Weitergehende Anforderungen sind im Rahmen der Baugenehmigung zu klaren.

Diese Begrindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes und Ortliche Bauvorschrift Nr. 9
,Ostermarsch — West II*

vom 17.7.2017 bis einschliefklich 17.8.2017

geman § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Gemeinde Algermissen beschlossen.

germissen, den 77 .27 704 F

brgermeister




Beitrag zur Beriicksichtigung der
Umweltbelange in der Abwéagung

gemal § 13a i.V.m § 1 (6) Nr. 7 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 9
“Ostermarsch-West II*, 1. And.

im Ortsteil Ummeln der Gemeinde Alger-
missen (Landkreis Hildesheim)

Beauftragt durch:

Gemeinde Algermissen
Marktstralte 7
31191 Algermissen

Bearbeitung und ©:

Biiro fiir Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Helmut Mextorf
LandschaftsArchitekt AK Nds
Friedrichshagener Strale 15
OT Hemeringen

31840 Hessisch Oldendorf
Tel. 05158 — 2224

Hessisch Oldendorf,
24, August 2017




510 Umweltbelange B-Plan Nr. 9 ,Ostermarsch-West II, 1. And." im OT Ummeln (Algermissen)

Titelfoto: Blick von der Kreuzung im Norden auf das Baugebiet; liberdagert durch die Abgrenzung
des Plangebietes
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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

AnlaB und Lage des Vorhabens

Die Gemeinde Algermissen beabsichtigt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Ostermarsch-West II*. Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt werden.

Auf der Grundlage des stdlichen Teils des Ursprungsbebauungsplanes ist nun beabsichtigt, zwar wie-
derum Allgemeine Wohngebiete festzusetzen, dabei aber die Nutzungsméglichkeiten zu erweitern.
Naheres ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Algermissen wurde der Gberplante Bereich bereits mit der 18.
Anderung als Wohnbauflache dargestellt. Das Vorhaben liegt am westlichen Ortsrand von Ummeln,
wie in Abb. 1 grob skizziert.

Abb. 1: Lagelibersicht

Kartengrundlage: LGLN (2017)

Planungsumfang und -inhalte

Der Planbereich umfasst insgesamt 0,8047 ha (WA-Baugebiete im Umfang von 0,6658 ha und eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung “Weideland, privat® im Umfang von 0,1389 ha). Es werden 2
Baufenster festgesetzt, in denen jeweils eine zweigeschossige Einzel- bzw. Doppelhausbebauung in
offener Bauweise mit einer Geschofflachenzahl (Héchstzahl) von 0,8 und eine Grundflachenzahl von
0,4 zulassig sein soll. AuRerdem wird das Spektrum zuléssiger Dachneigungen erweitert. Am westli-
chen Plangebietsrand ist im Bereich der WA-Gebiete eine 3 m breite Eingrinung (Bepflanzung) vorge-
sehen. Die Abb. 2 zeigt die Abgrenzung und zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes.

Abb. 2: Zeichnerische Darstellung des B-Planes Nr. 9 ,0stermarsch-West I, 1. And.”

— T b

(aus KELLER 2017)
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Im Vergleich mit dem Ursprungsbebauungsplan wird damit die Geschofl¥flachenzahl von 0.3 auf nun-
mehr 0,8 erhoht, die Grundflachenzahl steigt von 0,3 auf 0,4, die Anzahl der zulassigen Geschosse
steigt von einem auf zwei und die westlich angeordnete Eingriinung wird von 5 m auf nunmehr 3 m
verschmalert.

Lsiehe hierzu auch: Begrundung + zeichn. Darstellung des B-Planes Nr. 9 ,Ostermarsch-West Il, 1. And.* (KELLER 2017)

Insgesamt ist jedoch festzustellen, daR hier kein Neubedarf an Grund und Boden im Sinne der Inan-
spruchnahme von unbebauter Offenlandschaft aulerhalb der Ortslage gegeben ist, sondern daf es
sich um Plan- bzw. Nutzungsanderungen fir einen Standort innerhalb des bereits Uberplanten Sied-
lungsraumes handelt. Letztendlich wird mit der Planung nur eine Nachverdichtung bewirkt, die, sofern
sie nicht an dieser Stelle umgesetzt wird, moglicherweise weiteren Baulandbedarf generieren wirde.

2 Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Inkrafttreten der BauGB-Novelle zum 01.01.2007 durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte" vom 21. Dez. 2006 wurde mit der Einfilhrung des
§ 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) ein neues beschleunigtes Verfahren (§ 13a
Abs. 2) fur Bebauungspléane eingefthrt, um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere Malknahmen der Innenentwicklung zu erméglichen. Damit soll u.a. auch einem Be-
darf zur Versorgung der Bevolkerung sowie auch zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben ent-
sprochen werden. Dies ist allerdings gebunden an bestimmte GrundflachengréRen gem. § 19 Abs. 2
BauNVO sowie an die Bedingungen, dall durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach UVP-Recht begriindet wird und daR Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Schutzzwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européischer Vogelschutzgebiete
unterbleiben.

Nach Darstellung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2007) wird durch die Neuregelung
aulerdem ,..... gesetzlich bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen — keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fir Eingriffe in
Natur und Landschaft — stets gegeben sind; dies soII aber nur gelten fur Bebauungspléane der Innen-
entwicklung mit einer Grundflache bis zu 20 000 qm Es gelten in diesem Zusammenhang auch die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB. Davon unberthrt bleibt die Maglichkeit,
nach den Ublichen Planungsgrundsatzen im Baugebiet die gebotenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB, z.B. fur Grunflachen, Bepflanzungen und die Entwicklung von Natur und Landschaft, festzu-
setzen".

Fur Plane bis 20.000 gm festgesetzter Grundflache ist danach von einer Umweltprifung und der Erar-
beitung eines Umweltberichtes abzusehen, auch entfallt die Pflicht zum Umwelt-Monitoring. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten dabei pauschal
als zulassig und damit nicht als ausgleichspflichtig.

Die Frage der Eingriffsbilanzierung in Verbindung mit der Anwendung von Kompensationsmodellen
und dem Ausgleichserfordernis ertbrigt sich damit. Das wiederum bedeutet auch, dass sowohl die
Erfassung des gegenwaértigen Siedlungs- bzw. Landschaftszustandes nach Inhalt und Tiefenscharfe
als auch die Folgenbeurteilung auf ein fiir den beabsichtigten Zweck erforderliches Ma beschrankt
werden kann.

Einschétzung des vorliegenden Falles

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 , Ostermarsch-West II* ist dem
Regelungsinhalt nach § 13a BauGB zuzuordnen, wie von der Gemeinde Algermissen auch als
Verfahren beabsichtigt. Der Schwellenwert (Grundfldchen) von 20.000 m* wird nicht erreicht,
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete sind hier ohnehin
nicht betroffen.

Damit entféllt im vorliegenden Fall die Notwendigkeit zur Umweltpriifung, zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zur Eingriffsbilanzierung sowie zur Ableitung von
KompensationsmaBnahmen.

Gleichwohl besteht fiir die Kommune die Verpflichtung zur angemessenen Beriicksichtigung
der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren, wie nachfolgend néiher ausgefiihrt.

! Die Gesamtgrofe des B-Planes Nr. 8 ,Ostermarsch-West Il, 1. And." betrédgt nur 0,8047 ha, so dai3 der Schwellenvert von

2,0 ha Grundflahe ohnehin nicht erreicht werden kann.
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3 Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwégung

Unabhéngig von den Regelungen des § 13a BauGB gilt § 1 (6) Nr. 7 BauGB ,Umweltbelange in der
Abwagung" aber uneingeschrénkt weiter, d.h. es sind fur eine sachgerechte Abwagung auch die Ubli-
cherweise ggf. notwendigen Fachgutachten (z.B. zu L&arm, Altlasten, Emissionen / Immissionen,
Hochwasserschutz 0.4.) beizubringen, soweit erforderlich. Die materiellen Standards im Bebauungs-
planverfahren haben sich durch das Entfallen der Ausgleichspflicht daher nicht reduziert (KUPFER et
al. 2007; PROJEKTGRUPPE ,BauGB NOVELLE 2007“ 2006).

Danach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in folgendem Umfang zu berticksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd. ;

Darlber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen berticksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige Mal} begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes wer-
den diese Einzelaspekte abgepriift, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches gefor-
derte angemessene Beriicksichtigung umweltschitzender Belange zu gewahrleisten. Diese unterlie-
gen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewaltigung und
damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafiir ist eine sachgerechte Aufbe-
reitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4 Aktueller Gebietszustand

Die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung (Bebauungsplan-Entwurf; keine Anwendung der Eingriffsregelung) und wird hier
entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt. Grundlagen hierfur sind vorhandene Pla-
nungs- bzw. Rauminformationen, der Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan (Stand Juli 2012)
sowie eine am 06.04.2017 értlich durchgefuhrte Besichtigung des Plangebietes.

Mensch / Wohnen / Erholung

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit noch keine Wohnfunktionen gegeben, weil bislang noch keine
Grundstiicke bebaut wurden. Im nérdlich, éstlich und stdlich angrenzenden Umfeld ist jedoch bereits
dorfliche Wohnbebauung gegeben. Das Plangebiet erfullt keine besonderen Aufgaben der értlichen
bzw. wohnumfeldbezogenen Naherholung fur die Offentlichkeit.

Kultur- und sonstige Sachgiter
Soweit aus der Bearbeitung des Ursprungsbebauungsplanes bekannt, mufl mit dem Auftreten von
archéologischen Bodenfunden gerechnet werden.

Tiere / Pflanzen / Lebensréaume einschlieflich der biologischen Vielfalt

Im Vergleich zur Bestandserfassung bei der Bearbeitung des Umweltberichtes zum Ursprungsbe-
bauungsplan hat sich am Landschaftszustand nichts wesentlich verandert. Nach wie vor ist eine Mi-
schung aus intensiver genutztem Wirtschaftsgrinland und kleingartnerisch genutzten Bereichen mit
etwas Kleintierhaltung gegeben. Der seinerzeit erfalite Geholzbestand ist noch vorhanden. Allerdings
wurde der nérdlich begrenzende Weg zwischenzeitlich fast bis zur Kreuzung ausgebaut bzw. befestigt.
AuRerdem ist im Nordosten statt eines Sandplatzes nun ein Schotterhaufen bzw. eine Baustelle vor-
handen.
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Boden

Bei den Boden des Plangebietes handelt es sich im naturlichen Ausgangszustand um frische, ortlich
staunasse Tonboden, verbreitet mit lehmigem Oberboden. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist
Verwitterungston, verbreitet mit Geschiebelehmdecke. Daraus sind hier als Bodentypen im nérdlichen
Bereich Pseudogley-Schwarzerden und im sudlichen Bereich Gleybdden hervorgegangen (NLfB 1974;
LBEG 2017).

Abgesehen von einigen kleineren Unterstanden ist bislang noch keine Uberbauung oder Befestigung
im Planbereich gegeben, allerdings ist im Nordosten auf einer Teilflache eine Baustelle eingerichtet
bzw. der Oberboden bereits abgeschoben worden.

Auf den bislang nicht tiberbauten bzw. nicht Uberformten Flachen ist noch von weitgehend nattrlicher
Bodenschichtung auszugehen, diese Bereiche erfilllen mit ihren offenen Béden noch Funktionen des
Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes. Sie leisten im Rahmen ihrer physikalischen Standortmoéglich-
keiten einen Beitrag z.B. zur Versickerung von Niederschlagswasser, als Standorte fur die Vegetation
sowie als Lebensraum fur die Fauna. Besondere bzw. extreme abiotische Standortfaktoren wie Nasse,
Nahrstoffarmut, Rohboden 0.a. sind nicht gegeben.

Ein schmaler Saum sudlich der StraBenverlédngerung ,Ostermarsch* liegt zwar in einem sog. ,Such-
raum fur schutzwirdige Boéden' (LBEG 2017). Die Darstellung des LBEG-Kartenservers zeigt aber
auch, daR weite Teile des Algermisser Gemeindegebietes einschlieflich der Siedlungslagen und Stra-
Ren als solche Suchraume mit der Zuweisung ,B6den mit hoher natiirlicher Fruchtbarkeit' dargestelit
sind.

Wasser

Still- oder FlieRgewasser sowie auch wasserrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes
oder auch aufRerhalb angrenzend nicht vorhanden. Das auf den Offenbéden anfallende Niederschlags-
wasser kann innerhalb des Plangebietes noch versickern, sofern es nicht Uber Boden und Vegetation
verbraucht bzw. verdunstet wird.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Ummeln und weist insofern noch ein weitgehendes
Offenlandklima auf. Die vorhandenen Offenbdden mit ihren Vegetationsbestanden einschliellich Ge-
hélzen dienen durch Beschattung, Filterung sowie Verdunstung und die damit verbundene Abkuh-
lungswirkung der Regulation bzw. dem Ausgleich des Gelandeklimas.

Orts- und Landschaftsbild

Das Foto der Abb. 3 zeigt das aktuelle Erscheinungsbild des Plangebietes. Im Vergleich mit dem
Landschaftszustand zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Umweltberichtes zum Ursprungsbebauungs-
plan hat sich danach kaum etwas geandert. Gegeben ist eine kleinteilige Gemengelage von Grunland
und kleingartnerisch genutzten Flachen im Ubergang zur offenen Ackerlandschaft nach Westen hin.

Das Relief fallt leicht nach Osten und Siiden hin ab. Die wenigen vorhandenen Gehdlzbesténde (Laub-
und Nadelbaume) dienen der Eingriinung des vorhandenen Ortsrandes. Das Plangebiet selbst ist al-
lerdings nach Westen hin nicht eingegriint bzw. von dort gut einsehbar.

Auf Teilflachen ist das Erscheinungsbild durch Ablagerung von Material, Geraten, Maschinen u.a.m.
teils beeintrachtigt.

5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Ohne die beabsichtigte Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Ostermarsch-West’
konnten die stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Algermissen, d.h. die in Kap. 1 benannte
Nachverdichtung bzw. starkere bauliche Ausnutzung, nicht realisiert werden.

—
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Abb. 3: Foto zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 06.04.2017)

Blick von der nordwestlichen Kreuzung nach Siiden auf das Plangebiet

6 Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB aus der Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Ostermarsch-West II*
Vorbemerkung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 ,Ostermarsch-West Il werden keine véllig neuen bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, denn eine Bebauung der Uberplanten Flachen ist
bereits seit Rechtskraft des Ursprungsbebauungsplanes aus dem Jahr 2012 gegeben. Ohne die Ande-
rung dieses Ursprungsbebauungsplanes kénnen allerdings die beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele bzw. Nutzungen nicht realisiert werden.

Es handelt sich also nicht um die Entwicklung von Bauland in bislang offener, nicht Gberplanter Land-
schaft, sondern um eine planerische Neustrukturierung innerhalb des bereits Uberplanten Siedlungs-
raumes mit den gangigen Folgewirkungen wie erhdhter anteiliger Uberbauung und Grundflachenver-
siegelung, und zwar (soweit es das MaR der baulichen Nutzung betrifft) in einem im Vergleich zum
bislang zuldssigen Umfang moderaten Ausmal3.

Entsprechend sind die hier erkennbaren Auswirkungen auf die Umwelt bzw. auf Natur und Landschaft
zu relativieren. Naheres ergibt sich aus den nachstehenden Ausfihrungen.

Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — i) vgl. auch Kap. 3

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser. Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Von der Anderung des Ursprungsbebauungsplanes betroffen sind nur rund zwei Drittel der Gesamitfla-
che, der gesamte nordliche WA-Bereich sowie die MD-Flachen im Osten und Suden sind nicht betrof-
fen. Insofern beschranken sich die Folgewirkungen auch nur auf den jetzt berplanten Flachenanteil.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 bleibt es aukerdem bei Zuschnitt und
Positionierung der tberbaubaren Bereiche bei zwei Baufenstern, die allerdings durch die Verschmale-
rung der Geholzzeilen im Westen geringfugig gréRer ausfallen. Am Zuschnitt der Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Weideland, privat* andert sich dagegen nichts, hier ist nach wie vor keine Bebau-
ung vorgesehen bzw. zuldssig.

Nach der jetzt beabsichtigten neuen Plandarstellung wird statt einer GRZ von 0,3 nun eine solche von
0,4 festgesetzt. Die real (berbaubare Flache steigt damit von rund 1.997 m” um 666 m” auf 2.663 m”,
Damit geht auch ein entsprechend erhohter Verlust an Offenbden und Vegetationsstandorten verlo-
ren.

Aus der Heraufsetzung der GeschoRflachenzahl von 0,3 auf 0,8 sowie der Zahl der Vollgeschosse von
| auf Il ergeben sich hier in der Ortsrandlage gréRere und héhere Baukorper als bislang zuldssig.

Durch die Reduzierung der bislang vorgesehenen 5 m breiten dreireinigen Eingrinung am westlichen
Plangebietsrand auf nunmehr nur noch 3 m mit maximal zwei Pflanzreinen reduziert sich auch die
Eingrinungswirkung der Anpflanzung. Es wird daher empfohlen, die textliche Festsetzung Nr. 3 dahin-
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gehend zu erweitern, dafl zukunftig nicht nur ein hochstammiger Laubbaum je Wohngrundstiick anzu-
pflanzen ist, sondern zwei, um das entstehende Eingrinungs- bzw. Gestaltungsdefizit zu reduzieren.

In Bezug auf das anfallende Niederschlagswasser ist davon auszugehen, dafl es wie bislang schon
anteilig entweder auf den verbleibenden Frei- bzw. Grunflachen zur Versickerung gebracht oder im
Bereich von Gebauden etc. abgefihrt wird, allerdings nun in erweitertem Umfang.

Sofern im Einzelfall Geholzstrukturen beseitigt werden mussen, gehen damit auch Biotopstrukturen
bzw. potentiell auch Funktionen z.B. fur geholzbritende Vogelarten verloren. Die Beseitigung sollte
deshalb maglichst nicht in dem in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September eines Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzelfall zu
priffen, ob ggf. Brutvogelvorkommen vorhanden sind. Das gilt auch fur das Vorkommen von Fleder-
mausen, sofern sich einzelne altere Gehdlze strukturell dafir eignen sollten. Damit soll ausgeschlos-
sen werden, daR insbesondere Brutgeschaft und Jungenaufzucht gehélzbewohnender Vogelarten o.a.
gestort werden. Nur dann wird den Stérungs- und Schadigungsverboten gemal § 44 BNatSchG

» zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

= zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

+ zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
entsprochen werden kénnen, so dal aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegen-
steht.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume oder auch das Ortsbild
sind dann in der Gesamtbilanz voraussichtlich nicht zu erwarten.

Da auBerdem die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht greift, sind
auch keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmafBnahmen erforderlich.

b} Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Derartige Gebiete oder auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

Das Vorhaben lasst keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwarten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter
In dieser Hinsicht sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten,

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Die aus der zukinftig beabsichtigten Bebauung zu erwartenden Abfalle und Abwasser werden Uber die
bereits gegebenen kommunalen Strukturen entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Angaben hierzu liegen nicht vor.

a) Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Derartige, hier zu berlcksichtigende Darstellungen sind nicht gegeben.

h) Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschlilssen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten |mmissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden diurfen

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach den
Buchstaben a, ¢ und d sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

®
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7 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mall zu beschranken” [§ 1a (2)
BauGB].

Diesem Anspruch genigt die hier mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
Ostermarsch-West II* beabsichtigte Planung, weil keine bislang vollig unbebaute bzw. planungsfreie
Offenlandschaft in Anspruch genommen wird, sondern lediglich auf einer bereits rechtskraftig tberplan-
ten Siedlungsfléache eine moderate Nachverdichtung vorgenommen wird, um den Ausnutzungsgrad zu
verbessern. Das bislang schon gegebene MafR an Uberbauung und Befestigung wird als Folge der
Planung dabei allerdings héher ausfallen als bisher.

8 Erforderliche Gestaltungs- und Sicherungsmafnahmen

In Siedlungslagen besteht ein grundsatzlicher Bedarf zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes mit
raumwirksamen Geholzstrukturen, um eine angemessene Gestaltung der Uberplanten Flachen sicher-
zustellen, eine stadtebaulich befriedigende Gesamtsituation herbeizufihren und um eine hinreichende
Gestaltung des Ortsrandes zu gewahrleisten.

SicherungsmaRnahmen zur Erhaltung von besonders pragendem Baumgestand sind hier nicht erfor-
derlich.

Da zukinftig infolge der Planénderung die duBere Eingriinung schmaler ausféllt als im Ursprungsbe-
bauungsplan festgelegt, wird es fir notwendig erachtet, innerhalb der Wohngebiete die Einzelbaum-
pflanzungen zu erweitern, um so auch weiterhin angemessene Grinstrukturen vorzuhalten.

Es wird deshalb mit Blick auf die Ausfihrungen unter Punkt 6 a) aus der Sicht dieses Umweltbeitrages
vorgeschlagen, die textliche Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplanes dahingehend zu erweitern, dani
zukinftig zwei hoherwachsende standortheimische Laubbaume als Hochstamme je Wohngrundstiick
angepflanzt werden sollen.

9 Ubernahme von MaRnahmen in die verbindliche Bauleitplanung

Der in Kap. 8 angesprochene Vorschlag wurde zwischenzeitlich als textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan Gbernommen, so daf hier weiterfilhrenden Darstellungen verzichtbar sind.

Hinweis:

Bei allen Gehélzpflanzungen sind die Vorgaben (Abstande) des Nieders. Nachbarrechtsgeselzes zu
beachten.
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Braunschweig.- Hannover 1978

NIEDERSACHSISCHER LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND
NATURSCHUTZ: http:/Awvww.umweltkarte n-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten; Ab-
frage Fauna Stand 13.04.2017

PROJEKTGRUPPE ,BauGB Novelle 2007 Anmerkungen zu § 132 BauGB n.F.; Anlage 1 vom 18.12.2006
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