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1. Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Heerstralle Nord“ ;
1.1 Praambel (Katasteramt )

Bebauungsplan Nr. 18 ,Heerstral’e Nord®

der Gemeinde Algermissen, LK Hildesheim

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)i. V. m. §
40/§ 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Nr. 18
,Heerstrae Nord“ mit drtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung, bestehend
aus insgesamt 11 Seiten (hier mit Begriindung 20 Seiten), beschlossen.

Im Auftiage
&\ @Y (Brand))

Die Planung zum Bebauungsplan Nr. 18 wurde durch das Architekturbiiro

zum Planverfasser

- Urschrift -
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zur offentlichen Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat am 1. Marz 2004
dem Entwurf des Bebauungsplans, seiner Begriindung und den értlichen
Bauvorschriften tiber Gestaltung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung!
wurden am 5. Mérz 2004 ortsuiblich bekannt gemacht. Die genannten
Unterlagen haben vom 12. Méarz 2004 bis 13. April 2004 geman §\3
Abs. 2 BauGB offentlich aus

Algermissen, den =~/ ¢

zur erneuten Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat am 3. Mai 2004
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans, seiner Begriindung und den
ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung zugestimmt und die erneute Betei-
ligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen. Méglichen Betroffenen
oder Beteiligten wurde unter entsprechender Anwendung von § 13 Nr. 2 und
3 BauGB nach Zusendung der geanderten Unterlagen am 4. Mai 2004
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme bis zu 21:Mai 2004 gegeben.

Algermissen, den 2

( Gemeindedirektor )

zum Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat den Bebauungsplan Nr. 18 ,Heer-
stralle Nord" und die értlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung nach Prifung
der Anregungen und Bedenken gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 8. Juni 2004 jeweils als Satzung (§ 10 BauGB bzw. §§ 97 und 98
NBauO) sowie die Begriindung beschlossen.

Zur Heilung eines Fristenfehlers hat die Gemeinde Algermissen nach orts-
ublicher Bekanntmachung von Ort und Dauer am 14. Juli 2004 den Entwurf
des Bebauungsplans, der Begriindung und der 6rtlichen Bauvorschriften
lUber Gestaltung vom 23. Juli 2004 bis zum 23. August 2004 erneut 6ffentlich
ausgelegt. Den Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 19)
Juli 2004 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 23. August 2004
gegeben. Anregungen und Bedenken ergaben sich jeweils nicht.

Algermissen, den 9 9 -

( Gemeindedirektor )

zur Bekanntmachung und zum Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans, der Begriindung und der értlichen
Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 13. Oktober 2004 im
Amtsblatt Nr. 41/2004 als Satzung bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan ist damit am gleichen Tag rechtsverbindlich geworden.

GemaR § 215 BauGB konnen nach Bekanntmachung innerhalb eines Jahres
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und innerhalb von
sieben Jahren Mangel bei der Abwagung gegeniiber der Gemeinde in
schriftlicher Form geltend gemacht werden. Spéter oder in anderer|Form *
geltend gemachte Verletzungen und Mangel bleiben unbeachtlich. Darauf

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Algermissen, den 7 ' -

29
-

Aljermissen, den

[

( Gemeindedirektor )

Muth + v.d.Lage, Sackmannstra3e 1, 30453 Hannover erstellt.

Hannover, den 15. November 2004 <7 O "
C//Z(/L// A // € (/K

( Fred von der Lage )
( Burgermeister )

1.3.2 Zeichnerische Festsetzungen (Bebauungsplan Nr. 18)
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans wurden
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Gemeinde nicht schriftlich geltend gemacht
Algermissen, den

( Burgermeister )

Textliche Festsetzungen

1) Im Sondergebiet sind hochstens 2.000 Quadratmeter Verkaufs- u. Dienst-
leistungsflache, davon hochstens 1.200 Quadratmeter fiir den Lebensmittel-
Einzelhandel, zulassig. Andere Verkaufsflachen diirfen je Markt- bzw.
Ladeneinheit 400 Quadratmeter nicht tiberschreiten.

2) Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte abweichende Bauweise (a)
weicht von der offenen Bauweise des § 22 Abs. 2 BauNVO lediglich dadurch
ab, dass die Gebaudelangen 50 Meter tiberschreiten durfen.

3) Die in 3 Meter Breite zur Bepflanzung festgesetzten Flachen sind mit
Baumen und Strauchern nach der Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Dies gilt zuséatzlich fir weitere 12,5 v.H. der im Plangebiet
gebildeten Baugrundstiicksflachen.

4) Die in 3 Meter Breite zur Bepflanzung festgesetzten Flachen durfen in
einer Gesamtlange bis héchstens 50 Meter durch Zufahrten, Wege und
andere versiegelte Flachen unterbrochen werden. Die dadurch entfallende
Griunflache ist als Zuschlag zu den nach Punkt 3) zusatzlich anzulegenden

Griunflachen auszugleichen.

5) In den nach Punkt 3) und 4) herzustellenden Pflanzflachen sind je 100
Quadratmeter drei Baume oder 40 Straucher nach der Pflanzenliste zu 8) zu
pflanzen. Die Zahl der anzupflanzenden Baume erhéht sich fur
Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen um einen Baum je angefangene
5 offene Stellplatze. Entlang der Heerstralle vorhandene Gehdlze mittleren
Alters sollen nach Méglichkeit erhalten werden.

6) Alle genannten Pflanzbindungen sind spatestens in der ersten
herbstlichen Pflanzperiode nach der Ingebrauchnahme der zugehdorigen
Gebaude und Stellplatze zu erfillen.

7) Bei Ableitung des Oberflachenwassers in das &ffentliche Kanalsystem

oder in ein G

ist die Abflussleistung auf 5 Liter je Sekunde und

Hektar zu drosseln. Das dafir erforderliche Riickhaltevolumen und die
Drosseleinrichtung sind innerhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans anzuordnen. Dafiir sollen vorzugsweise Mulden-Rigolen-
Systeme mit Einleitung tiber belebte Bodenschichten Verwendung finden.

8) Pflanzenliste:

a) Straucher im SO-Gebiet:

Die zu pflanzenden Straucher sind als Feldgehdlzstreifen bzw. in Gruppen
gemischt und versetzt im Raster ca. 1,50 m x 1,50 m in der Qualitat 2 x
verpflanzt, GroRe 80/100, fachgerecht anzulegen und bei Ausfall 1:1 zu

ersetzen.

Weildorn (Crataegus laevigata) Hundsrose  (Rosa canina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Haselnuss (Corylus avellana)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Schneeball  (Viburnum opulus)

Pfaffenhiitchen  (Euonymus europaeus)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

9) Beginn der Ortsdurchfahrt (nachrichtliche Angabe)
mit Angabe der StraRenkilometer ab Bezugspunkt

b) Baume im SO-Gebiet:

Die Pflanzqualitat der Baume muss 3 x verpflanzt, mDb, StU 18/20
entsprechen. Bei Ausfallen ist 1:1 zu ersetzen. Die Baumscheiben diirfen je
Baum 5 Quadratmeter nicht unterschreiten.

Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

fir den Bereich des Bebauungsplans 18 ,Heerstrafte Nord*
in Algermissen

Rot-Erle (Alnus glutinosa) Feld-Ahorn  (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus) Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior) Winterlinde  (Tilia cordata) 1) Dacher (§ 56 Nr. 1 und 7 NBauO)
Sommerlinde  (Tilia platyphyllos) Spitzahorn  (Acer platanoides)

Hinweise:

Grundstiickszu- und -abfahrten entlang der KreisstraRe 519, HeerstralRe,
sind nur innerhalb der Ortsdurchfahrt zuléssig. Dies trifft nur fiir einen Teil der
Grenze zur StraRe zu. Der Markierungsstein ,OD“ befindet sich gegeniiber.

Beim Freimachen des Baufelds ist § 37, Abs. 3 NNatG zu beachten danach
durfen Hecken und Gebiische heimischer Arten und auRerhalb des Waldes
stehende B&ume nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30 September gerodet,
beschéadigt, zerstort oder zuriick geschnitten werden. Fiir Réhricht gilt die
Frist vom 1. Mé&rz bis 31. August.

Erdarbeiten sind mindestens eine Woche vor ihrem Beginn der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen. Bei Funden von
Bodenbestandteilen, aus denen sich der Verdacht auf Miillablagerungen
ergibt, oder bei der Feststellung von deutlichen Bodenverfarbungen oder
Geriichen nach Ol, Benzin oder Lésemitteln ist die Arbeit einzustellen und
das weitere Vorgehen mit der Behorde abzustimmen.

Mit dem Fachbereich 502 des Landkreises Hildesheim sind im Vorfeld von
Vorhaben, insbesondere bei der ErschlieBungsplanung, MaRnahmen des
vorbeugenden Brandschutzes (Léschwasserversorgung,
Feuerwehrzufahrten...) abzustimmen.

Fir MaBnahmen, die wasserwirtschaftliche Belange beriihren (z.B. gezielte
Einleitung in Gewasser), sind nach dem Nieders. Wassergesetz (NWG)
Antrage bei der unteren Wasserbehorde beim Landkreis Hildesheim zu
stellen.

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelten ,Ortliche
Bauvorschriften Giber Gestaltung®, die hier beigefigt sind.

Fur diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) v. 27. Aug. 1997, zul. geand. d. Verordnung
v. 5. April 2002,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO-) in der Fassung v. 23. Januar 1990
(BGBI 885), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993,

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
13. Juli 1995, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. November 2001.

Zugelassen sind alle Dachformen mit Dachneigungen von mindestens 23°,
die mit Dachsteinen im Spektrum der folgenden RAL-Farben eingedeckt
sind:

2001 (rotorange)
3001 (signalrot)
3004  (purpurrot) 3005 (weinrot) 3009 (oxidrot)
3011 (braunrot) 3013 (tomatenrot) 3016 (korallenrot)

Satz 1 gilt nicht fur Garagen, Nebenanlagen, Eingangstiberdachungen,
Dachgauben, Dachbalkone, Dachterrassen, Solarkollektoren.
Dachverglasungen und begriinte Dachflachen.

2002 (blutorange)
3002 (karminrot)

3000 (feuerrot)
3003 (rubinrot)

2) Fassadenflachen missen auferhalb von Fenstern und Verglasungen als
Mauerwerksfassaden unter Verwendung von Materialien aus dem unter 1)
genannten Farbspektrum wirken. Ebenfalls zulassig sind Farben aus dem
Spektrum der RAL-Farben:

8001  (ockerbraun) 8003 (lehmbraun)
8012  (rotbraun) 8023 (orangebraun)

In Fassadenflachen nach Satz 1 dirfen Teilflachen bis zu einem Anteil von
héchstens 25% davon abweichen oder mit anderen Materialien verkleidet
ausgefiihrt werden.

8004 (kupferbraun)

Hinweis:

GemaR § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestande
gelten die Nichteinhaltung der Vorschriften tiber die Dachneigung, die Art des
Dacheindeckungsmaterials, seine Farbe, die Wirkung und Farbe der
Fassaden auRerhalb von Fenstern und Verglasungen sowie iiber den Anteil
der darin zulassigen Flachen mit anderer Wirkung. Solche
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden. Begriindung



