PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Baugebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 1.200 m? Grundflache

FH 90,7 m G.NN  Firsthohe als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o« e Griinanlage, offentlich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ ——nicht (iberbaubare Flache
———bebaubare Flache
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; Kennzeichnung Flachennutzung laut
1 bis 3 .
textlicher Festsetzungen

f; Hoéhenbezugspunkt = 77,70 m (.NN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der durch 1 gekennzeichneten Uberbaubaren Flache
sind eine Sozialstation, ein gastronomischer Betrieb mit
Eisproduktion sowie Wohnungen zulassig.

2. Innerhalb der durch 2 gekennzeichneten Uiberbaubaren Flache
sind ein Familien- und Generationszentrum mit Raumen fir
Begegnungen, Veranstaltungen, Seminare u.a. sowie eine
Kindertagesstatte zulassig.

3. Die durch FH festgesetzte maximale Firsthohe bemisst sich
entsprechend § 5 (9) NBauO nach der Hohe tber NormalNull
(gemaR §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

4. Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch
technisch zwingend notwendige, aber in der Grundflache von
jeweils maximal 20 m? untergeordnete Anlagen um bis zu 3 m
Uberschritten werden (gemafR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

5. Der § 23 BauNVO ist insgesamt anwendbar.

6. Es sind innerhalb des Plangebietes 10 Stiick héherwachsende
standortheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und
b BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb durch 1 gekenn-
zeichneten tUberbaubaren Flache des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 31 ,sOfA" der Gemeinde Algermissen.

§ 2 Stellplatze
Fir Wohnungen sind je zehn Wohneinheiten vier

PKW-Stellplatze anzulegen. Die Anzahl der erforderlichen
Stellplatze fur andere Nutzungen ist davon unberiihrt.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufde von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. Es sind nur die Nutzungen zuldssig, die im
Durchflihrungsvertrag zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan festgelegt sind.

2. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaf § 12 Abs. 3a
BauGB, ist in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
integriert.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 beinhaltet mit Rechtskraft die Teilaufhebung der Ortlichen Bauvorschrift fiir die
Ortsmitte Algermissen fiir den gekennzeichneten Bereich
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414)
- zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |
Seite 132) - zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite
1548)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds.
GVBI. Seite 46) - zuletzt gedndert am 23.07.2014 (Nds.

GVBI. S. 206) o8\ paerderen
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) Strolche"

-

vom 17.12.2010 91
(Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert am 12.11.2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt geandert am 22.7.2011

(BGBI. | Seite 1509)

\/\

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 31 sowie die Teilaufhebung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie der Ortlichen Bauvorschrift),
als Satzung beschlossen.

Algermissen, den
Siegel

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie der Teilaufhebung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1
BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Algermissen, den

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 Q LGLN

Land t fiir Geoinfi ion und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Marz
2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur
bei Bebauungspldnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (Nur bei
Bebauungsplédnen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den
Bebauungsplan festgesetzt wird)
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Teilaufhebung wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Mai 2016

BURO KELLER

Buro fUr stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Teilaufhebung und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Teilaufhebung und der Begriindung hat
vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Algermissen, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Teilaufhebung und der Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen geman § 4a
Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemal § 4a
Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Teilaufhebung und der Begriindung hat
vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Den von der Planédnderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Algermissen, den

Blirgermeister
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Kartengrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 g&. GLN

E=a=—=r =
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung" &
© 2016€‘ LGLN

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Herausgeber:

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan sowie die Teilaufhebung nach Prifung
der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Algermissen, den

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie der Teilaufhebung ist geman § 10
Abs. 3 BauGB am ortslblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan sowie die Teilaufhebung sind damit am
rechtsverbindlich geworden.

Algermissen, den

Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes sowie der Teilaufhebung
und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie der
Teilaufhebung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Algermissen, den

Blirgermeister

ALGERMISSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 31
(VORHABENBEZOGENEN

GEMARB § 12 BAUGB)

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
MIT
TEILAUFHEBUNG DER

ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT FUR
DIE ORTSMITTE ALGERMISSEN

sOfA

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal §§ 3 (2), 4 (2)
i.V.m. §13a BauGB

bearbeitet am:
16.6.2016 / ODE / BAU




