PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Zahl der Vollgeschosse
[ als Hochstmalf}

Hoéhe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt

FH 10,50 m Firsthohe als Hochstmalf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise mit einer Gebaudelange

° von max. 50,0 m
oﬁem.a Bauweise ) o
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
E— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung - Baumstandort
(s. Textliche Festsetzungen Nr. 6)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

bbb Obstbaumwiese, offentlich
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN

UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

56606606060 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

° ° von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
o o pflanzungen

© 00000 O0O

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

[

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Bauge-
bietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ ——nicht tiberbaubare Flache
| ———Dbebaubare Flache

NN

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 in der zuletzt geltenden Fassung (BGBI. |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

w

9.

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfullbodens muss mindestens
12 cm oberhalb der Oberkante der fertig ausgebauten
nachstgelegenen Verkehrsflache liegen. Mafligeblich ist der jeweils
héchste Punkt des Gebaudegrundrisses tber N.N. (gemafl § 9 (1)
Nr. 1 BauGB).

. Die durch FH festgesetzte maximale Firsthdhe bemisst sich nach
der Hohe des jeweiligen Dachfirstes, in der Mitte der Firstlange
gemessen, Uber der Oberkante der jeweils nachstgelegenen in
diesem Bebauungsplan festgesetzten und fertig ausgebauten
Verkehrsflache. Fir Flachdacher und fir Dacher mit einer Neigung
von maximal 10 % gilt eine Firsthbhe von maximal 7,5 m
(Oberkante Dachhaut) (gemafs §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

. Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit Heizél, Gas
oder Kohle betrieben werden, sind unzulassig (gemall § 9 (1)
Nr. 23a BauGB).

. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind Garagen,
Carports und Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig.
Einfriedungen bis zu 1,5 m Hohe Uber der Oberkante der jeweils
nachstgelegenen in diesem Bebauungsplan festgesetzten und fertig
ausgebauten Verkehrsflache sind hiervon ausgenommen (gemaf
§ 23 (5) BauNVvO)

. Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache - Obstbaumwiese sind
5 Stuck Obstbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 12 — 14 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Boden,
einschliellich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl, Art und
Qualitat zu ersetzen.

Die Flache ist mit einem Gemenge aus standortgerechten Grasern
und Krautern anzusaden, der Gewichtsanteil der Krauter muss
mindestens 30 % betragen. Zu verwenden ist zertifiziertes
Regio-Saatgut.

(gemanl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb der  Verkehrsflachen mit  der  besonderen
Zweckbestimmung - Baumstandort ist jeweils ein
standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen, zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nrn. 11,
25a und b BauGB).

Innerhalb der Wohnbauflachen ist je Baugrundstick ein
héherwachsender  standortheimischer Laubbaum (1. oder
2. GréRenordnung; einschlieBlich Obstbdume) der beigeflgten
Artenliste als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
12 — 14 cm, gemessen in 1 m Héhe Gber dem Boden, einschlieRlich
Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl, Art und Qualitdt zu ersetzen.
Reihenhausgrundstiicke sind hiervon ausgenommen (gemafl § 9
(1) Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine insgesamt 3 m breite,
zweireihige Pflanzung aus standortheimischen  Strauchern
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in
gleicher Art, Menge und Qualitdt zu ersetzen. Der Reihenabstand
muss 1,0 m und der Abstand der Pflanzen untereinander in den
Reihen jeweils 1,5 m betragen. Die Straucher sind als zweimal
verpflanzte Geholze, Héhe 60 — 100 cm, zu pflanzen.

Niedriger wachsende Straucharten sind in die der Offenlandschaft
zugewandte Pflanzreihe zu setzen.

Bauliche Anlagen sind mit Ausnahme der innerhalb der Ortlichen
Bauvorschrift definierten Einfriedungen unzulassig

(gemanl § 9 (1) Nr. 10, 25a und b BauGB).

Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden als AusgleichsmalRhahmen den Eigriffen in die Belange von
Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten, Grin-

und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefihrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen

Grundstiickseigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den
Beginn einer Baumalinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober
bis April) durchzufiihren (gemaf § 8a BNatSchG).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§

1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 34
»Algermissen - Ost“ der Gemeinde Algermissen.

§
P

§

2 Dachformen
ultdacher sind ausgeschlossen.

3 Dachbegriinung

Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° und einer Flache von

mindestens 25 m?2

sind zu begriinen. Eingangsiberdachungen,

Hauseingangstreppen, Balkone, Solar / Photovoltaikanlagen,
Wintergarten und Terrasseniberdachungen sind hiervon
ausgenommen.
§ 4 Einfriedungen

E
S
B

infriedungen innerhalb von Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen,
trauchern und sonstigen Bepflanzungen gema® § 9 (1) Nr. 25a
auGB sind nur als Hecken aus lebenden Laubgehdlzen sowie als

Maschendrahtzdune und Knotengeflechtzaune zulassig.

Seite 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) in der Fassung vom 3.7.2023, des § 84 der

Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010

(Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Nr. 34
"Algermissen - Ost", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,sowie den nebenstehenden

Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Algermissen, den 19.2.2026

Siegel

Hannover im April 2020

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den
Bestimmungen gemaR § 84 (3) NBauO dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. 3
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemall § 80 (5) NBauO mit einer

Geldbufe von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

-
©
@

NACHRICHTLICH

1. Gemal § 9 (2) NBauO:
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke muissen
Grinflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
Nutzung erforderlich sind.

594
2

2. Gemal § 9 (4) NBauO:

Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu-
und Abfahrten von Garagen durfen, wenn die Versickerung des
Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermoglicht wird, nur
eine Befestigung haben, durch die das Niederschlagswasser
mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt
nicht, soweit die Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder
ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen koénnen,
genutzt werden.

1791

3. Gemal § 32a NBauO):
(1) Bei der Errichtung von Gebduden, die mindestens eine
Dachflache von 50 m? aufweisen, sind mindestens 50 Prozent der
Dachflache mit  Solarenergieanlagen zur  Stromerzeugung
auszustatten. Satz 1 gilt, wenn flir die Baumalinahme der
Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74
Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3
1.
bei Gebauden, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, nach
dem 31. Dezember 2022,

% Die Flurstiicksgrenzen der Flurstlicke 44, 45, 46, 47 und 8
stammen aus dem Flurbereinigungsverfahren und sind
—~ noch nicht rechtskraftig.
564
3
44
179Dt FIEE
) 2,54 w
- . 5
1793
3
o
e
Y |
27
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2 3 D\
bei Wohngebauden nach dem 31. Dezember 2024 und 1797 I
3.
bei Gebauden, die nicht unter die Nummern 1 und 2 fallen, nach 7 FH9,0m
dem 31. Dezember 2023 Ubermittelt wird.
Bei der Errichtung von Wohngeb&uden, die mindestens eine 1798
Dachflache von 50 m? aufweisen und bei denen fur die
Baumalnahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche
Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3
nach dem 31. Dezember 2022 Ubermittelt wird, ist die 2 5
Tragkonstruktion des Gebaudes so zu bemessen, dass auf allen
Dachflachen Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung errichtet
werden koénnen; wird der Bauantrag, der Antrag auf 1799
bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung 778 1776 1800 A ATE AN
nach § 62 Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2024 Ubermittelt, so gilt 1777 255 Tt HI
nur Satz 1.
(2) Die Pflichten nach Absatz 1 Satze 1 und 3 entfallen,
1. 4
wenn ihre Erflllung im Einzelfall %
a)
anderen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht, 46 4
b)
technisch unmaoglich ist,
c) g
wirtschaftlich nicht vertretbar ist
oder
2. 1804 3
soweit auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur Erzeugung
thermischer Energie errichtet sind.1. Laut § 24 ,Bauliche Anlagen 3
an StraBen“ des Niedersachsischen Strallengesetzes sind
innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone Hochbauten
jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen % 7
(auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen und .
Abgrabungen gréRerem Umfanges unzulassig, so lange nichts 05 22 I den kle’n
anderes in einem Bebauungsplan festgesetzt wird, der mindestens
die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene
Uberbaubare Grundsticksflachen enthalt und unter Mitwirkung des
Tragers der Strallenbaulast zustande gekommen ist.
1806
HINWEISE
1. Vor Beginn von Bodenarbeiten (Umsetzung der B-Plan-Inhalte im
Bereich der zukiinftigen Wohnbau- und Verkehrsflachen sind die a0 7
Flachen auf das tatsachliche Vorkommen von Brutvogelarten der 1773
Offenlandschaft zu Uberprifen, sofern die Mallhahmen wahrend —& 1 1807 3
der arttypischen Brutzeiten erfolgen soll. Sollten dabei Vorkommen 18
(Nester / Gelege) festgestellt werden, sind die Malnahmen auf die 761|1773 1812 1 225 55
brutfreie Zeit zu verschieben. 2 04
Das gilt sinngemall auch fiir das mdgliche Vorkommen von ! 77)
Feldhamstern. ] »
Diese artenschutzrechtlichen Anforderungen gelten auch fir den 1774 E Il o |
Fall, dass archaologische Sondierungen durchgefiihrt werden 760 1808
sollten. 1811 FH 10,50 m E 5725 2,5
Lﬁ . - )9 y \ /V 4
2. Aus archaologischer Sicht wird auf die denkmalrechtliche 592 o
Genehmigungspflicht der Erd-arbeiten nach §§ 10 und 13 in Clauener Weg 11 b 82
Verbindung mit §§ 14, 35 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz O >
(NDSchG) verwiesen. % Iﬂ 3 722/ r " 470 & 40
ol /] =l
-
34 |36 —
34 238 11 |17 59 /
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte /]
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen | 0
Vermessungs- und Katasterverwaltung” a 470
© GeoBasis-DE/LGLN (2020) W'¢ 40
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung 40 ?
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover 10

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

BUro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

gez. Schmidt
Birgermeister

Veréffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.8.2025 dem Entwurf des

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.6.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet gemal® § 3 Abs. 2

Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortstublich bekanntgemacht.

Algermissen, den 19.2.2026

Siegel

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet wurden am 28.8.2025 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom 5.9.2025 bis 6.10.2025 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB im Internet verdffentlicht.

Algermissen, den 19.2.2026

gez. Schmidt
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000 .

© GeoBasis-DE/LGLN (2020)

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Siegel

gez. Schmidt
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ....................... dem geanderten Entwurf des Be
und der Begrindung zugestimmt und die erneute Veréffentlichung im Internet mit Einschrg
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit
BauGB beschlossen.

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ......................

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie

StralRen, Wege und Platze, vollstdndig nach (Zeichen: 203502, Stand vom 21.3.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den 14.2.2026
Siegel

....... gez. Jankowski.............
(Unterschrift)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindun

Veroéffentlicht im Internet mit Einschrankung
ungsplanes

ngen gemai § 3
alk § 3 Abs. 3 Satz 2

sublich bekanntgemacht.

§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.

Algermissen, den

Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 16.12.2025 als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Algermissen, den 19.2.2026
Siegel

gez. Schmidt
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 4.2.2026 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 4.2.2026 rechtsverbindlich geworden.
Algermissen, den 19.2.2026
Siegel

gez. Schmidt
Blrgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanesschriftlich gegeniber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf
§ 215 BauGB).

Algermissen, den

Siegel

Blrgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI.
2025

Nr. 3)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)

Mafstab 1:5000
Wege

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© GeoBasis-DE/LGLN (2020) *'®

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Ubersichtsplan

Malflstab 1:5000

ALGERMISSEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

ALGERMISSEN - OST

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

BEBAUUNGSPLAN Nr. 34
UND

ABSCHRIFT

M. 1:1000

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ,

PLANZEICHENVERORDNUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB
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