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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung vom 15.06.1995 (Nds. GVBi, S. 158) und des § 40
Abs. 1 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBI, S. 382)
hat der Rat der Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Nr.6 “Miihlenberg”,

1. Anderung sowie den Bebauungsplan Nr. 6A ”"Am Ring”, bestehend aus der Plan—

zeichnung und den nebenstehenden textlichgn

beschlossen.
Algermissen, den 2 8 FEB L

/fk/oﬁif/

Bilirgermeisterin

Verfahrensvermerke

Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschluB der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sif; ung am 01.11.1999

ih), ”, 1. Knder

die Aufstellung des Bebauung:

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs.

bekanntgemacht.

2 8 FEB. 2w

Algermissen, den

Pl Nr. 6 "M

beschlossen.
ortsiiblich

g
1 BauGB am 19.11.1999

Gemeindedirektor

Planunterlage

Vervielfdltigungsvermerk:

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, MaBstab 1 :

1.000

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (88 13 Abs.

4, 19 Abs. 1 Nr. 4 Nd

s. Vermessungs— und Katastergesetz vom 02.07.1985 — Nds.

GVBI. S. 187 gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, GVBi, S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze

vollstdndig nach (S)‘und/m[f
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

F{) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Adam - Haase — Bette

ObVI Tel. 0511/ 3 04 27 -0 /Fax -59
Theaterstr. 16, 30159 Hannover

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Hannover, im November 1999

EG Norddeutsche Gesellschaft fiir
/" Landegentwicklung, Wohnungsbau und
upd\k

"Q/\/\_/

. ommunale Anla; bH
. In| der NORD, Gru, p%
VA (\].\5 M

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am 01.11.1999
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 8ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.11.1999 ot
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
bis 29.12.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

2 8. FEB. 2000

{iblich bekannt-
vom 29.11.1999

Algermissen, den
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.0; 00 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

2 8. FEB. 20W0

Algermissen, den
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB der Gemeinde Algermissen ist gemdB § 1 S, BauGB am Z7.47.
ortsliblich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

26 FEB. 2000

Algermissen, den
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustand: nmen des Beb icl
geltend gemacht worden.

Algermissen, den 75.1Z. 2004
‘emeindedirektor .1/

Méngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Algermissen, den

Gemeindedirektor

Festsetzung der AusgleichsmaBnahme

g

e /
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Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung: Streuobstwiese

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990, BauGB 1998)
Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemdB § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen

ausgeschlossen.
2. Im Dorfgebiet (MD) werden die gemdB § 5 (2) BauNVO zuldssigen

— Befriebe zur Be— und Verarbeitung und Sammlung land— und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen

ausgeschlossen.

Die gem&B § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
— Vergniigungsstdtten
werden ausgeschlossen.

3. Die Traufhdhe (TH), die die Schnittkante zwischen AuBenfldche des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut bildet, ist in dem
gekennzeichneten Bereich mit maximal 5 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die
OK Fahrbahn in Strassenmitte in der Mitte des Baugrundstiickes.

4. GemdB § 9(1) 6 BauGB ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden bei Einzelhdusern auf 2 Wohnungen und bei Doppelhdusern auf
1 Wohnung je Doppelhaushdifte beschrénkt.

Griinfldchen

5. In der gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen
Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Spislplatz” sind mind. 20 % der Fldche
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen nach den Pflanzenlisten 1 bis
3 als Einzelgehdlze und in Gruppen vornehmlich randlich der Fléche zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzqualitdt: Baumarten miissen als 3 x verpflanzte Hochstdmme mind. 12
— 14 cm Stammumfang haben. Straucharten miissen mind. der Qualitét
verpflanzt, 3 Triebe, 60 — 100 cm entsprechen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

6. In der gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Griinfldche
mit der Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken” ist ein Regenriickhaltebecken
(RRB) anzulegen und naturnah zu gestalten. Die Fléche ist zu mind. 20% mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen nach den Pflanzenlisten 1 bis 3

als Einzelgehdlze und in Gruppen vornehmlich randlich der Flache zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzqualitdt: Baumarten miissen als 2x verpflanzte Heister mind. 200-250cm
HShe haben. Straucharten miissen mind. der Qualitat 2x verpflanzt, 3 Triebe,
60 — 100cm entsprechen. Ebenfalls mind. 20% der Fldche sind mit einer
standortangepaBten Gréser— Krduter— Mischung initial anzuséen und sukzessive
zu einem extensiven Landschaftsrasen zu entwickeln (§ 9 Abs. 25a BauGB).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur_und Landschaft

7. Die gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte “Fléche zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen” ist mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen nach den Pflanzenlisten 1 bis 3
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Straucharten sind in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen zu setzen. Je 100 m2
Pflanzflache sind 1 Laubbaum (vgl. Pflanzenliste 1, 2 und 4), 2 mittelhoch
werdende Bdume (vgl. Pflanzenliste 2 und 4) und 20 Strgucher (vgl. Pflanzen—
liste 3) zu pflanzen. Die Straucharten sind in Gruppen von 5 — 10 Pflanzen
zu setzen.

Pflanzqualitat: Baumarten miissen als 2 x verpflanzte Heister mind. 200 —
250 cm Hohe haben. Straucharten miissen mind. der Qualitdt verpflanzt, 3
Triebe, 60 — 100 c¢m entsprechen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

8. GemdB § 9(1) 25a BauGB ist je angefangene 600m2 Grundstiicksfldche
mindestens ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder Obstbaum gemaB
Pflanzenliste 1, 2 und 4 zu pflanzen.

Pflanzqualitdt: Baumarten miissen als 2x verpflanzte Hochstimme mindestens
8-10cm Stammumfang haben.

9. In der gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléche mit der
Zweckbestimmung "Streuobstwiese” sind Anpflanzungen aus standortgerechten,
heimischen Obstgehdlzen vorzugsweise alter, hochstdmmiger Sorten nach der
Pflanzenliste 4 durchzufilhren und dauerhaft zu unterhalten.

Je 200 m2 Pflanzfldche ist 1 Obstbaum zu pflanzen. Die B&ume sind als
Einzelgehdlze sowie in Gruppen von 3 — 5 Pflanzen zu setzen. Auf die
Zuordnung geeigneter Pollenspender / Befruchtersorten ist zu achten.
Pflanzqualitdt: Baumarten miissen als 2 x verpflanzte Hochstimme mind. 8 —
10 cm Stammumfang haben.

Die Bodennahe Vegetation der Fléche ist als halbruderale Gras— und
Staudenflur zu erhalten und zu entwickeln, eine Verbuschung des Offenlandes
ist durch regelmdBige Pflege zu verhindern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
GroBkronige Bdume

Pflanzenliste 1 Pflanzenliste 2

Mittelhoch werdende B&ume

Stieleiche  (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea) Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche  (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Holzapfel (Malus sylvestris)
Spitzahorn  (Acer platanoides) Wildbirne (Pyrus communis)
Hainbuche (Carpinus betulus) Salweide (Salix caprea)
Winterlinde (Tilia cordata) Bruchweide (Salix fragilis)
Héngebirke (Betula pendula) Traubenkirsche (Prunus padus)
Zitterpappel  (Populus tremula) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Pflanzenliste 3 / Stréucher fla iste 4 stbdume
Hasel  (Corylus avellana) Pflaumen

Holunder (Sambucus nigra) Prunus x domestica 'Hauszwetschge’
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Birnen

Pyrus communis ’Gellerts Butterbirne’

Schneeball  (Viburnum opulus) s y
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Pyrus communis 'Gute Graue
Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas) Apfel L, s
Schlehe (Prunus spinosa) Malus domestica ’Gelber Edelapfel

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

X

Malus x domestica ’Jacob Fischer’

Malus x domestica ’Maunzenapfel’
X

g:‘::::el:fe (I(ég“isdgu::u;?z?saur:)) Malus x domestica ’WeiBer Klarapfel’
Himbeere (Rubus idaeus) StiBkirschen

Ohrweide (Salix aurita) g

Purpurweide (Salix purpurea) ’Biittners Rote Knorpelkirsche’
Aschweide (Salix cinerea) FraLs el

‘GroBe Schwarze Knorpelkirsche’

Sauerkirschen

Prunus cerasus . s
Heimanns Rubinweichsel

Prunus cerasus ’Morellenfeuer’

Sonstige Planzeichen

10. Das festgesetzte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Bepflanzung
und Bebauung von 0,80 m {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

11. Zum Schufz der zum dauernden Aufenthalt geeigneten RGume gegentiiber
den von der K521 einwirkenden Ldrmimmissionen wird gemd8 §9(1)24 BauGB
festgesetzt, daB bei NeubaGu, Umbau und Erweiterungen von Gebduden fiir
Wohnzwecke nur solche AuBenbauteile zuldssig sind, deren erforderliches Schall—
ddmmaB (erf. R'w, res.) i. S. der DIN 4109 (Nov. 1989)

—Ldrmbereichspegel Il mindestens 30dB(A)
betrdgt.

Das im Einzelfall (Relation Fenster— zu GesamtauBenfldche) erforderliche Schall—
ddmmaB ist nach DIN 4109 (1989), S.13, Tab. 8 und 9, Objektbezogen zu
ermitteln und anhand DIN 4109- Beiblatt 1 nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschrift (gemiR § 56 NBauO i.V.m. §§ 97 und 98 NBauO)
1. Dachdeckung

Fiir Hauptgebdude und geneigte Ddcher von Garagen und Nebenanlagen sind
nur Dachdeckungen mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in dem Farbtsnen rot
_bis rotbraun zuldssig. Zwischentsne sind zuldssig. -

2. Dachneigung

2.1. Fur Garagen und Nebengeb&ude werden lediglich zugelassen:

= Flachddcher mit umlaufenden Sims oder

= Sattel— oder Kriippelwalmdé&cher mit Neigung des Hauptgebdudes.

2.2. Die Ddcher der Hauptgebdude sind nur als Satteldécher oder Kriippelwalm—
ddcher mit einer Dachneigung von mind. 25° bis max. 48° auszufiihren. Fiir
Dachgauben als Dachaufbauten und Erker ist ausnahmsweise eine Dachneigung
bis max. 55° zuldssig. Zuldssig sind ebenso von gegeniiberliegenden AuBen—
seiten zueinander versetzt aufsteigende Pultddcher in der o.g. Dachneigung
sowie begriinte Ddcher mit einer Dachneigung von mind. 15°.

2.3. Walmdécher auf Hauptgebduden mit quadratischen und/oder rechteckigen
Grundrissen sind mit einer Dachneigung von mind. 25° bis max. 48° zuldssig.
Bei Hauptgebduden mit rechteckigem Grundriss sind die schmalen Seiten des
Daches mit einer Dachneigung von mind. 25° bis max. 55° zuldssig. Die Dach—
fldchen der Ldngsseiten der Hauptgebdude sind symmetrisch auszufiihren.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 (4) NBauO handelt, wer

— entgegen der Nr. 1. dieser Satzung die Dachdeckungen der Hauptgebdude
und geneigten Ddcher von Garagen und Nebengeb&duden nicht mit Tonziegel
oder Betondachsteinen in der Farbe rot bis rotbraun herstellt.

— entgegen Nr. 2.1. dieser Satzung die Ddcher von Garagen und Nebenanlagen
nicht als Flachddcher mit umlaufenden Sims oder nicht als Sattel- oder Kriippe|-
walmddcher mit Neigung des Hauptgebdudes ausfiihrt.

— entgegen der Nr. 2.2. dieser Satzung die Ddcher der Hauptgebdude nicht als
Sattel- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von mind. 25° bis
max. 48° ausfihrt. Pultddcher in der entsprechenden Dachneigung, Dach—
gauben als Dachaufbauten und Erker mit einer Dachneigung von max. 55°
sowie begriinte Ddcher mit einer Dachneigung von mind. 15" sind ausge—
nommen.

— entgegen der Nr. 2.3. dieser Satzung Walmd&cher mit rechteckigem Grund—
riss an den schmalen Seiten des Daches nicht mit einer Dachneigung von
min. 25° bis max. 55° ausfiihrt oder die Dachflichen der Léngsseiten der
Hauptgebdude nicht symmetrisch ausfiihrt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem&B § 91 (5) NBauO mit einem BuBgeld bis
zu 100.000 DM geahndet werden.

Planzeichenerkldrung

Signaturen gemdB der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 3 BauNvO)

Dorfgebiete
(§ 5 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBfldchenzahl

Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

TH=5,00m Héhe baulicher Anlagen in......... m Uber einem Bezugspunkt
hier: Traufhdhe
1 wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

0 Offene Bauweise

Baugrenze
- die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Grauraster hinterlegt —

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R FuB— und Radweg
\ Einfahrtbereich
Gfentliche Parkfldche

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung: Infrastruktur

Griinfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Uffentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Tedls

o o
mung: Regenr

Planungen, Nufzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

g°°°°°°% Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
o &l und sonstigen Bepflanzungen

3 I (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

0000000

Sonstige Planzeichen

Mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten
der Eigentiimer und der Ver- und Entsorgungstriger
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

SO < Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
> 4 zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissi hut )
A A A A @ o

(§ 9 Abs.1 Nr.24 Abs.4 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor—
kehrungen gegen GuBerliche Einwirkungen oder bei denen besondere
§ bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

e (§ 9 Abs.5 Nr.1 Abs.6 BauGB)
-
[ § Grenze des r&umlich 1l bereiches des Beb Nr.6
"Mihlenberg” 1.Anderung (§ 9 Abs.7 BauGB)
e

Grenze des eiches des Beb Nr.6A

"Am Ring” (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2

>

Sichtdreieck

Wertstoffsammelplatz

Gemeinde Algermissen
Bebauungsplan Nr. 6
“Miihlenberg"” 1. Anderung
mit rtlicher Bauvorschrift und
Bebauungsplan Nr. 6 A
"Am Ring"

mit ortlicher Bauvorschrift

e 7
% ;
3
6 "Muhlenberg” 1. Anderung
N ~_——j g
NG

Norddeutsche Gesellschaft fiir
Landesentwicklung, Wohnungsbau
und kommunale Anlagen mbH
In der NORD/LB Gruppe

Urschrift




