BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der s
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URSCHRIFT

GEMEINE ALGERMISSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 ,HINTER DER FABRIKSTRASSE* 1. ANDERUNG (VEREINFACHT)
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Hinter der FabrikstraRe®, 1. Anderung (vereinfacht)

Textliche Festsetzung

Die Textliche Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplanes wird wie folgt gefasst:

Gemall §22 (2) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach diirfen
Gebaude nur mit einem seitlichen Grenzabstand als EinzelhZuser mit einer maximalen Lange
von 18 m und als Doppelhduser mit einer maximalen Lénge von 23 m errichtet werden.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bepawtiisptan Nr. 8 Hinter der Fabrikstrafie®,
1. Anderung (vereinfacht), beste (sd fs dé:-s orstehenden textlichen Fest-
setzung, als Satzung beschlosseny ) =

Algermissen, den 30.08.2005

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

DerRaWenvaltungsausschuss de
Aufstellung der 1. Anderung (vergi
Aufstel

e hat in seiner Sitzung am 21.3.05 die
f tieg Bebauungsplanes beschlossen. Der
iSedeman § bs. 1 BauGB oris-

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / VP

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Z
4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
$.187, in der zuletzt geltenden Fassung).

e gestattet (§13 Abs.
02.07.1985, Nds. GVBI.

Die Planunterlage entspricht dem Inhal
stadtebaulich bedeutsamen baulic
vollstandig nach (Stand vom
Grenzen und der baulich

s Liegenschafiskatasters und weist die
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze

)- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
nlagen geometrisch einwandfrei.

it"der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebayui

gearbeitet vom BU R

sglanes wurde aus-

LLER

Hannover im Oktober 2004
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Offentliche Auslegung

Der RatVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitz
dem Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauupgsplanes und der
Begriindung zugestimmt und gem&n § 13 (2) Nr. 2 Ba die 6ffentliche Aus-
legung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlosse

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung
dung haben vom i

ortsiiblich bekannt-

teinfacht) des Bebauungsplanes und der Begriin-
gemag § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Algermissen,
Siegel
Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

legung mit Einschrankungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2
mit einer verkiirzten Auslegungszeit gema §
beschlossen.

. Satz 4 BauGB und
Abs. 3 Satz 3 BauGB

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegu
bekanntgemacht.

wurden am ortsiiblich

Der Entwurf der 1. Anderu
Begriindung hat vom

erneut &ffentlich ausgel

(vereinfacht) des Bebauungsplanes und der
bis gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Den von der
Gelegenheit

nénderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
t Stellungnahme bis zum gegeben.

Biirgermeister

Vereinfachte Anderung

Der RatVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.3.05
dem Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung entsprechend § 3 Abs, 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.3.05 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Planentwurf mit Begriindung hat gemaR § 13 (2)

m2iV. mt§3 (2
BauGB vom 7.4.05 bis einschliefllich 9.5.05 &ffentlich

Algermissen, den 30.08.05

Satzungsbeschluss
Der R

at der Gemeinde hat den Bebauunrgsplan, 1
An n 30

na—de equnae em 4

29.08.05 als Satzung (§ 10 Abs/$BauGe
£

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung (vereinfacht), ist geman
am zur Genehmigung eingereicht worden

bs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan, 1. Anderung
(Az.: vom heutk
genehmigt. Die kenntlich ge
genommen.

infacht), ist mit Verfugung
n Tage unter Auflagen/mit MaRgaben
en Teile sind von der Genehmigung aus-

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vo
Az.: , aufgeflihrten Auflagen/MaRga 'Ausnahmen in
seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung

@infacht), hat wegen der
Auflagen/MaRgaben vom b

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der éffentliche
bekanntgemacht.

slegung wurden am ortsiiblich

Algermissen,

Birgermeister

Inkrafttreten

Die—Erteilung—der—Genehmigung/Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung P
(vereinfacht) des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 3.7.0F. (5
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Ander “115 rechtsverbindlich

geworden.

Algermissen, den /¢ (.

trgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachlliche
Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 1. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (§ 215 BauGB).

Algermissen, den

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.2

[ 2.3

3.1

Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Algermissen hat die Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Hinter der Fabrikstralle® beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Westen des Ortsteils Ummeln. Er wird auf dem Deck-
blatt dieser Bebauungsplaninderung mit Begriindung im Mafistab 1:5.000 dargestelit.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan Gemeinde Algermissen weist in seiner Ursprungsfassung far
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes entlang der Fabrikstrafle ein Dorfgebiet
mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,5 aus. Im Rahmen der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Erweiterung des Dorfgebietes nach
Westen und Siiden vorgenommen sowie sidlich angrenzend eine Grunflache fir eine
Park-/Gartenanlage dargestelit. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind durch
den Inhalt der vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan in der Fassung seiner bislang fur den vorliegenden Anderungs-
bereich glltigen Fassung setze unter anderem eine Geb&udeldngenbegrenzung von
15 m fiir Einzelhauser und 20 m fir Doppelhauser fest.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich ist bereits weitgehend bebaut. Die Freibereiche werden géartnerisch
genutzt. Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen
Bereich fiir Arten und Lebensgemeinschaften oder fir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
der Landschaft fest. Besondere MalRnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die bislang festgesetzte Gebaudeldngenbegrenzung von 15 m fiir Einzelhduser und 20 m
fir Doppelhduser wird im Nachhinein als zu knapp bemessen beurteilt. Um Bauherren
nicht zu sehr einzuschranken, soll eine Erhéhung dieser Malzahlen vorgenommen
werden. Allerdings soll von dem grundsétzlichen Ziel nicht abgewichen werden, nach dem
die Gebaude das in der offenen Bauweise grundsatzlich zulassige Mal von 50 m Lange
nicht erreichen konnen sollen, weil dies der Lage des Baugebietes und der Umgebung,
insbesondere auch den vorhandenen Gebauden in der Nachbarschaft, nicht angemessen

ware. Die vorgenommenen MaRerhohungen lassen aber dieses Ziel grundsatzlich un-
berlihrt.



3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Ein zusatzlicher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die vor-
liegende Planénderung nicht ermdglicht, da das festgesetzte Mal} baulichen Nutzung
nicht erhoht wird. Durch die vereinfachte Anderung wird kein Vorhaben ermdoglicht, das
eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindete. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte daflir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Eine Umwelt-
prifung wird somit geman § 13 (3) BauGB nicht durchgefiihrt; ein Umweltbericht ist dem-
entsprechend in der Begrindung nicht enthalten.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung (vereinfacht) zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt

Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Algermissen entstehen durch die Inanspruchnahme dieser Planédnderung
keine stadtebaulich begriindeten Kosten.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung (vereinfacht) des
Bebauungsplanes Nr. 8

,Hinter der Fabrikstrafe"

vom 7.4.05 bis einschliefdlich 9.5.05

gemal § 13 (2) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde
vom Rat der Gemeinde Algermissen beschlossen.

Algermissen, den 30.8.05

Blrgermeister




