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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEIGHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO - )

Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVO)
#
Beschrénkungen
A der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

als Hochstzahl
0,3 Grundfiachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungs-

planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| nicht Uberbaubare Flache
—————bebaubare Flache

0 L]

I als Hochstmaf}
Hohe baulicher Anlagen in m Uber sinem Bezugspunkt

TH max. 5,5 Traufhohe als Hochstmal} in Meter

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelh&duser
zuldssig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung




TEXTLICHE FESETZUNGEN

§1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

§2 Die Zahl der Wohnungen je Gebadude wird auf zwei Wohnungen beschrankt, dabei gilt das
Doppelhaus als ein Gebaude.

§3 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache um maximal 20 % Uberschritten werden.

§4 Stellplatze und deren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig.

§5 (trifft fur den Anderungsbereich nicht zu)

§6 Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§7 (trifft fur den Anderungsbereich nicht zu)

§ 8 Gehdlzliste

GroRe Baume (> 15 m)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
MittelgroReBaume und hochstdmmige Obstbdume
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Apfel der Sorten:

Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterambour, Nordhuser, Ontario, Goldparmane,
Bohnapfel, Klarapfel

Birnen der Sorten:
Neue Pointeau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Késtliche von Charneux

SuRkirschen der Sorten: Schneiders spate Knorpelkirsche, Bittners Rote Knorpelkirsche,
Kassins Friihe



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Muhlenfeld®, 2. Anderung, festgesetzten allgemeinen Wohngebiet.

2. Fur Hauptgeb&aude, Garagen und Nebenanlagen sind nur geneigte Dacher mit Neigungen
von 25° bis 45° zuldssig.

3. Die Dacheindeckung. der Hauptgebaude hat mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den
Farbténen rot bis rotbraun oder anthrazit zu erfolgen.

4. Begrunte Dacher sind allgemein zuldssig. Bei der Ausfihrung von Griindachern wird eine
geringere Dachneigung als 25° zugelassen. Allgemein zuléssig sind ebenso Dachfenster und
Solarelemente.

5. Zulassig sind fur untergeordnete Dacher oder Dachgauben auch Eindeckungen aus
Zinkblech oder Kupfer.

6. Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal 3/5 der
jeweiligen Traufenlange betragen.

7. Fur Fassaden sind Sicht- oder Verblendmauerwerk sowie Putz in gebrochen Weilténen oder
pastellfarbig hell gestrichen zulassig. Ebenfalls zugelassen sind Fassaden aus Holz in
Stilpschalung oder Boden/Deckelschalung ausgefiihrt.

8. Bezugspunkt fir die maximale Traufhéhe von 5,50 m ist das gewachsene Geldndeniveau
gemessen am Schnittpunkt der traufseitigen Geb&audeauenwand mit dem Gelénde.

9. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrléssig eine BaumaRnahme durchfiithren lasst oder durchfihrt,
die nicht den Anforderungen der § 2-7 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 91 Abs. 5 NBauO kénnen mit einer GeldbuRe bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.

Gesetzesheziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
Zuletzt gedndert am 24.12.2008 (BGBI. | Seite 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) -
zuletzt geéndert am 22.4,.1993 (BGBI. | Seite 466)

Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. Seite 89) -
zuletzt gedndert am 10.12.2008 (Nds. GVBI. Seite 381)

Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473) -
zuletzt gedndert am 13.5.2009 (Nds. GVBI. Seite 191)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv90) vom 18.12,1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58)




Prdambel

und des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung
10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung
jer Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 8, 2. Anderung,
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
gtzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als
ng beschlossen.

nissen, den 21.10.2009

brn:
LI

Aufstellungsbeschluss

erwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.06.2009 die
sllung der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungs-
Juss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Planunteriage

igrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK / L4-185/2009

reis: Hildesheim @l’ l’ t{‘?l‘ LG N

rkung: Bledeln

- amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des

Len Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes

las amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003)
. Die Verwertung fir nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die

%le Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Kataster-

de zulassig.

anunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
Raulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
dig nach (Stand vom 02.06.2009).

t hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der_baulichen Anlagen
isch einwandfrei. Die Uberiragbarkeit der neq‘zt(mr%zen in die
keit ist einwandirei moglich. W 'ﬁ(;;.g_

fur Geoinformation, Landentwicklung /'

enschaften Hameln /
teramt Hildesheim - |

eim, den 0.9, 77. 2009 E

y l / Siegel .‘\“’a-, ;-2 :‘_, _:
(d “LM % %

L. D
/ T ‘;.\v_‘,‘\-l\ 7
\.} Planverfasser L
twurf der 2. Anderung des Bebauungsplangs

wur sgearbeitet vom
ver im Mai / Juni 2009 BU

Offentliche Auslegung

Iwaltungsau5§chuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.06.2009
Mtwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt

:sgze"“i‘?he Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
n.

4 Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.06.2009 ortsiiblich
lgemacht.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplan,
mit Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mitEi
schrankungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB u
verkirzten Auslegungszeit gemaRl § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
Ort und Dauer der emneuten 6ffentlichen Auslegung wurd
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauun
bis geman

nes mit Begrindung hat vom
a Abs. 3 BauGB erneut offentlich
usgelegen.

Den von der Planénderung
Gelegenheit zur Stelluni

offenen wurde mit Schreiben vom
gegeben.

Algermissen, d

Birgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

dem Entwurf der 2. Anderung des Beb:
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung e
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wi
gemacht.

ortsiiblich bekannt-

Der Planentwurf mit Begriindu|
(2) BauGB vom

at geman §13aiV.m. §13(2) Nr.2und § 3
irschlieRlich offentlich ausgelegen.

Algermissen, den,
Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach Prifung der
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.10.2009 als

& Blrgermeister
&
L/ o

In eten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist geman § 10
Abs. 3 BauGB am 28.10.2009 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Birgermeister

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am 28.10. echtsverbindlich
geworden.
Algermissen, den 02.11.2009’ ¢ J (/\/

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (ber das Verhiltnis der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Algermissen, den




