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Offentliche Auslegung

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung vom 15.06.1995 (Nds. GVBI, S. 158) und des § 40 Abs. 1 dej
Niedersdchsischen Gemelndeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBI, S. 382) hat der Rat der
Gemelinde Algermissen dlesen Bebauungsplan Nr. 5 "MUllergasse”, 1. Anderung, bestehen
der obenstehenden Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und &rtlichen
als Satzung am 30.06.2003 beschlossen.

Algermissen, den /9.0§. 2003
2 ?‘7’,

Blrgermelsterin

Gemelndedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algsrmlssan hat In seiner Sitzung a
dle Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 "Mullergasse”, 1. Anderung beschl
Der Aufstellungsbeschluss Ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 14.03.2003 oris)

Algermissen, den 49, 0f. 2003

n.
ieh bekanntgemachy.

Gemeindedirektor

Planunterlage
Vervielfdltigungsvermerk:

Kartengrundlage: MaBstab 1 : 500

Die Vervielfdltigung Ist nur flr elgene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (88 13 Abs. 4, 19 Abs.1
Nr. 4 Nds. Vermessungs— und Katastergesetz vom 02.07.1985 — Nds. GVBI. S. 187, gedndert

durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, GVBI, S. 345). Die Planunterlage entspricht

dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und welst die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowle StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (; . Sie Ist hinsichtlich der .
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch elnwandfrel. (Stand ¢ 20_0,(,200‘5)

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Granzg?cbnggle Ortlichkelt ist elnwandfrel mdglich.
Hannover, den OF. 07.2003 Ef;s >,
ADAM . HAASE . BETTE

T
Y

Theaterstr. 16

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Hannover, fm Mdrz 2003
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat In selner Sitzung am 10.03.2003

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrlindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2003 ortstiblich
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrlindung haben vom 24.03.20,
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen.

Algermissen, den /7,08, %003

Gemelndedirektor

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat in selner Sitzung am 19.05.2003 dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
liche Auslegung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zwelter Halbsatz BauGB beschlossery.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.05.2003 ortsliblich
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrlindung haben vom 28.05.200
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Algermissen, den 9.08. 7093
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemelnde Algermissen hat den Bebauungsplan nach Priifung der,
§ 3 Abs. 2 BauGB In selner Sitzung am 30.06.2003 als Satzung (§ 10 Bau
Begriindung beschlossen. Dem Bebauungsplan ist kein Umweltbericht gemds
belgefiigt worden.

Algermissen, den A?.08. 2003

npégungen gemdB

Gemelndedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Algermissen Ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGR am //_7,037.2103
ortstiblich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Al Issen, d , 2003
germissen, den /9. OF. 7 emeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ist die Verletzung von Verfahrens-—
oder Formvorschriften belm Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Algermissen, den 75 72.200[,
Gemeindedir

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

Algermissen, den

Gemelindedirektor

Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)
Art der baulichen Nutzung

1. In den Dorfgebleten (MD1+2) werden die gemdB § 5 (2) BauNVO zuldssigen

— Anlagen flir 8riliche Verwaltungen sowlie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen ausgeschlossen.

2. Die gemdB § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstdtten werden ebenso
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

3. Die Traufhdhe im Dorfgebiet (MD2) ist gemdB § 18 BauNVO mit maximal 4,50 m festgesetzt.
Die obere Begrenzung der Traufhhe ist der Schnittpunkt der verldngerten @uBeren AuBenwand mit
der duBeren Dachhaut. Bezugspunkt Ist der h8chste Punkt der ausgebauten erschlieBenden StraBe
vor dem Gebdude, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Geb&udemitte.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4. Auf den gemdB § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten "Fldchen mit Bindung flir Bepflanzungen
und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” sind dle Gehdlze
entsprechend ihrer natlirlichen Ausprégung zu erhalten bzw. im Falle einer Beschddigung oder
natlirlichen Abganges zu ersetzen.

Zur Vermeldung von Gehdlzverlusten durch die geplanten BaumaBnahmen sind die zu erhaltenden
Gehdlze vorbeugend nach DIN 18920 ”"Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetations—
fldchen bel BaumaBnahmen” zu schitzen.

5. Auf der gemdB § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten "Fldche flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist zu Je 1/3 der Fldche eine
Streuobstwiese anzulegen, ein Magerrasen zu entwickeln und eine Sukzession des Bestands zu
ermdglichen.

Die Sukzessionsfldchen sollen entlang der Nord— und Ostgrenze der MaBnahmenfldche verlaufen
und sich aus dem Bestand heraus von selbst natlirlich welterentwickeln. Der Magerrasen soll im
zentralen Bereich der MaBnahmenfldche entwickelt werden, hierzu ist der vorhandene Oberboden
(Ackerboden) abzuschleben und abzutransportleren. Die Streuobstwlese soll entlang der Stid— und
Westgrenze der MaBnahmenfldche verlaufen und initial mit einer standortgerechten, extensiven
Gréser—Krduter—Mischung (Juliwa S70K) angesdt werden.

Die Streuobstwlese ist extensiv zu pflegen oder zu beweliden; es sind max. zwel Schnitte pro Jahr
(1. Schnitt nicht vor dem 30. Juni, 2. Schnitt nicht vor dem 15. September) durchzuflihren, das
Mdhgut Ist abzufahren. Es sind Obsthochstdmme (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) vorwiegend alter,
heimischer und lokal bewdhrter Sorten nur auBerhalb des Leitungsschutzbereiches der 380KV-—
Leltung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzendichte soll mindestens 1 Pflanze/
100 gm betragen.

Die Durchfilhrung der MaBnahmen soll spdtestens in der ersten auf den Eingriff folgenden
Pflanzperiode erfolgen. Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Hildesheim und E.ON Netz
GmbH als Trdger der 380KV— Leltung sind bel der Detallplanung und Durchflihrung der MaB—
nahme zu beteiligen.

Ortliche Bauvorschrift ( § 56 NBauO i.V.m. §§ 97 und 98 NBauO)

1. Flr Hauptgebdude sind nur Dachdeckungen mit roten Tonziegeln oder Betondachsteinen zuldssig.
Als rot Im Sinne dieser Vorschrift gelten die Farbtdne, die von den folgenden Farben It. Farb—
register RAL 840 HR eingegrenzt werden:

RAL 2001, 2002, und 3000 bis 3011.

2. Dle Ddcher der Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von mindestens 22 Grad bis
maximal 45 Grad auszufilhren. Flir Dachgauben als Dachaufbauten und Erker ist ausnahmswelse
elne Dachnelgung bls maximal 55 Grad zuldssig.

3. Walmddcher auf Haupigebduden mit quadratischen und / oder rechteckigen Grundrissen sind
mit einer Dachneigung von mindestens 22 Grad bis maximal 45 Grad zuldssig. Bel Haupige—
bduden mit rechteckigem Grundriss sind dle schmalen Seiten des Daches mit einer Dachneigung
von mindestens 22 Grad bls maximal 55 Grad zuldssig. Die Dachfldchen der Ldngsselten sind
symmetrisch auszufllhren.

4. Flr Garagen, Carports und Nebenanlagen kdnnen Flachddcher zugelassen werden, wenn diese
fldchendeckend bepflanzt sind.

Flir dle Begriinung kommen folgende Arten in Betracht:

Pflanzenliste (Stauden)

Heldennelke (Dianthus deltoides)

Habichtskraut (Hleracium pilosella)
Sandgléckchen (Jaslone montana)
Staudenlein (Linum perenne)

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum scre)

WelBe Fetthenne (Sedum album)
Tripmadam (Sedum reflexum)
Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)

Dachwurz (Sempervivum tectorum)
Thymian (Thymus serpyllum)
Gréiser

(Bromus tectarum)
(Deschampsia flexuosa)
(Festuca avina)

(Poa compressa)

Dachtrespe
Drahtschmiele
Echter Schafswingel
Flaches Rispengras

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig Im Sinne des § 91 (4) NBauO handelt, wer

g der Hauptgebdude nicht mit roten Tonzlegeln

— entgegen der Nr. 1 dieser Satzung dle Dachd
oder Betondachsteinen ausflihrt,

— entgegen der Nr. 2 dieser Satzung die Ddcher der Hauptgebdude nicht mit einer Dachneigung
von mindestens 22 Grad bls maximal 45 Grad ausflihrt. Ausgenommen von dieser Vorschrift
sind Dachgauben als Dachaufbauten und Erker bis maximal 55 Grad,

entgegen der Nr. 3 dleser Satzung Walmddcher auf Hauptgebduden mit quadratischen und /
oder rechteckigen Grundrissen nicht mit elner Dachneigung von mindestens 22 Grad bis maximal
55 Grad ausflihrt. Ausgenommen sind Hauptgebdude mit rechteckigem Grundriss, deren schmale
Seite mit einer Dachnelgung von mindestens 22 Grad bis maximal 55 Grad ausgeflihrt Ist.

— entgegen Nr. 4 dieser Satzung die Flachd&cher von Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht
fldchendeckend bepflanzt.

Ordnungswlidrigkelten kdnnen gemd8 § 91 (5) NBauO mit einem BuBgeld bis zu 50.000 EURO
geahndet werden.

Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Dorfgebiete

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Geschossfldchenzahl

Grundfldchenzahl

I Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB

Hdhe baulicher Anlagen als HdchstmaB, hier: Traufhdhe

TH=4,50m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

O Offene Bauweise

Baugrenze
(die Giberbaubare Fldche ist mit Grauraster unterlegt)

Verkehrsfldchen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

v Ein— und Ausfahrt

Griinfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private GriinflGche

Zweckbestimmung:

Parkanlage/ Gehdlzbestand

5 [

Hausgarten und Pferdehaltung

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

@ Bdume (anpflanzen)

geecsesy Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
4 s und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
RAraraes sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

(8§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB)

@ Bdume (Erhalt)

@24 Bdume (vorhanden)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs.7 BauGB)

Festsetzung der AusgleichsmalRnahmen

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

EE 5554 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
H H zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
H H

EXEEN (8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung: Streuobstwiese/Magerrasen/Sukzession

Zuordnung der Ausgleichsflache (§ 9 (1a) BauGB)

Die bereitgestellte Ausgleichsfldche in der Gemarkung Bledeln, Flur 1, Flurstiick 7 wird den
Grundstlicken Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 5 "Mlllergasse” 1. Anderung, auf denen
Eingriffe In Natur und Landschaft zu erwarten sind zugeordnet. Dle Ausgleichsfldche wird zu
100% dem Dorfgebiet zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahme

Im Plangeblet ist mit dem Auftreten archdologischer Funde zu rechnen.

GemdB § 13 NDSchG wird dem Trdger der MaBnahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn
der Erdarbeiten mindestens 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzelge hat an die
Bezirksreglerung Hannover — Dezernat 406 (Denkmalpflege) —, Postfach 203, 30002 Hannover
zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten ggf. eine unverziigliche Bergung dabei ent—
deckter archdoleglscher Funde durchgeflhrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag In den Strassentrassen sowie den Kanal-—
bau. In den Bereichen, in denen archdologische Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag
mit elnem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu erfolgen.

Hinweis:

Dle Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld
geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Ab—
sdtze 2 und 4, wird deshalb ausdrlicklich hingewlesen.

Sollten Im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Bezirksreglerung den Trdger der
MaBnahme Informieren, damit eine zligige Bergung auftretender archdologischer Objekte organisiert
und durchgefllhrt werden kann.

Gemeinde Algermissen
Ortsteil Bledeln
Bebauungsplan Nr. 5
"Mullergasse”

1. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift

e VA 7

o

Vervielaligungseriaubnis erteik durch:

Obersicht 1:5000

Landesvermessung + Geobasisinformation
Niedersachsen

Urschrift
03.07.2003
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