T ’ ; m ° Zei ische Festsetz Signaturen gemdB der Verordnung ilber die Ausarbeitung
Priambel Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990, BauGB 1998) ' SN INEIN . g elie L P e AR [ der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
=M 1 : _
Art und MaB der baulichen Nutzung 96;8&’["[ - R B - (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung . . ) 5 ,\ag |1 b 2 . ! ! .
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemdB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise _ 7 B e . 1. Art der baulichen Nutzung
der Niederséchsischen Bauordnung vom 15.06.1995 (Nds. GVBi, S. 158) und des § 40 zulissigen ! ) r&e) :J‘r (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Abs. 1 der Nvedersqch.smchen Gen.\emdeootdnung vom 28.08.1996 (Nd:s.. .GVBI, S. 382”) T G SR Gouareleiiebe, { (;:v "
hat der Rat der Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Nr. 7 “Wischhofacker Anlagen fur Verwaltungen Lo, 65{4 0978 ) 950 o 7
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Gqﬁegnbuubefriebe ’ Sseal 97, SN o = ) )
Satzung am 22.07.1999 beschlossen. ’ Seal N o N Allgemeine Wohngebiete
- Tankstellen Se. Ol 5
. ~ y Ssal, =0
Algermgissen, den () 2. AUG. 1999 Z ausgeschlossen. . I\)_’i
X 9. *38.2 *98.4 T 98.5 i
e ST ot w 2. MaB der baulichen Nutzung .
Blirgermeisterin Gemeindedirektor 2. GemdB § 9 (1) 6 BauGB ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge— : : (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BGUNVO)
bduden bei EinzelhGusern auf 2 Wohnungen und bei Doppelhdusern auf 1 Wohnung je 14 o =
Wohngebdude beschranki. i » e w00 0,3 Grundfléchenzahl
: 987 991 !
[ 50
q .. 1 >
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen I < | Zahl der Vollgeschosse als HchstmaB
v 1 o N
Verfahrensvermerke 3. Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen gemn&B g ‘\\ T '98.88 I y .
§ 12 (6) BauNVO sind zwischen der vorderen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie \ oy | BT o001 % 2995 995 1Wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
AufstellungsbeschluB unzuldssig. Davon ausgenommen sind Grunstiickseinfriedungen. O : : s/
| SN
Der VerwaltungsausschluB der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am 12.04.1999 | a . N | p! X .
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wischhofacker” beschlossen. | Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen [ gLl ‘;:Q’) : > Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am orisiiblic anntgemacht. zum S%htfl;fz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 7 = “//\/f;ﬁ ) -~ e — was (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)
andscha d - — =R |
Algermissen, den G 1999 - N N NS I WA /éD\
02 AUG, N\ 4. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB festgesetzte Fliche ist mit standortgerechten, = S So%s <39 | ! £% | |03 nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
Gemeindedirektor einheimischen Laubgehdlzen vorzugsweise aus Arten der Pflanzenlisten 1 und 2 zu 3 7158 % | 0
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Entwicklungsziel ist eine freiwachsende %, | - . bei E=2Wol
Feldhecke. Die Bepflanzung ist dicht (mehrreihig und mehrschichtig) und 5 T . Ky 2d P2 ; -
zusammenhdngend in einem versetzien Verband von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Je 160m2 S0 ®F | bei D=1Wo i Baugrenze —die iiberbaubare Grundstiicksfltche ist mit Grauraster hinterlegt-
Pflanzfldche sind 2 Bdume und 66 Strducher zu pflanzen. Die StrGucher sind in | L
Planunterlage Gruppen von maximal 5 Pflanzen zu setzen. Der Pflanzabstand der Bdume darf ‘/g:
maximal 10 m betragen. o
Vervielfdltigungsvermerk: Pflanzqualitdt: Baumarten miissen mindestens der Qualitdt 2 x verpflanzt, 250 — 300 cm - 99.7 §0 *1002 *100.4 6 VerhehriEdhen
und Straucharten mindestens der Qualitét verpflanzt, 3 Triebe, 60 — 100 cm entsprechen f : : :
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, MaBstab 1 : 1.000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). 1 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
[
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 5. Die gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fldche ist als extensive [
4, 19 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Vermessungs— und Katastergesetz vom 02.07.1985 — Nds. Streuobstwiese anzulegen. Die Fldche ist mit einer artenreichen Gras— Kraut— Mischung . | 298 'ﬁo‘z 1005 1006 ‘ StraB Kehrsflich
GVBI. S. 187 gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, GVBi, S. 345). _onzu;iien und_.als .exfensive Streuobstwiese zu e:ﬁwickeln. Je volle 100m2 Wiesenfldche ] ur: 4 . - rabenverkenrstiachen
Die Pianunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die ist ein hochstimmiger Obstbaum aus lokal bewdhrten, alten Obstsorten der 1 R
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze Pflenzenliste 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Obstbdume miissen als ‘I “ ;%
vollsténdig nach (Sfondz 03.%. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der 2 x verpflanzter Hochstamm mind. 8—10cm Stammumfang haben. | VERMESSUNGSBORO ADAM - HAASE- BETTE StraBenb Jini
Ve 9 e A . 9 e e CFFENTUCH BESTELLTE  VERMESSUNGSINGENIEURE —— s rabenbegrenzungslinie
bauiichen Anlagen geometrisch einwandfrei. | 100.1 1003 e e e 150 KDOR NENTRSTASE 6+ T 061/30T1-0- A58
I 22 !
Die Qbedrogbarkeﬁ der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Pflanzenliste 1 — Bdume Pflanzenliste 3 — Obstbdume J\ 1\ ,Yvefm‘evsgungSte”Chvmsmer Bestandsplan ) i
g et I Wischhofacker” im O.T. Bledeln 13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fir
Acer campestre (Feldahorn) Apfel It MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
IRETIRERC: den/f' 0? ?9 Carpinus betulus (Hainbuche) Danziger Kantapfel : *100.3 *100.4 Gemarkung Bledeln i 4 Alurstiick(e): 22 u.a. Nefur ol ermdssihalh 9
74 Malus sylvestris (Holzapfel Gelber Edelapfel
/ o sylvestris ((@,'Zgg e)) o LD i . R s b em | mm (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
/ - _ Y communts by Jacob Fischer : S et e 1 a 1:1000 973004-7
Adam Haase Bette Prunus avium (Vogelkirsche) Klarapfel I e e
ObVl Tel. 0511/ 3 04 27 -0 /Fax —59 Quercus robur (Stieleiche) Kriigers Dickstiel . e A g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
- . ] o 100.5 d dg 4
Theaterstr. 16, 30159 Hannover Salix caprea (Salweide) ; e d und sonstigen Bepflanzungen
3 Landsberger Renette | Zeichenerkioenng: o
04”"“’45‘ Sorbus aucuparia (Eberesche) Maunzenapfel | e \c e e ) mmm o g (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe O) Abs.6 BUUGB)
' ) SRRTSS Tilia cordata  (Winterlinde) Schéner aus Herrnhut U D EEERe L LETTT @ s e
Offentl. best. Vermessungsingenieur Schéner aus Nordhausen — = o = . .
(08 ns | aa v p , F e 119, Sonstige Planzeichen
i +100. =100. P et s
Birnen 101.0 —— o Fetem Y —
Plearverasser Pflanzenliste 2 — Straucher Alexander Lucas b T 2 o
Gellerts Butterbirne B it = oo 5 e L X
) ¢ el Gute Graue a Hem. gL 0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der ornus mas (Kornelkirsche) Gute Lui 1014 [0 SSfimeies [T wees 0 = (§ 9 Abs.7 BauGB)
Cornus sanguinea (Hartriegel) P“? “'E? W05 gy = e o e i B e
Hannover, im April 1999 Corylus avellana (HaselnuB) OSICHSn Dne N T o o (o) wn
Cralaegus monogyna (WeiBdorn) . S
Euonymus europaea (Pfaffenhlitchen) gyﬁr::h;r?]‘h;flft:;‘een‘ Mirabellen
Ligustrum vulgare (Rainweide) H:uszwet=che
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Mirabelle évon Nancy
Prunus spinosa (Schlehdorn) Ontariopflaume
. Rosa canina (Hundsrose) Wangenheimer Friihzwetsche 4. Einfriedungen
Offentliche Auslegung Rukus fruticosus (Brombeere) -
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am 12.04.1999 RuEus idaeus (H|mbeer?) ) %fm%ﬁi « Kirsch Emfrg,gténge?ban dder sgrqﬁenselhf;en ?:un'dsiucksgrenze sind nur bis zu einer HGhe n -
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Saiix repens argentea (Kriechweide) Gu B"“; hoe e LRSS0 Ve Ol EDET el EEUEl T I iEk _ . emel n e erm Issen
Auslegung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Salix rosmarinifolia  (Lavendelweide) Hr?jeTfinc WGR(ZG KEP'P?\W"SC*‘G Bezugspunkt ist die ErschlieBungsstraBe in der Mitte des Baugrundstiicks.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.04.1999 ortsiiblich bekannt— Sambucus nigra  (Holunder) ° RISTSIC SSIIX S CHe
i X : Sauerkirschen
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben v 30.04.1999 Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Mememne Rulsimrefehe] N
bis 31.05.1999 gemi&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. - | Viburnum opulus (Wasserschneeball) Morellenfeuer 5-0rdnungswidrigkeiten Be bau u n S Ian N r
A idrig i i 91 (4) NBauO It,
Algermissen, den () 2 AUG. 1999 \ NA‘_/\-_.J Schattenmorelle Ordnungswidrig im Sinne des § (4) auO handelt, wer - ;
Gemeindedirektor — entgegen der Nr. 1.1 dieser Satzung die Dachdeckungen der Hauptgebdude und

geneigten Ddcher von Garagen und Nebengeb&uden nicht mit Tonziegel oder 1] ™ 1]
. . - . Betondachsteinen in den Farben rot, braun und anthrazit herstellt.
Ortliche Bauvorschrift (gem3R § 56 NBauO i.V.m. §§ 97 und 98 NBauO) Zwischenténe sind zuldssig. WI S‘ : h h Ofa‘ : ke r

— entgegen der Nr. 2.1 dieser Satzung die AuBenwidnde von Haupt— und Nebengebduden
und Garagen nicht aus Sicht— oder Verblendmauerwerk in den Farben rot und braun ey mm - -
oder aus Putz in den Farbtdnen beige, weiB und pastell oder aus Holz hersielit. m|t OrtIICher BauvorSChrlft

— entgegen der Nr. 3.1 dieser Satzung die Ddcher der Hauptgebdude nicht als Sattel—,
Walm— oder Kriippelwalmdach mit eine Dachnsigung von mindestens 25° bis maximal

1. Dachdeckung

SatzungsbeschluB 1.1. Fir Hauptgebdude und geneigte Ddcher von Garagen und Nebenanlagen sind nur

Dachdeckungen mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in den Farbténen rot, braun und

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat den Bebauungsplan nach Priifung- der | £ kel L 2 o “nd lssi
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.07.19}99::”5 Satzung anthrazit zuldssig. Zwischentdne sind zuldssig. 45° ausfihrt.
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. / 1.2. Die Installation von Sonnenkollektoren und Solarzellen ist auf den Dachfldchen — entgegen der Nr. 3.2 dieser Satzung die Décher von Garagen und Nebenanlagen nicht
) \ auf einer Flache von maximal 1/3 der jeweils zu einer Seite geneigten Dachfliche als Sattel- oder Kriippelwalmdach in Neigung des Hauptgebdudes ausbildet.
germissen, den 0 2 AUG 1999 zuldssig. — entgegen der Nr. 3.2 dieser Satzung die Flachddcher von Garagen und Nebenanlagen
Gemeindedirektor nicht flachendeckend bepflanzt.

— entgegen der Nr. 4 dieser Satzung Einfriedungen an der straBenseitigen

%o QariEie oy AMBHRERCE Grundstiicksgrenze hsher als 0,80 m herstellt.

2.1 AuBenwandteile von Haupt—, Nebengebduden und Garagen sind aus Sicht- oder
Verblendmauerwerk in den Farbtdnen rot und braun, aus Holz oder aus Putz in den
Farbtdnen beige, weiB und pastell herzustellen. Zwischentdne sind zuldssig.

M 1:5000

Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluB der Gemeinde Algermissen ist gemd8 § 10 Abs. auGB am 270799 2.2 Der Bau von Holzhdusern ist zuldssig.
ortsiiblich bekanntgemacht worden. / \
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. s /M_/"J 3. Dachneigung
. A
Algermissen, den {) 2. AUG. 1999 3.1 Décher der HauptgebGude sind nur als Sattel—, Walm— oder Kriippelwalmddcher
Gemeindedirektor mit einer Dachneigung von mindestens 25° bis maximal 45° auszufiihren. Zul@ssi
sind auch von gegenUberliegenden AuBenseiten zueinander versetzt aufsteigende Pult— Fesisefzung der Ausgleichsmanqhme Planzeichenerkl'c'lrung

in der o.g. Dachneigung.

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

3.2 Fiir Garagen und Nebenanlagen sind nur Sattel-, Walm— und Kriippelwalmddcher

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften in Neigung des Hauptgebdudes zuldssig.
Flachddcher kénnen zugelassen werden, wenn diese fldchendeckend bepflanzt werden.

erhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
rfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht Fiir die Begriinung kommen folgende Arten in Betracht:
geltend gemacht worden.

Algermissen, den /5. A2 .2 004

M 1:5000

Pflanzen Liste A (Stauden)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Heidennelke (Dianthus deltoides) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Habichtskraut (Hieracium pilosella) 9 Abs.! Nr.20 und Abs.6 BauGB)
Sandgléckchen (Jasione montana)
Staudenlein (Linum perenne)

Scharfer Mauerpfeffer  (Sedum acre)
WeiBe Fetthenne (Sedum album)

Zweckbestimmung: Streuobstwiese I

Mdngel der Abwdgung

Tripmadam (Sedum reflexum)
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Abwdgung nicht geltend gemacht worden. Dachwurz (Sempervivum tectorum)
Thymi Thymus serpyllum
Algermissen, den ymian Way 24 )
Gemeindedirektor Pflanzenliste B (Grdser)
Dachtrespe (Bromus tectorum)
Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa)
Echter Schafschwingel (Festuca ovina) NILEG UrSChrift

Flaches Rispengras (Poa compressa) Niedersiichsische Geselischaft
fiir Land: i und mbH

In der NORD/LB Gruppe




