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Kurzfassung

Der Gemeinde Algermissen ist es insbesondere mit der Sanierung des Kommunalhaushal-
tes, der Etablierung des S-Bahnhaltepunktes und der Ansiedlung eines hochmodernen
Vollsortimenters im Herzen der Ortsmitte in den vergangenen Jahren gelungen, entschei-
dende Weichen fir die kiinftige Entwicklung zu stellen. Die hieraus entstandene Dynamik
gilt es in den kommenden Jahren an die richtigen Stellen zu lenken und moglichst viele
Mitstreiter fiir die Realisierung einer gemeinsamen Zielvorstellung zu gewinnen.

Diese Zielvorstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes wird getragen von einer quali-
tativen Wachstumsstrategie. Der heute schon attraktive, familiengerechte Wohnstandort
Algermissen soll sich in den kommenden 20 Jahren zu einer ganzheitlichen Gemeinde wei-
terentwickeln, in der Jung und Alt ihre alltdglichen Bedarfe decken kénnen und die Ort-
schaften sich mit ihren ganz eigenen Starken wiederfinden.

Zeitgleich muss diese Entwicklung die schwierigen Rahmenbedingungen des demografi-
schen Wandels bewiltigen, die nicht nur die Gemeinde Algermissen, sondern auch das
Umland betreffen. Auch wenn die existierenden Bevolkerungsprognosen als zu pessimis-
tisch eingestuft werden missen, zeigt sich: Algermissen wird kiinftig schrumpfen, altern
und zunehmend kleinere Haushalte aufweisen. Wie deutlich diese Prozesse ausfallen,
wird davon abhangen, in wieweit es gelingt, erfolgreiche GegenmaRnahmen einzuleiten.
Ohne erfolgreiche Gegenmallinahmen sind Wechselwirkungen zu fast allen anderen The-
menbereichen der Gemeindeentwicklung zu erwarten. Das Gemeindeentwicklungskonzept
offenbart, dass es erfolgversprechende MaRnahmen gibt, um die Wandlungsprozesse auf
einem vertraglichen Niveau zu gestalten.

Die erfolgreiche Umsetzung dieser MalRnahmen kann allerdings nur gelingen, wenn alle
Akteursgruppen sich aktiv auf den Entwicklungsprozess einlassen und Verantwortung fiir
die Gesamtgemeinde (ibernehmen. Bereits im Rahmen der Erarbeitung des Gemeindeent-
wicklungskonzept wurden daher Wege einer breiteren Beteiligung gesucht. Das vorliegen-
de Konzept sollte in diesem Sinne nicht als Produkt, sondern als Prozess verstanden wer-
den, den es auch nach Abgabe des Endberichtes weiter zu verfolgen gilt. Die prozessbe-
gleitende Lenkungsgruppe hat sich hierbei als handlungsfahiges Gremium erwiesen, das
auch im Umsetzungsprozess dem Gemeinderat wichtige Zuarbeiten leisten kann und Biir-
gern, Gewerbetreibenden sowie allen tbrigen am Wohle der Gemeinde Interessierten als
Ansprechpartner zur Verfligung steht.



Der Aufbau des Gemeindeentwicklungskonzeptes lasst sich grob in die vier Bereiche
,Rahmenbedingungen®, ,Starken und Herausforderungen®, , Leitbild und Ziele” sowie
,Handlungsprogramm® gliedern.

Im Bereich ,,Rahmenbedingungen” werden zundchst die maligeblichen Charakteristika der
einzelnen Ortschaften der Gemeinde herausgearbeitet. Diese gilt es bei kiinftigen Hand-
lungen zu bericksichtigen und passgenau weiterzuentwickeln. Im Kapitel ,,soziodemo-
grafische Entwicklung” werden die bereits benannten Komponenten der demografischen
Entwicklung sowie wichtige soziobkonomische Rahmendaten erldutert und hinsichtlich
ihrer Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung eingestuft. Weiterhin werden die zentralen
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung benannt, auf die die Ziele der Gemeindeent-
wicklung abstimmt wurden. Mit dem ILEK Bérderegion und dem Dorferneuerungskonzept
Algermissen existieren integrierte Konzepte, deren Ziele durch das Gemeindeentwicklung
aufgegriffen, unterstiitzt und erganzt werden. Durch die Inhalte der vorliegenden Konzep-
te ist es moglich, das Gemeindeentwicklungskonzept auf die Handlungsfelder
,Einzelhandel”, ,Wohnen und Soziales” sowie ,Gesundheit” und ihre Wechselwirkungen
zu anderen Themenbereichen zu konzentrieren, ohne die Tir fur die Erarbeitung weiterer
Handlungsfelder zu verschlief3en.

Im Analysekapitel , Starken und Herausforderungen” werden fiir jedes bearbeitete Hand-
lungsfeld die zentralen Starken, die es zu erhalten, weiterzuentwickeln und vor allem zu
betonen gilt sowie Herausforderungen, denen sich die Gemeinde stellen muss und deren
Risiken durch gemeinsames Handeln minimiert werden miissen, benannt. Im Handlungs-
feld Einzelhandel fallt hierbei bspw. die positive Entwicklung der letzten Jahre mit dem
Rewe-Verbrauchermarkt im Zentrum, aber auch weiterhin bestehende Leerstandproble-
me, Versorgungsliicken im Bereich Gesundheits- und Drogeriewaren ins Gewicht. Im
Handlungsfeld Wohnen und Soziales stellt sich insbesondere die zeitnahe Bereitstellung
von Wohnbauland zu einem konkurrenzfahigem Preisniveau, sowohl im Bestand als auch
durch Neuausweisung, als eine der zentralen Herausforderungen heraus, um die eigentlich
vorhandenen und nachgefragten Wohnstandortqualitdten auch nutzen zu kénnen. Im
Handlungsfeld Gesundheit wird sehr deutlich, dass Algermissen bereits tber ein gutes Ba-
sisangebot an Infrastruktur verfligt. Dieses Angebot gilt es zu starken und die einzelnen
Angebot besser miteinander zu vernetzten. Insbesondere bei der Bereitstellung von diffe-
renzierten, altengerechten Wohnformen auch ohne Pflege sowie der Ergdanzung des heute

Kurzfassung HEEME 1|



[ E NN Gemeindeentwicklungskonzept Algermissen

familiengerechten Wohnumfeldes um generationengerechte Komponenten zeigt sich ein
Handlungsbedarf innerhalb der Gemeinde. Als Querschnittsthema durch alle Handlungsfel-
der zieht sich die Herausforderung, die vorhandenen Qualitdten nach innen und nach au-
Ren besser zu kommunizieren.

Zu Beginn des konzeptionellen Teils werden auf Basis der Leitlinien:

[ ] ein generationengerechtes Grundzentrum mit Service nach MaR zu sein,

[ ] der Wohnort fiir Familien zu bleiben und die attraktive Alternative fir Jung und Alt
zu werden sowie

[ ] dem Anspruch Lebensqualitat bis ins hohe Alter, im geschatzten Wohnumfeld zu
bieten

Ober- und Unterziele fir jedes Handlungsfeld abgeleitet.

Im rdumlichen Leitbild wird abstrahiert dargestellt, welche raumlich-funktionalen Entwick-
lungen erfolgen missen, damit der Schritt zu einer ganzheitlich entwickelten Ortschaft
gelingt. Sowohl die Leitlinien und Ziele als auch das raumlich-funktionale Leitbild dienen
Politik und Verwaltung kiinftig als wichtiges Instrument zur Beurteilung von MalRnahmen,
auch derer, die zum Zeitpunkt der Konzepterstellung noch gar nicht bekannt sind. Abwei-
chungen von den Zielen der Gemeindeentwicklung sollten kiinftig gut begriindet sein.

Den einzelnen Zielen werden im Handlungsprogramm MaRBnahmen zugeordnet. Diese
MaRnahmen werden nach Themenbereichen strukturiert, die auf der Systematik der For-
derdatenbank des Bundes beruhen. Hierdurch kénnen nicht nur aktuelle Férderhinweise
gegeben werden, sondern es besteht auch die Maglichkeit, in regelmaRigen Abstanden
nach neuen Férdermdglichkeiten Ausschau zu halten. Weiterhin wurden die einzelnen
MaRnahmen basierend auf den Einschdtzungen der Lenkungsgruppe hinsichtlich ihrer Pri-
oritat gewichtet und kenntlich gemacht, ob die jeweilige MaRnahme sich fiir ein optional
auf den Weg zu bringendes SofortmalRnahmenprogramm anbieten wiirde. Um die Umset-
zung weiter zu unterstiitzen und auch das erforderliche Miteinander im Entwicklungspro-
zess nochmalig zu unterstreichen wird unterschieden, ob die Kosten einer Mahahme
eher offentlich, privat oder auf beiden Seiten zu sehen sind und welche Akteuersgruppen
sich kiinftig verstarkt in eine Umsetzung einbringen sollten. Die zahlreichen MaRnahmen
aus dem offentlichen Workshop sind nach Legitimation durch die Lenkungsgruppe nahezu
vollstandig in das Handlungsprogramm mit eingeflossen.



Entsprechend der Priorisierung im Handlungsprogramm werden fir jedes Handlungsfeld
»,Schwerpunktthemen vertieft dargestellt.

Einzelhandel: Im Schliisselthema ,,Sicherung und Starkung der Ortsmitte (Einzelhandels-
konzept)“ werden mit den hier enthaltenen Bausteinen ,Algermissener Sortimentsliste,
»Zentrale Versorgungsbereiche” und , Leitlinien” sowie die vorausgegangene Analyse alle
erforderlichen Instrumentarien geschaffen, um rechtssichere Rahmenbedingungen fir die
Einzelhandelsentwicklung in Algermissen zu gewahrleisten. Die erforderlichen Umset-
zungsschritte werde im anschlieRenden Schisselthema ,,Planungs- und Investitionssicher-
heit schaffen” behandelt.

Wohnen und Soziales: Im Schliisselthema ,,Baulandpotenziale schaffen” wird auf Basis
einer Wohnungs- und Wohnbaulandnachfrageprognose Angebots— und Nachfragesituati-
on gegenlibergestellt. Es wird verdeutlicht, wie eine Strategie aussehen kénnte, um das
Dilemma, nicht ausreichend Bauland zu marktfahigen Preisen zeitnah bereitstellen zu kon-
nen, fir die Gemeindeentwicklung zu l6sen. Im Schllsselthema , Erweiterung der Zielgrup-
penansprache” wird untersucht, welche Zielgruppen neben der Kernzielgruppe Familien
durch die Gemeinde Algermissen angesprochen werden kénnen.

Gesundheit: Im Schliisselthema ,, Ausweitung und Differenzierung der altengerechten
Wohnraumangebote” wird aufgezeigt, dass ein Bedarf an altengerechten Wohnformen
sowohl mit als auch ohne Pflegeleistungen innerhalb der Gemeinde besteht, der kiinftig
noch zunehmen wird. Darlber hinaus wird vertieft, was in Algermissen zum ,, Ausbau eines
generationengerechten Wohnumfeldes” gehéren sollte und wie die guten Rahmenbedin-
gungen in Algermissen hierflir bestmoglich genutzt werden kénnen.

Wege und Formate vorhandene Qualitdten besser zu kommunizieren werden im Quer-
schnittsthema , Vermarktung vorhandener Angebote” untersucht und hinsichtlich ihrer
Tauglichkeit fir Algermissen eingestuft.

Im letzten Teil des Handlungsprogramms ,Evaluierung und Erfolgskontrolle” wird ein mog-
licher Weg aufgezeigt, den begonnen Prozess mit Leben zu erfiillen, aktuell zu halten, den
Erfolg zu Gberprifen und ggf. Korrekturen einflieBen zu lassen.
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1 S-Bahnanschluss Algermissen Neuer Vollsortimenter in der Ortsmitte
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1. Aufgabe und Rahmenbedingungen

1.1 Aufgabe des Gemeindeentwicklungskonzeptes

Entwicklungsvoraus- In der Gemeinde Algermissen wurden in den vergangenen Jahren wichtige Weichen fiir

setzungen geschaffen eine erfolgreiche Zukunft gestellt. Hierzu gehort zu allererst die erfolgreiche Sanierung des
kommunalen Haushaltes als Grundlage fir die Handlungsfahigkeit der Gemeinde. Mit der
Etablierung des S-Bahnhaltepunktes der Linie S 3 zwischen Hildesheim und Hannover im
Jahr 2008 und der kontinuierlichen Verbesserung der Andienung hat die Gemeinde ein
infrastrukturelles Riickgrat geschaffen, das den vielfach vorhandenen Standortnachteil
peripherer Kommunen, die mangelnde Erreichbarkeit, fir Algermissen deutlich reduziert.
Auf der strategischen Ebene wurde mit dem integrierten landlichen Entwicklungskonzept
(ILEK) Borderegion die Basis geschaffen, um wichtige interkommunale Themen im Verbund
zu lésen. Mitten im Ortskern ist es gelungen, einen hochmodernen Vollsortimenter anzu-
siedeln, der Entwicklungsimpulse auf das gesamte Grundzentrum ausstrahlt.

Leitlinie fiir die ent- Durch diese Meilensteine ist eine Entwicklungsdynamik entstanden, deren Effekte es an

standene Dynamik die richtigen Stellen zu lenken und zu kommunizieren gilt, so dass sie den groRtmaglichen
Nutzen flr die Zukunft Algermissens entfalten. Das Gemeindeentwicklungskonzept setzt
genau an diesem Punkt an und dient als Leitlinie fiir die kiinftige Entwicklung.

Demografiefest wer- Der Gemeinde Algermissen ist es gelungen, sich zu einem hervorragenden Wohnstandort

den fir Familien mit Kindern zu entwickeln. Wie andere Kommunen Deutschlands, muss sich
aber auch Algermissen mit den Konsequenzen des Demografischen Wandels auseinander-
setzen. Das Gemeindeentwicklungskonzept zeigt Wege auf, wie die vorhandenen Qualita-
ten gesichert und neue fiir eine alternde Gesellschaft geschaffen werden kénnen.

Beteiligung als Chance Eine Starke die kleinere Kommunen gegentiber den grofRen Stadten besitzen, sind die aus-

begreifen geprdgten sozialen Netzwerke. Sie sind Informationsquelle aber auch Universalwerkzeug,
um Liicken im Ausstattungskatalog zu schliefen. Das Gemeindeentwicklungskonzept be-
dient sich dieser Voraussetzungen, indem es die Ideen der lokalen Akteure integriert aber
auch Handlungsaufforderungen ausspricht.

Das Projektende ist Mit der Vorlage des Gemeindeentwicklungskonzeptes ist die Arbeit nicht abgeschlossen. In
der Beginn, nicht der der Folge gilt es fiir Politik, Verwaltung, Burger und Unternehmen, entsprechend der aus-
Abschluss gearbeiteten Leitlinien, das Handlungsprogramm mit Leben zu erfiillen.



Aufgabe und Rahmenbedingungen BN 3
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1.2  Prozessaufbau

Der Aufbau des Prozesses lasst sich grob in die vier Arbeitsschritte Analyse, Ziele/ MaRnah-
men, Ausarbeitung von Schliisselthemen sowie Dokumentation gliedern. Hierbei wurden
schwerpunktmaRig die von der Gemeinde bestimmten Handlungsfelder Einzelhandel,
Wohnen und Soziales sowie Gesundheit bearbeitet.

Wichtigstes Legitimations- und Steuerungsgremium fiir die Konzeptentwicklung war die
prozessbegleitende Lenkungsgruppe. Sie wurde besetzt mit Mitgliedern aus Politik, Ver-
waltung sowie den ortlichen Unternehmen. Namentlich gehdrten folgende Personen der
Lenkungsgruppe an: Herr Birgermeister Moegerle, Herr Preissner, Herr Timpe, Herr
Herbst, Herr Eierund jr., Frau Wirries, Herr Schmidt, Herr Voges und Frau Seifert.

Neben den Ergebnissen aus einem Auftaktworkshop mit der Lenkungsgruppe flossen um-
fangreiche Auswertungen von bereits vorhandenen Sekunddrmaterialien aber auch eigene
Erhebungen der CIMA in die Analysephase ein. Die Ergebnisse miindeten in eine Star-
ken-Schwachen-Chancen-Risiken Bewertung (SWOT-Analyse) fir jedes Handlungsfeld.

Uber 50 Beteiligte nutzten im Anschluss in einem 6ffentlichen Workshop die Gelegenheit,
die Analyse zu vervollstéandigen und direkt zu Beginn der Ziele- und MalRnahmenphase ihre
Ideen mit in den Prozess einzubringen. Zusammen mit den MaRBnahmenvorschlagen der
CIMA entstand hierdurch ein MaRnahmenkatalog mit Glber 100 MalRnahmen.

Es war Aufgabe der Lenkungsgruppe, die Schwerpunkte auszuwahlen, denen im Rahmen
der weiteren Ausarbeitung eine besondere Prioritdat zukommen sollte. Diese wurden an-
schlieRend in Arbeitskreisen mit Akteursgruppen, die eine hohe Bedeutung fir die Umset-
zung besitzen (Politik, Verwaltung, Eigentliimer, Betreiber), vertiefend betrachtet.

Die Ergebnisse wurden in der vorliegenden Dokumentation zusammengefasst und durch

die Lenkungsgruppe legitimiert.

Dariliber hinaus gab es prozessbegleitend zu ausgewahlten Fragestellungen ergdnzende
Umfragen und Expertengesprache, z. B. um die Attraktivitat des Wohnstandortes fir Stu-
denten oder fir Wohnungsunternehmen/ Investoren einzustufen.

gruppensitzung

4 Workshop und Arbeitskreise
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Gute Lage im zentral-
ortlichen System

Funktionale Verkniip-
fung mit den hoher-
rangigen Zentren

Landwirtschaft viel-
schichtiger Standort-
faktor

Buntes Arbeitsplatzan-
gebot

Eine Gemeinde mit
sechs Ortschaften

5 Ubersichtskarte Gemeinde Algermissen und die Ortschaften
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1.3  Die Gemeinde Algermissen und ihre Ortschaften

Die rund 8.400 Einwohner zdhlende Gemeinde Algermissen besteht aus den Ortschaften
Algermissen, Bledeln, GroR Lobke, Liihnde, Ummeln und Watzum. Sie liegt strategisch
glinstig an der nordlichen Grenze des Landkreises Hildesheim im Dreieck der Oberzentren
Hildesheim (ca. 10 km), Hannover (ca. 20 km) und Braunschweig (ca. 45 km). Innerhalb
dieses Netzes befinden sich zudem die Mittelzentren Sarstedt, Laatzen, Lehrte und Peine.

Die LandesstraRe L 479 sowie die KreisstraRen K 517 bis K 523 binden die Gemeinde gut in
das Uberdrtliche Verkehrsnetz ein. Mit den Anschlussstellen Hildesheim-Drispenstedt und
Laatzen sind gleich zwei Ankniipfungspunkte an die Autobahn A 7 in weniger als 10 km
verflgbar. Die A 2 als Ost-West-Autobahn ist in ca. 20 km zu erreichen. Durch die Bus-
Linien 23 (Grof Lobke - Algermissen - Hildesheim und zurtick), 211 (GroR Lobke - Algermis-
sen - Sarstedt und zurick) sowie 330 (Lihnde - Bemerode und zuriick) und insbesondere
die Anbindung an die S-Bahn-Linie S 3 (Hannover - Algermissen - Hildesheim) ist Algermis-
sen vergleichsweise gut in das 6ffentliche Verkehrsnetz eingebunden. Im westlichen Teil
der Gemeinde verlauft mit dem Stichkanal (Mittellandkanal nach Hildesheim) eine Wasser-
straBe, die durch einen kleinen Hafen infrastrukturell erschlossen ist.

Bedingt durch die fruchtbare Hildesheimer Bérdelandschaft spielt die Landwirtschaft auch
heute noch in allen Ortschaften der Gemeinde eine groRe Rolle. Diese spiegelt sich nicht
nur in der Nutzungsstruktur des AuRenbereichs wider, sondern auch in ortsbildpragenden
Strukturen innerhalb der Ortschaften.

Neben einer bunten Mischung aus klein- und mittelstandischer Unternehmen — vom
Handwerk bis zur Kreativwirtschaft — befindet sich mit der Landhandel Weiterer GmbH
eines der bedeutendsten Landhandelsunternehmen Norddeutschlands in der Gemeinde.
Die Arbeitslosigkeit in der Gemeinde liegt unter dem Landes- und Bundesdurchschnitt.

Die hohe Wohnqualitat, die ausgepragte Kinder- und Familienfreundlichkeit, sowie das
nachbarschaftliche Miteinander in der Dorfgemeinschaft sind Attribute, die fir jede Ort-
schaft in der Gemeinde stehen. Darliber hinaus gibt es spezifische Merkmale der Standort-
struktur, die bei der kiinftigen Gemeindeentwicklung ihre Berlicksichtigung finden sollten.
Im Folgenden werden die sechs Ortschaften daher kurz charakterisiert.
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6 St. Mauritius Kapelle aus dem 14 Jahrhundert 7 Moderne Architektur: Arch. Bienefeld

1.3.1 Ortschaft Algermissen

Die erstmalig im Jahr 985 erwahnte Ortschaft lasst sich in die Bewegte Geschichte
zwei Siedlungskerne Grof3 und Klein Algermissen gliedern, die seit 985
heute allerdings flieRend ineinander tGbergehen.

Nach einer bewegten Phase im Mittelalter, hinterlie vor allem Rasantes Wachstum
die Industrialisierung u.a. in Form der Eisenbahnstrecke, einer mit der Industrialisie-
Ziegelei, einer Molkereigenossenschaft und einer Zuckerfabrik rung

ihre Spuren. Ein rasantes Wachstum war die Konsequenz.

Mit Gber 4.800 Einwohnern leben rund 58 % der Gesamtbevodlkerung in der Ortschaft Al- GroBte Ortschaft mit
germissen. Der Jugendquotient (Verhaltnis der unter 18-jahrigen zu den 18 bis 65- vergleichsweise junger
jahrigen) ist mit 0,29 (Landesdurchschnitt 0,28) der hochste in ganz Algermissen. Der Al- demografischer Struk-
tenquotient (Verhaltnis der Einwohner mit 65 und mehr Jahren zu den 15 bis 65-jahrigen) tur

ist mit 0,26 (Landesdurchschnitt 0,32) zudem der zweitniedrigste in der Gemeinde, so dass
der Ortschaft Algermissen eher eine junge demografische Struktur zugeordnet werden
muss. Dabei ist allerdings zu beachten, dass mit rund 850 Einwohnern tiber die Halfte (ca.
55 %) der Einwohner mit 65 und mehr Jahren in der Ortschaft Algermissen lebt.

Die Ortschaft Algermissen besitzt die grofRte Ortsmitte mit dem umfangreichsten Besatz Lebendige Ortsmitte
der Gemeinde. Neben Einzelhandelsunternehmen finden sich hier ergdnzende Dienstlei- und umfangreiches
ter, der S-Bahn-Haltepunkt und ein umfassendes Angebot an sozialer Infrastruktur. Hierzu Infrastrukturangebot

zdhlen u. a. eine kommunale und eine katholische Kindertagesstatte, eine Grundschule
sowie eine Seniorenresidenz und ein ambulanter Pflegedienst. Vier zeitgemalie Spielplatze
sowie eine grolRe Freizeitanlage am Ortsausgang Richtung Lihnde stehen stellvertretend
flir das kinder- und familiengerechte Wohnumfeld innerhalb der Ortschaft Algermissen,
das durch mehrere Uberdachte und uniiberdachte Sportanlagen komplettiert wird.

Im Ortsbild der Ortschaft Algermissen treffen Tradition und Moderne aufeinander. Dies Im Ortsbild treffen
spiegelt sich bspw. in der St. Mauritius-Kapelle aus dem 14. Jahrhundert, dem Domkuster- Tradition und Moder-
hof (erbaut 1629), einem der altesten Bauernhofe im Landkreis Hildesheim, oder der 6rtli- ne aufeinander

chen Bauvorschrift fiir die Ortsmitte wider. Ebenso sind aber auch moderne Architektur
(bspw. Arch. Heinz Bienefeld) und kleinere Mehrfamilienhduser Bestandteil des Ortsbildes.
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Ort wird 1205 erstma-
lig genannt

Landwirtschaft pragt
in weiten Teilen die
Geschichte

DrittgroRte Ortschaft
mit leicht alternder
Bevolkerungsstruktur

Intakte Mitte fiir das
dorfliche Miteinander

Ortsentwicklung unter
Wahrung der eigenen
Identitat

9 Bledelner Kirche mit altester Glocke im Landkreis

Der Ort Bledeln wird erstmalig im Jahr 1205 im Verzeichnis der
Zinseinkiinfte des Michaelisklosters in Hildesheim genannt.

Bis in die 1950er Jahre hinein bestimmte die Landwirtschaft die
Geschicke des Ortes, ehe auch hier die Auswirkungen des deut-
schen Wirtschaftswunders den Alltag der Bevolkerung veran-
derten. Insbesondere nach dem 2. Weltkrieg bot Bledeln vielen
Familien eine neue Heimat.

Mit rund 700 Einwohnern ist Bledeln die drittgrofRte Ortschaft der Gemeinde Algermissen.
Sie beheimatet ca. 8 % der Gesamtbevélkerung. Wahrend der Jugendquotient (Verhéltnis
der unter 18-jahrigen zu den 18 bis 65-jahrigen) mit 0,22 (Landesdurchschnitt 0,28) deut-
lich unter dem Gemeindedurchschnitt (0,27) liegt, ist der Altenquotient (Verhéltnis der
Einwohner mit 65 und mehr Jahren zu den 15 bis 65-jahrigen) der Ortschaft Bledeln mit
0,27 (Landesdurchschnitt 0,32) eher durchschnittlich. Nimmt man allerdings die Biirger in
einem Alter von 60 und mehr Jahren hinzu, sind rund 29 % der Bledelner in einem gesetz-
teren Alter, so dass die Ortschaft eine leicht alternde Bevélkerungsstruktur ausweist.

In der Ortsmitte von Bledeln ist es gelungen, zentrale Einrichtungen fiir das dorfliche Le-
ben, wie Bushaltestelle, Feuerwehr und Gastronomie um einen Platz zu gruppieren und
diesen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat zu versehen. Darliber hinaus sind gleich zwei
Gemeinschaftssale und eine Sporthalle Ausdruck des sehr aktiven Vereinslebens. Drei ge-
pflegte Spielpldtze unterstreichen die hohe Familienfreundlichkeit.

Das Ortsbild Bledelns ist charakterisiert durch einen intakten, historischen Kern mit orts-
bildpragenden Hofen und eher standardisiertem Ein- und Zweifamilienhausbau an den
Réndern . Besonders erwdhnenswert sind die Bledelner Kirche mit der dltesten Glocke im
Landkreis Hildesheim und ein bewaldeter Hiigel, der Hassel, auf dem schon zu altsachsi-
scher Zeit Gericht gehalten wurde. In der Chronik ,Geschichte und Geschichten aus Ble-
deln” formulieren die Bledelner auch fiir ihre Zukunft, dass Siedlungsentwicklung nur im
Rahmen des Eigenbedarfes stattfinden soll. Rund um die Ortschaft wurden grofRe Gebiete
renaturiert, so dass Innen- und AuRenbereich ein harmonisches Ganzes ergeben.
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1.3.3 Ortschaft Grol Lobke

Die Landwirtschaft pragt bis heute die Ortschaft Grof§ Lobke,
deren alteste urkundliche Erwdhnung wegen wechselnder Na-
mensschreibungen unsicher ist. Die Pfarrei GroR Lobke wurde
1178 von Liihnde gel6st. Im Jahr darauf wurde die St.-Andreas-
Kirche geweiht.

Intensiver Flachsanbau und die Leinweberei sorgten bis ins 19.
Jahrhundert fir Wohlstand.

Mit rund 630 Einwohnern leben ca. 8 % der Gesamtbevdlkerung in der Ortschaft Grof3
Lobke. Der Jugendquotient (Verhéltnis der unter 18-jahrigen zu den 18 bis 65-jdhrigen)
liegt mit 0,25 (Landesdurchschnitt 0,28) leicht unter dem Durchschnitt der Gesamtgemein-
de (0,27), der Altenquotient (Verhéltnis der Einwohner mit 65 und mehr Jahren zu den 15
bis 65-jahrigen) ist mit 0,31 (Landesdurchschnitt 0,32) zudem der zweithochste. Im Ver-
gleich mit den anderen Ortschaften muss GroR Lobke daher eher eine dltere demografi-
sche Struktur zugeordnet werden.

Die Ortsmitte in Grol3 Lobke befindet sich am Kreuzungsbereich der beiden Verkehrsach-
sen Leinweberstrale/ Watzumer StraBe. Sie ist Kennzeichnen des hohen gesellschaftlichen
Engagements der Blirger (hoher Anteil von Eigenleistungen) und besitzt Potenzial kiinftig
eine noch starkere Rolle zu spielen. GroR Lobke verfligt neben einem kleinen Nahversor-
ger, einem interkommunalen evangelischen Kindergarten und einer groRen Sportanlage
Uber einige Angebote, die nicht nur flir die Ortschaft selbst von Bedeutung sind. Hierzu
zahlt u. a. das Grammophonmuseum, der GroR Lobker Hof als Veranstaltungs- und Ta-
gungsort, die Systemzentrale eines der filhrenden Wein- und Feinkosthersteller in
Deutschland sowie einige attraktive Ubernachtungsméglichkeiten.

Vom Grundsatz her gilt auch fiir Gro Lobke, dass im Ortsbild ein Wechselspiel von eher
standardisierter Bebauung jlingeren Baualters und historischen Hofstellen stattfindet. Ge-
rade im Vergleich zu Bledeln ist allerdings die stddtebauliche Geschlossenheit des Orts-
kerns weitaus weniger gegeben. Die teilweise imposanten Hofstellen pragen hierbei das
Ortsbild deutlich.

Gepragt durch die
Landwirtschaft mit
den Besonderheiten
Flachsanbau und Lein-
weberei

Im Vergleich eher dlte-
re demografische
Struktur

Beachtlicher Infra-
struktur- und Unter-
nehmensbesatz und
eine Mitte mit Potenzi-
al

Im Ortsbild ein Wech-
selspiel von Tradition
und Moderne
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1.3.4 Ortschaft Lihnde

Ausgangspunkt aller In Lihnde entstand die Mutterkirche aller spateren Pfarreien

spateren Pfarreien ringsum und der Sitz eines geistlichen Gerichts (altsachsischer
Gau Astfala) . Die kreuzférmige romanische Archidiakonatskir-
che St. Martin aus Bruchstein wird 1117 erstmals erwdhnt. Das
Martins-Patronat deutet auf eine Griindung durch frankische
Missionare, vielleicht auch auf hier nach den Sachsenkriegen

angesiedelte frankische Bevolkerungsteile. Im Mittelalter war

Luhnde durch einen Wall mit Graben geschiitzt.

Heimat von Jung und Lihnde ist mit rund 1.400 Einwohnern die zweitgroBte Ortschaft der Gemeinde Algermis-

Alt sen. Sie beheimatet ca. 17 % der Gesamtbevolkerung. Der Jugendquotient mit 0,28
(Landesdurchschnitt 0,28) wird nur noch von der Ortschaft Algermissen libertroffen. Aller-
dings besitzt die Ortschaft mit 0,32 auch den hochsten Altenquotient aller Ortschaften
(Landesdurchschnitt 0,32). Lihnde ist also die Ortschaft innerhalb der Gemeinde, in der
Jung und Alt verstarkt aufeinandertreffen.

Gutes Basisangebot an Aufgrund der GroRe und Historie verfiigt Liihnde tGber ein groReres Infrastruktur- und Un-

Infrastruktur ternehmensangebot als kleinere Ortschaften der Gemeinde. Hierzu gehéren u. a. ein Le-
bensmittelmarkt, eine Arztpraxis, eine Bank, eine Grundschule. ein kommunaler und ein
ev. Kindergarten sowie eine Krippe. Ein Dorfgemeinschaftshaus, zwei Spielplatze sowie
diverse Sportmdglichkeiten sind Ausdruck der aktiven Dorfgemeinschaft und einer hohen
Familienfreundlichkeit.

Viele Nutzungen eher Die Ortsmitte Liihndes leidet ein wenig unter der Trennung von historischer Mitte (rund

am Ortsrand um die Kirche), verkehrlicher Mitte (,,Alex”) und zentrumsbildender Nutzungen. Die um-
fangreichen sozialen Nutzungen finden sich bspw. gebilindelt am nordlichen Rand der Ort-
schaft und durch die raumliche Nahe (ca. 1,5 km) entfalten Einzelhandels- und Freizeitnut-
zungen am Ortsrand von Algermissen auch ihre Wirkung fir Liihnde.

Fachwerkgepragter Insbesondere rund um die Kirche befinden sich einige ortsbildpragende Fachwerkhauser
Ortskern und am westlichen Ortsrand liegt ein brachgefallenes Salz- und Kaliwerk. Darliber hinaus
profitiert auch Liihnde von attraktiven Hofstellen und der Nahe zur umgebenden Natur.
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Die zum Pfarrbereich Liihnde gehérende Ortschaft Ummeln
wurde 1209 erstmals schriftlich erwdhnt. Die Tonindustrie war
bis Mitte 1969 Motor der Siedlungsentwicklung.

Mit der Stilllegung der Tonréhrenfabrik hat sich der Ort zu ei-
nem Wohnort mit starker, dorflicher Pragung entwickelt. Den
Dorfmittelpunkt bildet die aus dem 14. Jahrhundert stammen-
de gotische Bruchsteinkapelle.

Mit rund 550 Einwohnern leben ca. 7 % der Gesamtbevdlkerung in der Ortschaft Ummeln.
Der Jugendquotient (Verhéltnis der unter 18-jdhrigen zu den 18 bis 65-jahrigen) liegt mit
0,24 (Landesdurchschnitt 0,28) unter dem Durchschnitt der Gesamtgemeinde (0,27), der
Altenquotient (Verhaltnis der Einwohner mit 65 und mehr Jahren zu den 15 bis 65-
jahrigen) ist mit 0,25 (Landesdurchschnitt 0,32) allerdings auch der niedrigste im gesamten
Gemeindegebiet. Die Altersstruktur der Ortschaft Ummeln ist also vergleichsweise stark
durch Einwohner im erwerbsfahigem Alter gepragt.

Die Kapelle ist zwar so etwas wie der Dorfmittelpunkt, allerdings kann von einer ausge-
pragten Ortsmitte in Ummeln nicht gesprochen werden. Die Siedlungsstruktur orientiert
sich eher straBenbegleitend und das Gemeinschaftsleben wird eher auf privaten Flachen
bzw. im Dorfgemeinschaftshaus organisiert. Darliber hinaus verfiigt Ummeln allerdings
auch Uber einen Sport- und Tennisplatz, eine Gymnastikhalle sowie drei Spielpldtze. Der
Eigeninitiative einer Birgerin ist es zu verdanken, dass sich inzwischen auch ein kleiner
Nachbarschaftsladen im Ort etablieren konnte.

Besonderheiten innerhalb der Ortschaft sind zum einen das Messehotel mit 100 Zimmern
und zum anderen der Reitverein Cham Badi e.V. Letzterer bietet neben dem Vereinsleben,
auch eine Reitschule, eine Pensionspferdehaltung sowie eine Zuchtbetrieb und wirkt sich
imageférdernd auf die gesamte Gemeinde aus.

Das Ortsbild der Ortschaft Ummeln ist gepragt durch imposante Hofstellen auf der einen
und eher standardisiertem Ein- und Zweifamilienhausbau auf der anderen Seite.

Tonindustrie als Motor
der Siedlungsentwick-
lung, heute dorflich
gepragt

Vergleichsweise viele
Einwohner im er-
werbsfahigem Alter

Familienfreundliches
Wohnumfeld auch
ohne offentlichen
Platz

Messehotel und Reit-
verein als Besonder-
heiten

Imposante Hofstelle
im Ortsbild
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17 Ortsdurchfahrt Watzum

Ort wird 1274 erstma-
lig genannt

Eines der kleinsten
Dorfer im Landkreis
mit leicht alternder
Bevoélkerungsstruktur

Miteinander auch oh-
ne zentralen Platz

Intaktes Ortsbild in
attraktiver landschaft-
licher Umgebung

18 Dorfgemeinschaftshaus Watzum

V4

Die Ortschaft Watzum wird in einer Urkunde aus dem Jahr 1274
von Papst Gregor X. in Form des Besitzes des Silteklosters in
"Wetcende" bestatigt. In altsdchsischer Zeit war Watzum eine
Siedlung des Gerichtsortes Hassel und spater kirchlich am Pfarr-
bereich Lihnde orientiert.

Im 14. Jahrhundert bauten die Bauern im Dorf eine eigene Ka-
pelle, die noch heute den Ortsmittelpunkt bildet.

Waétzum ist mit rund 210 Einwohnern die mit Abstand kleinste Ortschaft der Gemeinde.
Hier lebt ca. 3 % der Gesamtbevolkerung. Der Jugendquotient (Verhaltnis der unter 18-
jahrigen zu den 18 bis 65-jahrigen) ist mit 0,20 (Landesdurchschnitt 0,28) der niedrigste in
der gesamten Gemeinde (0,27), allerdings liegt auch der Altenquotient (Verhaltnis der
Einwohner mit 65 und mehr Jahren zu den 15 bis 65-jahrigen) mit 0,28 (Landesdurch-
schnitt 0,32) nur leicht Gber dem Gemeindedurchschnitt (0,27). Nimmt man allerdings die
Biirger in einem Alter von 60 und mehr Jahren hinzu, sind rund 28 % der Watzumer in ei-
nem gesetzteren Alter, so dass die Ortschaft insgesamt einen leicht alternden Demografie-
typus besitzt.

Einen offentlichen Platz als ablesbare Ortsmitte gibt es in Watzum nicht. Das dorfliche Mit-
einander wird eher auf privaten Flachen oder im Feuerwehrhaus, das gleichzeitig Dorfge-
meinschaftshaus ist, gepflegt. Fir die kleinen Watzumer steht ein Spielplatz zur Verflugung.
Ein groRes Kaltlager fur landwirtschaftliche Erzeugnisse am 6stlichen Ortsausgang steht
stellvertretend fiir die weiterhin hohe Bedeutung der Landwirtschaft.

Entlang der Hauptverkehrsachse, der WattekumstralRe, ergibt sich eine relativ geschlosse-
ne Abfolge von pragnanten Hofestellen. Erganzende Ein- und Zweifamilienhausbebauung
wurde eher rlickwartig im Westen der Ortschaft entwickelt, so dass ein harmonisches Ne-
beneinander von Alt und Neu entsteht. Eine Besonderheit stellt das stidlich der Ortschaft
liegende Naturschutzgebiet ,,Watzumer Tonkuhle” dar. Die aufgelassene Tongrube mit
zwei Teichen und den daran anschlieBenden Uferbereichen mit Verlandung bietet eine
attraktive Abwechslung im intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Umfeld.
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1.4  Soziodemografische Entwicklung

Zum Stichtag 19.03.2012 lebten 8.335 Einwohner in der Gemeinde Algermissen (Gemeinde 8.335 Einwohner am

Algermissen). Hierbei war der Anteil der mannlichen und weiblichen Bevolkerung nahezu 19.03.2012
ausgeglichen und der Anteil der Nicht-Deutschen Einwohner mit 2,6 % vergleichsweise

niedrig.

Im Zeitraum von 1990 bis 2010 ist die Einwohnerzahl in Algermissen sehr rasant um 17 % Seit 1990 Wachstum
(1.150 Einwohner, LSKN) gestiegen. Zum Vergleich, im gleichen Zeitraum wuchs die Ein- deutlich oberhalb des
wohnerzahl im Landesdurchschnitt lediglich um ca. 7 %, im Landkreis Hildesheim war sie Landesdurchschnitts

sogar ricklaufig (ca. -1 %).

Dieses vor allem durch Zuwanderungsgewinne bedingte Wachstum fand allerdings maf3- Ab 2005 erste
geblich im Zeitraum bis 2002 statt. Nach einer kurzen Phase der Stagnation waren die Be- Schrumpfungstenden-
volkerungszahlen in den letzten Jahren sogar leicht riicklaufig. Verantwortlich hierfir wa- zen

ren der Sterbeiiberschuss und primar der negative Wanderungssaldo.

Betrachtet man die Zielorte der Abwandernden fallt auf, dass sich nur knapp 20 % aus der Abwanderung zu 80 %
Region entfernen, Giber 50 % bleiben sogar innerhalb der Kreisgrenzen. Hieraus ergeben innerhalb der Region
sich gute Rahmenbedingungen fiir die Gemeinde, das Wanderungsgeschehen zu beeinflus-

sen, da die geringen Distanzen prinzipiell auch vom Wohnstandort Algermissen zu bewalti-

gen waren.

Fir die Abwanderung aus Algermissen sind, wie in vielen anderen kleinen Kommunen Vor allem bildungsaffi-
auch, malgeblich die bildungsaffinen Altersgruppen verantwortlich. Also diejenigen, die ne Gruppen wandern
im Rahmen einer Ausbildung oder eines Studiums den Wohnstandort verlassen. Durch die ab, aber auch Altere

N&he zu den Oberzentren Hannover und Hildesheim stehen hierfiir auch Angebote inner-
halb der Region zur Verfligung. Diese Wanderungsverluste sind von einer kleinen Kommu-
ne nur sehr begrenzt, z. B. durch attraktive Ausbildungsplitze, eine gute OPNV-Anbindung
oder ein Basisangebot an Kleinwohnungen zu beeinflussen. Ziel fiir Algermissen muss es
sein, die dann ausgebildeten jungen Menschen wieder fiir den Standort zu begeistern.
Daruiber hinaus wanderten zwischen 2005 und 2009 aber auch verstarkt Einwohner aus
den Altersgruppen zwischen 40 und 55 Jahren sowie zwischen 65 und 75 Jahren ab. Hier
deuten sich Handlungsbedarfe fiir den Wohnstandort Algermissen an.
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20 Alterspyramiden 2000 und 2012
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Ein Vergleich des Anteil der verschiedenen Altersklassen im niedersachsischen Landes-
durchschnitt mit den Anteilen in Algermissen zeigt, dass Algermissen heute Uber ver-
gleichsweise wenig junge Erwachsene (20 bis 35 Jahre), Kleinkinder (0 bis 5 Jahre) und al-
tere Menschen (65 und mehr Jahre) verfligt. Deutlich tiberreprasentiert sind hingegen vor
allem die 6- bis 18-Jahrigen und die 40- bis 60-Jdhrigen. Hier spiegelt sich zu groRen Teilen
das starke Wachstum zwischen 1990 und 2002 wieder.

In der Alterspyramide (Abb. 20) wird deutlich, dass der Anteil der alten und hochaltrigen
Menschen in den letzten Jahren deutlich zugenommen hat, wahrend die jlingeren Alters-
gruppen abgenommen haben. Es wird aber auch sichtbar, dass die geburtenstarken Jahr-
gange vor dem so genannten Pillenknick (Einfihrung der Antibabypille Mitte der 60er Jah-
re) noch vor dem Eintritt ins Rentenalter stehen und die Gemeinde in den nachsten 20 bis
30 Jahren vor groRe Herausforderungen stellen werden. Die Einwohnerprognose der Ber-
telsmann-Stiftung (Abb. 21) fiir das Jahr 2030 geht davon aus, dass sowohl die Anzahl der
Alten als auch der Hochaltrigen um 45 % zunehmen wird. Hingegen wird die Anzahl der
Einwohner in allen anderen Altersklassen abnehmen, besonders deutlich bei den 6- bis 24-
Jahrigen. Etwas moderater, jedoch mit gleicher Tendenz, fallen die Prognosen des NIW fiir
den Landkreis Hildesheim aus. Auch hier werden die tiber 60-Jahrigen deutlich zunehmen,
die Gber 74-Jahrigen sogar um 31 %, wahrend alle anderen Altersklassen an Bedeutung

verlieren.

Hinsichtlich der Einwohnerentwicklung insgesamt zeigen die Prognosen fiir die Gemeinde
Algermissen und fir den Landkreis Hildesheim eine sehr eindeutige Tendenz: Schrump-
fung. Die Spannweite der prognostizierten Verluste reicht von -10% (LSKN) bis -22% (NIW).

Diese Prognosewerte sind allerdings hinsichtlich ihrer Aussagekraft zu hinterfragen. So
beruhen sie auf der amtlichen Landesstatistik, die mit mehr als 300 Einwohnern weniger
erheblich vom Melderegister der Gemeinde Algermissen abweicht. Desweiteren bedienen
sich diese Prognosen der Trendfortschreibung. So werden bspw. Einwohnerentwicklungen
der letzen 10 Jahre mit Hilfe diverser Anpassungsgrofien in die Zukunft Gibertragen. In Al-
germissen haben sich in den letzten Jahren insbesondere durch den S-Bahn-Anschluss und
den sanierten Kommunalhaushalt die Rahmenbedingungen aber zu Gunsten der Gemein-
de verandert. Die Effekte dieser Veranderungen werden tlw. erst mit einem gewissen Zeit-
verzug wirksam werden und sich auch erst dann in der Einwohnerstatistik niederschlagen.

60%
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22 Haushaltsstruktur in Algermissen

46,1%

Haushalte mit 3 oder
mehr Personen

dltere 1-2-Personen-
Haushalte (45 Jahre und

junge 1-2-Personen-
Haushalte (unter 45
Jahre) alter)

Aus diesen Griinden sollte die Gemeindeentwicklung auf etwas optimistischeren Werten
beruhen, zumal aktive GegenmaRRnahmen die Entwicklung weiter positiv beeinflussen kon-
nen. Dennoch muss sich die Gemeinde Algermissen und der Landkreis Hildesheim kiinftig
auf Schrumpfungsprozesse einrichten, die, je nach Art und Umfang der GegenmaRnah-
men, in einem im Korridor zwischen 300 und 1.200 Einwohner liegen dirften.

Insbesondere fiir Fragen des Wohnungsmarktes ist allerdings die Zahl der Haushalte in
Algermissen viel maRgeblicher, als die Einwohnerzahl, da nicht der einzelne Biirger, son-
dern immer ein Haushalt als Nachfrager auf dem Markt in Aktion tritt. Mit durchschnittlich
2,24 Einwohnern je Haushalt (Berechnungen der CIMA auf Basis des I6R-Modells sowie
Vergleichszahlen fiir den Landkreis und Niedersachsen) verfiigt Algermissen im Vergleich
zu anderen Kommunen noch Uber relativ groRe Haushalte. Hier spiegelt sich u. a. der hohe
Anteil dlterer Familien in der Statistik wider. Diese Ausgangsstruktur wird gleich in mehrfa-
cher Hinsicht fiir das Gemeindeentwicklungskonzept relevant. So sind die ausgepragten
familidren Strukturen bei der Beurteilung von altengerechten Wohn- und Infrastrukturbe-
darfen zu berticksichtigen und wirken sich bedarfsmindernd aus. Auf der anderen Seite
wird deutlich, dass sich Algermissen kiinftig verstarkt Singularisierungsprozessen stellen
muss. Das statistische Landesamt des Bundes und der Lander geht fir die alten Bundes-
lander bis 2030 bspw. davon aus, dass die durchschnittliche HaushaltsgroRe von 2,1 Perso-
nen je Haushalt auf 1,9 Personen je Haushalt sinkt. Dies fuhrt dazu, dass in Algermissen,
trotz sinkender Einwohnerzahlen, auch kiinftig eine Nachfrage am Wohnungsmarkt ausge-
|6st wird, sich die Nachfragegruppen dabei allerdings verschieben.

Sozio6konomische Daten sind wichtige Indikatoren zur Einstufung des Arbeitsmarkt- und
Einzelhandelsstandortes Algermissen. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten nach dem Arbeitsortprinzip unterlag in den letzten Jahren deutlichen Schwankungen,
hat sich mit 713 Beschéftigten am 30.06.2011 gegeniliber 1990 allerdings kaum verédndert.
Der Pendlersaldo unterstreicht hierbei mit einem Auspendleriiberschuss von ca. 2.100
Pendlern (LSKN) die Bedeutung als Wohnstandort. Die Zahl der Arbeitslosen ist zwischen
Juli 2011 und Juli 2012 um 13 % gesunken und lag im Juli 2012 bei 167 Arbeitslosen
(Bundesagentur fiir Arbeit). Die Messegemeinden Algermissen, Harsum, Sarstedt, Giesen,
Nordstemmen erwirtschaften durch Ubernachtungen (60.000) und Tagesreisen (900.000)
einen Bruttoumsatz von 5,9 Mio. €. Insbesondere durch die Bemiihungen im ILEK konnte
die Bedeutung des Tourismus kiinftig, wenn auch moderat, weiter wachsen.

GegenmafBnahmen
konnen Schrumpfung
weiter mindern

2,24 Einwohner je
Haushalt

Haushaltsverkleine-
rungen zu erwarten

Sozio6knomische Da-
ten sind sehr stabil
und bestatigen Bedeu-
tung als Wohnstandort

Wirtschaftsfaktor Tou-
rismus mit Ausbaupo-
tenzialen
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23 Auszug aus den zeichnerischen Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen
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1.5 Vorhandene und libergeordnete Planungen

Nachstehend werden zum einen tbergeordnete Planungen und zum anderen auch gleich-
rangige informelle Planungen vorgestellt. Aus ihnen lassen sich wichtige Rahmenbedingun-
gen fiir das Gemeindeentwicklungskonzept ableiten. Weiterhin sind die vorhandenen Kon-
zepte wichtige, integriert zu behandelnde, inhaltliche Erganzungen fiir die im Gemeinde-
entwicklungskonzept nachrangig behandelten Themen der Gemeindeentwicklung und
verdeutlichen die erfolgte Schwerpunktsetzungen der Gemeinde.

1.5.1 Landes- und Regionalplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2008 in Kombination mit dem
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Hildesheim 2001 stuft Alger-
missen als Grundzentrum ein.

Gemal LROP Niedersachsen haben Grundzentren einen auf die Gemeinde ausgerichteten
Versorgungsauftrag fur die allgemeine, tagliche Grundversorgung. Hierfiir sollen sie Giber
ein standortgebundenes Eigenpotenzial an Bevdlkerung und Arbeitsplatzen, 6ffentlichen
Einrichtungen und Diensten, Geschaften und Betrieben, Angeboten der schulischen, medi-
zinischen und sozialen Grundversorgung und OPNV-Anbindungen zu den nichst gelegenen
groBeren Zentren verfiigen.

Es ist kommunale Aufgabe, die Voraussetzungen einer ausreichenden, kostengtinstigen
und moglichst wohnortnahen Grundversorgung in allen Gemeinden auch bei abnehmen-
dem Bevolkerungspotenzial und disperser Siedlungsstruktur zu sichern und zu verbessern.
Die Moglichkeiten, die Tragfahigkeit der gemeindlichen Versorgungsstrukturen durch An-
passung der Standort- und Angebotsstruktur und deren Erreichbarkeit fir alle Bevolke-
rungsgruppen zu starken, sollen konsequent genutzt werden.

Das RROP fiir den Landkreis Hildesheim vertieft weiterhin folgende Ziele fiir die Raum- und
Siedlungsstrukturentwicklung im landlichen Raum:

[ ] Erhaltung, Erneuerung und Weiterentwicklung von Stadten und Dorfern sowie
Funktionsstarkung der Mittel- und Grundzentren,
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24 Auszug der zeichnerischen Darstellungen aus dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Hildesheim

funktionale Arbeitsteilung durch Sicherung und Ausbau der zentralortlichen Funkti-
onen der Mittel- und Grundzentren sowie die flaichendeckende Grundversorgung in
allen Lebensbereichen moglichst wohnortnah und eine ausreichende Wohnraum-
versorgung im funktionalen Zusammenhang zu Versorgungseinrichtungen,

eine Standort- und Lebensqualitat verbessernde Infrastrukturentwicklung, insbe-
sondere im Bildungs-und Kulturbereich, im Erholungs- und Freizeitbereich, bei der
Versorgung mit neuen Informations- und Kommunikationstechniken, der Verkehrs-
erschlieBung und -bedienung - vor allem durch Verbesserung im 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr - sowie der Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs,

ein differenziertes Angebot an qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsplatzen sowie
Moglichkeiten der Weiterqualifizierung, insbesondere fiir Frauen, unter anderem
durch Starkung der anséassigen kleinen und mittleren Betriebe und Schaffung neuer
Arbeitsplatze,

Unterstiitzung der Existenzfahigkeit einer bauerlich strukturierten Landwirtschaft,
durch Sicherung der dafiir erforderlichen Siedlungs- und Nutzungsstrukturen und

Gewadhrleistung einer umweltvertraglichen Landbewirtschaftung,

Sicherung der Naturraumpotenziale und der umwelt- und sozialvertraglichen Nut-
zung der natirlichen Ressourcen,

Erhaltung und Verbesserung der Erholungsfunktion sowie umwelt- und sozialver-
tragliche Entwicklung des Fremdenverkehrs in seiner regionalen Bedeutung als Er-
werbsgrundlage,

Ermoglichung und Sicherung einer nachhaltigen Forstwirtschaft,

Sicherung der fiir das Land bedeutsamen Freirdume,

Erhaltung wesentlicher kultur- und landschaftshistorischer Werte sowie kultureller
Identifikationsraume fiir heutige und nachfolgende Generationen.
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25 Auszug MaRBnahmenibersicht ILEK Borderegion
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1.5.2 ILEK Borderegion

Auf der Grundlage eines Integrierten Landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEK) arbeiten
seit 2008 Gemeinden Algermissen, Harsum und Hohenhameln sowie die Stadt Sehnde als
,Borderegion” zusammen. Durch die bewilligte Forderung des Ministeriums fiir Erndhrung,
Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwicklung (ML) konnten zahlreiche Pro-
jekte und MaBnahmen initiiert und umgesetzt werden. Hiervon profitiert nicht nur die
Gemeindeentwicklung in Algermissen, sondern es wurde auch eine Basis flir weitere Ko-
operationen gelegt.

Als Saulen der Entwicklungsstrategie fiir die Region wurden die Erprobung neuer Formen
regionaler Kooperation, die Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung, die Sicherung und
Verbesserung der Lebensqualitat, die Aufwertung der Kulturlandschaft sowie die Steige-
rung der wirtschaftlichen Attraktivitat definiert.

Zu den in Algermissen im Rahmen des ILEK umgesetzten Projekten gehdren:

[ ] OPNV-Untersuchung fiir die gesamte ILEK-Region

Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses in Ummeln

Kulturfahrplan fiir die Gesamtregion

Errichtung eines Wanderweges mit Naturlehrpfad

Radwegeverbindung zwischen GroR Lobke und Klein Lobke (Anschlussstiick zu einer

neu errichteten Briicke)

Freizeitkarte fur die Gesamtregion

Rastplatze Watzumer Tonkuhle, Ortsausgang Siid, Ortsausgang Richtung Briindeln
und Bruchgraben

Landschaftsfenster Watzumer Tonkuhle und Hottelner Briicke

Infotafel zum Naturschutzgebiet Watzumer Tonkuhle

Landlicher Wegebau durch Flurbereinigungen in Algermissen und Ummeln

Darliber hinaus ergaben sich wertvolle Synergie durch im Rahmen der Dorferneuerung
durchgeflihrte Projekt. Hierzu zahlen insbesondere die Umgestaltung der Marktstrale, die
Gestaltung des Rathausvorplatzes, die Sanierung von Prozessionsdenkmalen und des Hei-
matmuseums sowie die Gestaltung des Dorfteiches , Tranke“.
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26 Sanierung Dorfteich Tranke und Umfeldgestaltung 27 Neugestaltung Freiflachen vor dem Rathaus

1.5.3 Dorferneuerung

Die Dorferneuerung dient der Erhaltung und Verbesserung der Lebensqualitat im landli- Dorferneuerungspro-
chen Raum. Zu diesem Zwecke hat die Gemeinde fiir die Ortschaft Algermissen im Jahr zess seit 2007

2007 ein Dorferneuerungskonzept unter intensiver Birgerbeteiligung entwickelt.Im Rah-

men des Konzeptes wurden umfassende Analysen zu den Handlungsfeldern ,Land-

Umfangreiche Analy-
wirtschaft”, ,Griinordnung®, , Ortsbild und Bausubstanz®, ,Verkehr“, , Infrastruktur und g v

Versorgung” sowie ,Naherholung und Dorftourismus” durchgefiihrt. sen als Basis

Aus den Entwicklungszielen zu den einzelnen Handlungsfeldern wurde folgender 6ffentli- MaBnahmenkatalog

cher MaRnahmenkatalog abgeleitet (bereits abgeschlossen = x): steigert Wohnumfeld-

= Gestaltung des FuBweges in der MarktstraRe (x) qualitdten in Algermis-

u Gestaltung von Teilbereichen in der zentralen Verkehrsflache der MarktstralRe (x) sen weiter

= Wiederherstellung der Allee im durchgehenden StraRenzug HeerstraBe/ Marktstra-

Re/ Hildesheimer StralRe

= Gestaltung der Freiflachen am Rathaus (x)

] Neugestaltung der StralRe ,,Im Knick“

u Sanierung des Heimatmuseums (x)

[ Gestaltung des ehemaligen Schulhofes am Heimatmuseum

[ Sanierung des Teiches ,Tranke” und Neugestaltung des Umfeldes (x)

[ Neugestaltung des FuBweges in Verlangerung der Schlesischen Stralle

[ Neugestaltung der Schlesischen StraRe

[ Neugestaltung der Gartenstralle

= Umnutzung des ehemaligen Wasserwerkes (Blrgercafé)

[ Sanierung von Prozessionsdenkmalen (x)

= Dorfbegriinung allgemein

Mittel fir fachgerechte Renovierungs- und UmbaumaBnahmen von privater ortsbildpra- Mittel fiir private Um-

gender Bausubstanz wurden als gleichberechtigtes Ziel in der Konzeption verankert. Zahl- bau- und Renovie-

reiche privat umgesetzte MalRnahmen sind seither die Konsequenz. rungsarbeiten wurden
bereitgestellt und eine

Auch hierzu wurden umfangreiche Empfehlungen fiir die Erhaltung und Verbesserung des Orientierung fiir die

Ortsbildes und der Dorfokologie entwickelt und eine 6rtliche Bauvorschrift fir die Ortsmit- Gestaltung geschaffen

te Algermissen erlassen.
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28 Marktgebiet der Gemeinde ALgermissen
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29 Kaufkraftkennziffern im Vergleich
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| 2 Starken und Herausforderungen

2.1 Einzelhandel

Um die Lesbarkeit des Gemeindeentwicklungskonzeptes zu erhéhen, wurden die umfang-
reichen Analysen und Definition fiir den Baustein Einzelhandel in einem gesonderten Ana-
lyseband zusammengefasst. Die Ergebnisse kdnnen auf Wunsch bei der Gemeinde Alger-
missen eingesehen werden.

Entsprechend der grundzentralen Versorgungsfunktion deckt sich das Marktgebiet der
Gemeinde Algermissen mit dem Gemeindegebiet. Verflechtungen bestehen insbesondere
mit Kunden aus dem naheren Umland. Hier wirken sich die Nahe zum direkt angrenzenden
Mittelzentrum Sarstedt und zum Oberzentrum Hildesheim aus. Desweiteren finden sich in
vielen Nachbargemeinden alternative Nahversorgungsmaéglichkeiten. Durchgangsverkehre
und die ausbaufdhige touristische Bedeutung vor allem fiir Tagesausfligler wirken sich
bisher kaum nachfragesteigernd aus.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer der Gemeinde Algermissen liegt mit

103,3 % deutlich iber dem Bundesdurchschnitt von 100 %. Im Vergleich zu den anderen
Kommunen in der Region weist lediglich die Gemeinde Diekholzen eine hohere Kaufkraft-
kennziffer auf.

Der zur Verfligung stehende Ausgabesatz im Einzelhandel pro Einwohner und Jahr liegt in
der Gemeinde Algermissen flir 2011 bei 5.687,70 €. Bundesweit lag dieser Wert im Jahr
2011 durchschnittlich bei nur 5.506 € pro Einwohner.

Anhand der Einwohnerzahl aus der Meldestatistik der Gemeinde Algermissen ergibt sich
hieraus einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial der Algermissener Bevélkerung in
Hohe von 47,4 Mio. €. Davon entfallen rund 25,5 Mio. € auf den flir das Grundzentrum
besonders wichtigen periodischen Bedarf (Produkte der alltdglichen Grundversorgung)
und 21,9 Mio. € auf den aperiodischen Bedarf (mittel- und langfristige Versorgung).

Dieser Nachfragesituation stehen auf der Angebotsseite 29 Einzelhandelsbetriebe mit ei-
ner Gesamtverkaufsflache von 6.800 m? gegentiber (Dienstleistungsbetriebe wie Reisebi-
ros, Friseure oder Kreditinstitute zdhlen nicht zum Einzelhandel). Der von der CIMA errech-
nete Einzelhandelsumsatz dieser Betriebe liegt bei rund 22,8 Mio. € (brutto p.a.).
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30 Einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial nach Warengruppen in der Gemeinde Algermissen

Gemeinde Algermissen
CIMA Warengruppen B

in Mio. €

Periodischer Bedarf 25,5
Lebensmittel, Reformwaren 17,6
Gesundheit und Korperpflege 7,2
Ubriger periodischer Bedarf (Schnittblumen, 08
Zeitschriften, etc.) !

Personlicher Bedarf insgesamt 6,4
Bekleidung, Wasche 4,1
Schuhe, Lederwaren 1,2
Uhren, Schmuck, Optik, Horgerate 1,0
Medien und Technik insgesamt 5,4
Blicher, Schreibwaren 1,1
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik, 43
Foto, Computer und Zubehor, Neue Medien !

Spiel, Sport, Hobby insgesamt 1,9
Sportartikel 0,9
Spielwaren 0,5
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.) 0,6
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,8
Einrichtungsbedarf 3,4
Mobel, Antiquitaten 2,7
Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf 0,7
Baumarktspezifische Sortimente 4,1
SUMME 47,4

31 Angebotsstruktur (Betriebe, Verkaufsflichen, Umsatz) in der Gemeinde Algermissen (Stand April 2012)

CIMA Warengruppe Anzahl de; VKF in gm Anteil der Umsatz in Anteil des
Betriebe VKF in % Mio. € Umsatzes in %
Periodischer Bedarf 14 4.100 60,3 17,7 77,4
Lebensmittel, Reformwaren 12 3.463 50,9 12,9 56,3
Gesundheits- und Kérperpflege 2 500 7,4 43 18,8
Ubriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften, etc.) 0 137 2,0 0,5 2,2
Aperiodischer Bedarf insgesamt 15 2.700 39,7 5,2 22,6
Personlicher Bedarf insgesamt 5 1.060 15,6 2,5 10,9
Bekleidung, Wasche 3 1.010 14,9 2,3 9,9
Schuhe, Lederwaren 1 20 0,3 0,1 0,3
Uhren, Schmuck, Optik 1 30 0,4 0,2 0,7
Medien und Technik insgesamt 6 285 4,2 0,8 3,7
Blicher, Schreibwaren 2 145 2,1 0,4 1,8
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik,
Foto, PC und Zubehdor, Neue Medien 4 140 21 04 19
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 0 60 0,9 0,1 0,5
Sportartikel 0 0 0,0 0,0 0,0
Spielwaren 0 20 0,3 0,0 0,1
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien etc.) 0 40 0,6 0,1 0,4
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik,
Hausrat 1 290 4,3 0,5 2,0
Einrichtungsbedarf 1 180 2,6 0,3 1,2
Mobel, Antiquitdten 0 0 0,0 0,0 0,0
Gardinen, Teppiche, Heimtextilien 1 180 2,6 0,3 1,2
Baumarktspezifische Sortimente 2 825 12,1 1,0 4,3
Einzelhandel insgesamt 29 6.800 100,0 22,8 100,0

* = Klassifizierung der Einzelhandelsunternehmen nach erhobenem Hauptsortiment
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32 Nahversorgungsangebote in der Gemeinde Algermissen
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Der Schwerpunkt der Umsatze liegt im periodischen Bedarfsbereich. Hier werden insge-
samt 17,7 Mio. € erwirtschaftet, das sind 77 % des gesamten Umsatzes. Die Warengruppe
Lebensmittel und Reformwaren erwirtschaftet alleine 12,9 Mio. € (56 % Umsatzanteil bei
51 % Verkaufsflachenanteil). Im aperiodischen Bedarfsbereich verzeichnen die Warengrup-
pe Bekleidung und Wasche sowie baumarktspezifischen Sortimente (hier vor allem Pflan-
zen und Gartenbedarf, weniger Heimwerkerbedarf) die hochsten Verkaufsflachen- und
Umsatzanteile.

Die durchschnittliche Raumleistung liegt branchentbergreifend bei rund 3.357 €/m?. Da-

mit bewegt man sich tilber dem Bundesdurchschnitt von rd. 3.062 €/m?. Dies ldsst sich vor
allem durch die Abwesenheit flachenintensiver Fachmarkte (z.B. Bau-, Garten- oder Rest-
postenmarkte) aus dem aperiodischen Bedarfsbereich erklaren.

Die Nahversorgung am Standort wird im Kern durch zwei Lebensmitteldiscounter und ei-
nen Vollsortimenter gewdhrleistet. Sie befinden sich, ebenso wie ein hochwertiger Hofla-
den, in der Ortschaft Algermissen. In den (ibrigen Ortschaften wird das Fehlen eines
,klassischen” Nahversorgers tlw. durch inhabergefiihrte ,Tante-Emma-Laden” (in Lihnde,
Ummeln und Grof Lobke) und einen Bringdienst des Vollsortimenters kompensiert. Diese
ergdanzenden Ansdtze der Nahversorgung gilt es zu sichern und weiterzuentwickeln.

In der Kaufkraftstromanalyse (Abb. 33) wird deutlich, dass im Saldo Kaufkraft aus Alger-
missen abflieRt. Besonders deutlich werden die Abfllisse im aperiodischen Bereich. Hier
liegt der Versorgungsauftrag allerdings auch schwerpunktmafig bei Mittel- und Oberzent-
ren. Im periodischen Bedarfsbereich wird es hingegen Aufgabe der Gemeindeentwicklung
sein, Kaufkraft, die aus der Gemeinde abflieft, kiinftig besser zu binden.

Die Einzelhandelszentralitaten nach Warengruppen (Abb. 34) verdeutlicht, dass in keiner
der Warengruppen Werte tiber 100 % erzielt werden. Das bedeutet, dass per Saldo in kei-
ner der Warengruppen Kaufkraft aus dem Umland zuflief8t. Im fiir ein Grundzentrum be-
sonders relevanten periodischen Bedarfsbereich sind die Werte in der Warengruppe Le-
bensmittel und Reformwaren auch aufgrund des moderaten Durchgangsverkehrs als or-
dentlich zu bewerten. Hingegen deuten sich in der Warengruppe Ubriger periodischer Be-
darf Ergdnzungsbedarfe und in der Warengruppe Gesundheit und Korperpflege, insbeson-
dere nach der Schlecker-Insolvenz, sogar Nachholbedarfe an.
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34 Einzelhandelszentralitat in der Gemeinde Algermissen nach Warengruppen
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Starken
m Uberdurchschnittliche Kaufkraft

m Positive Entwicklung des Einzelhandels insgesamt in den letzten Jahren
m Besondere Dynamik durch Rewe-Verlagerung m : m tﬂ

m Einzelhandelsangebot mit Magneten in der Ortsmitte Algermissen EL ae a Eﬂ ‘ﬂ:
m Hochwertiges Angebot in der Warengruppe Bekleidung

m Angemessenes Parkraumangebot

m Angebot an einzelhandelsnahen Dienstleistungen

m Trends im Einzelhandel aufgreifbar: Regionale Produkte, Bio

m  Umbau- und Nachverdichtungspotenziale in der Ortsmitte Algermissen
m Nahe zum Kunden, Serviceleistungen der Anbieter

m Engagement fir kleinteilige Angebote in den Ortschaften

m Gestaltungsimpulse durch Dorferneuerung

Herausforderungen
Versorgungsliicke im Bereich Gesundheit und Korperpflege schlieRen
Leerstande reduzieren
Ladengestaltung optimieren
Aufenthaltsqualitaten in der Ortsmitte Algermissen weiter erhdhen
Besondere Orte/ Platze in ihrer Funktion starken

Kleinteilige Nutzungen und Ortsmitten in den Ortschaften erhalten
und starken

Serviceleistungen fur alle Ortschaften etablieren

Angebot von Frischeprodukte (z.B. fliegende Handler) optimieren

Profilierung gegeniiber anderen Grundzentren ausarbeiten

Existierende Angebote besser vermarkten

Zusammenarbeit der Einzelhandler und Dienstleister erhohen

Erreichbarkeit der mittel- und oberzentralen Angebote weiter opti-
mieren, besonders fir die Ortschaften
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39 Entwicklung der durchschnittlichen Belegungsdichte und der Wohnfldache 40 Wohnraumstruktur im Vergleich
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2.2  Wohnen und Soziales

Das deutliche Bevolkerungswachstum in den 90er Jahren ging auch mit einer erhéhten Starke Neubautatig-
Bautatigkeit in der Gemeinde Algermissen einher. Die durchschnittliche jahrliche Neubau- keit in den 90er Jahren
rate zwischen 1990 und 2010 lag in Algermissen bei 1,37 %. Zum Vergleich, im Landes-

durchschnitt lag die jahrliche Neubaurate bei 1,12 % und im Landkreis Hildesheim sogar

nur bei 0,8 %. Dieses starke Wachstum hat dafiir gesorgt, dass sich in Algermissen neben

zahlreichen historischen Gebauden auch ein hoher Anteil relativ junger Bebauung (ca.

25 % nach 1990) findet, fiir den bspw. die Notwendigkeiten einer energetischer Erneue-

rung deutlich geringer ausfallen. Auf der anderen Seite bestehen gerade fir die erhaltens-

werte, ortshildpragende Bebauung besondere Anforderungen, die Belange des Denkmal-

Nebeneinander von
sehr junger und sehr
alter Bebauung

schutzes und der zeitgemalRen Gebdudenutzung zu harmonisieren.

Mit 85 % der Wohnungen liegt ein extrem hoher, meist eigengenutzter Anteil der Woh- Sehr hoher Ein- und
nungen in Algermissen in Ein- und Zweifamilienhdusern. Der Anteil der liegt 25 % Uber Zweifamilienhausan-
dem Landesdurchschnitt und sogar 30 % Uber dem Kreisdurchschnitt. teil

Die hohe Einfamilienhausquote spiegelt sich auch in der Wohnraumstruktur wider. Die Vergleichsweise grole
Anteile von Ein-, Zwei-, Drei- und Vierraumwohnungen sind tlw. deutlich unterdurch- Wohnungen

schnittlich, wahrend Wohnungen mit fiinf und mehr Rdumen lberproportional vorhanden
sind. Die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung liegt in Algermissen bei 105,9 m2. Es
ist davon auszugehen, dass diese Knappheit im Teilmarkt kleine (Miet-)Wohnungen, zu-
mindest teilweise, fir die Abwanderungen von Jugendlichen in der Ausbildung und alteren
Menschen, die nach seniorengerechten Wohnraum suchen, verantwortlich ist.

Die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner hat in den letzten Jahren deutlich zuge- Haushaltsverkleine-
nommen, wahrend die Zahl der Einwohner je Wohnung abgenommen hat. Diese Trends rungen und Wohnfla-
des Wohnflachenwachstums und der HaushaltsgroRenverkleinerung sind kein Algermissen chenwachstum als
spezifisches Phanomen. Allerdings bleibt festzuhalten, dass die durchschnittliche Wohnfla- Trends fiir die Zukunft

che je Einwohner mit 45,1 m? im Jahr 2010 unterhalb des Landes- und Kreisdurchschnittes
(46,1 bzw. 45,7) und die Belegungsdichte mit 2,35 Einwohnern je Wohneinheit sehr deut-
lich Gber dem Landes- und Kreisdurchschnitt (2,08 bzw. 2,01) lag. Hierdurch bestatigten
sich zum einen die prognostizierten, vergleichsweise groRen Haushalte und zum anderen
zeichnen sich weitere Singularisierungsprozesse ab.
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41 Angebot an verfligbaren Bauplatzen in der Region

Sarstedt
Hildesheim
Bockenem
Lamspringe
Lehrte
Nordstemmen
Sohlde

Elze

Holle
Gronau

Bad Salzdetfurth
Alfeld
Sehnde
Sibbesse
Freden
Harsum
Laatzen
Giesen
Duingen
Schellerten
Algermissen
Diekholzen

19

200
150
119
83

»Remanenzeffekt” von
besonderer Bedeutung

Familiengerechter
Wohnraum als heraus-
ragende Qualitat

Baulandbereitstellung
zentrale Aufgabe fiir
die Gemeindeentwick-
lung

Konkurrenzfahiges
Mietpreisniveau

Entwicklungsbedarfe
auf mehreren Teil-
markten vorhanden

80 100 120 140 160 180 200

Anzahl der verfiigharen Bauplitze

Flir Algermissen dirfte hierbei insbesondere der so genannte ,,Remanenzeffekt” von Be-
deutung sein und kiinftig auch noch an Relevanz zunehmen. Damit ist gemeint, dass insbe-
sondere dltere Menschen, trotz starker Veranderungen der familidren Strukturen, in ihren
objektiv viel zu groRen und fiir sie kaum mehr unterhaltbaren Domizil verbleiben. Ein typi-
sches Beispiel ware verwitwete Senioren im groRen Einfamilienhaus, in dem mal die ganze
Familie lebte.

Der familiengerechte Wohnraum im kinderfreundlichen Wohnumfeld ist eine herausra-
gende Qualitdt der Gemeinde Algermissen. Zu dieser Qualitat gehort u.a. ein ausreichen-
des Angebot an Bauland, auf dem die Algermissener ihre ganz individuellen Wohnwiinsche
realisieren konnen, denn nicht jeder findet sich in Bestandsimmobilien wieder. Dartiber
hinaus deutet die Entwicklung der Zahl der Haushalte auch quantitativ auf kiinftige Bedar-
fe hin, denen sich die Gemeinde stellen muss.

Ein Vergleich der zur Verfligung stehenden Bauplatze in der Region zeigt, dass Algermissen
hinter Diekholzen das geringste Angebot an zur Verfligung stehenden Baupladtzen vorhalt.
Das Preisniveau flr diese Bauplatze, bei geringer Streuung, ist im Vergleich zu den sudli-
cheren Kommunen der Region eher hoch gegeniiber nérdlicheren jedoch konkurrenzfahig.
Die Binnenumzugsquote (Umziige innerhalb der Gemeinde) ist ebenfalls ein Indikator flr
die Anspannung von Markten. Die Binnenumzugsquote erreichte in den 90er Jahren ihre
Spitzenwerte, was auf eine Entspannung des Wohnungsmarktes zu dieser Zeit hindeutet.
In den letzten Jahren nahm die Quote allerdings stufenweise ab.

Die Nettokaltmieten sowohl fiir kleine als auch flr gréRere Wohnungen befinden sich hin-
gegen auf einem vergleichbaren Niveau mit anderen Kommunen der Region und weisen
eine akzeptable Streuung auf. Hier wirkt sich eher die Quantitat des Angebotes reglemen-
tierend aus. Das Angebot an sozialem Wohnraum und Notunterkiinften ist bedarfsde-
ckend.

Insgesamt lassen sich vor allem in folgenden Teilmarkten Entwicklungsbedarfe ableiten:
[ ] Kleine Mietwohnungen fir Jung und Alt

] Altengerechter Wohnraum im Bestand und im Neubau
[ ] Familiengerechter Wohnraum im Bestand und im Neubau
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42 Entwicklung der Binnenumzugsquote in der Gemeinde Algermissen
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43 Preisniveau fir verfligbare Bauplatze im Vergleich
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Sehr gutes Infrastruk-
turangebot

Krippenpldtze und
private Angebote fiir
Kleinkinder

Gutes Angebot an Kin-
dergartenplatzen, ein-
zelne Erweiterungen
noch geplant

Zwei zweiziigige
Grundschulen am
Standort

Erganzende Angebote
zur Vereinbarkeit von
Familie und Beruf

46 Kindertagesstatten/ Kindergérten und Grundschulen in Algermissen

Kindertagesstitten/ Kindergirten Platze (ca.)

Kath. Kindertagesstatte St. Matthaus, Algermissen 60
Kommunale Kindertagesstatte "Die kleinen Strolche,,, Algermissen 36
Ev. Kindergarten, Grol Lobke 15
(Kooperation Kirchengemeinde, Verein Lobker Kindertreff und Stadt Sehnde) (5 auRerhalb der Gemeinde)
Ev. Kindergarten St. Martin, Lihnde 32
Kommunale Kindertagesstatte, Lihnde 30
GESAMT 173

Grundschule Algermissen 215(10)
Grundschule Lihnde (Einzugsbereich Ortschaften) 129 (7)
GESAMT 344 (17)

Das sehr gute Infrastrukturangebot flir Kinder ist ein absoluter Standortfaktor der Gemein-
de Algermissen und ein mafigeblicher Faktor flr das familienfreundliche Wohnumfeld.

Dies driickt sich fur Kleinkinder in einem Angebot von 60 Krippenplatzen in Kindertages-
stdtten sowie den erganzenden Angeboten des Kinderclubs Kleine Geister e.V. in Bledeln
(Vormittagsbetreuung an ausgewdhlten Wochentagen), den Leistungen von sechs Tages-
mittern mit 25-30 Platzen (Information durch das Familienservicebiro), dem Spielkreis
Spielmduse in GroR Lobke und zwei offiziell gemeldeten Babysitterinnen mit Ausbildung
der VHS-Hildesheim aus. Die Gemeinde ist weiterhin bestrebt, die Anzahl der Krippenplat-
ze zu erhohen, um eine weitgehende Bedarfsdeckung fur die Zukunft zu erzielen. Entspre-
chende Beschliisse des Gemeinderates werden parallel zum Gemeindeentwicklungskon-
zept erarbeitet. (Anteil der 0 bis 3-Jdhrigen wird bis zum Jahr 2030 um ca. 8 % abnehmen).

Die Gemeinde verfugt Gber funf Kindertagesstatten/ Kindergarten mit zusammen 173 Plat-
zen, die teilweise 6ffentlich, teilweise durch das Engagement der Kirchen und teilweise
sogar in interkommunaler Kooperation betrieben werden. Die hohen qualitativen Anspri-
che der Gemeinde driicken sich u.a. in dem Beschluss aus, in jeder Kindergartengruppe
maximal 20 Kinder zu betreuen. Selbst unter dieser Pramisse ist das Angebot in Algermis-
sen nahe an der Bedarfsdeckung. Die Kindertagesstattenbedarfsplanung der Gemeinde
sieht lediglich in der Ortschaft Algermissen weiteren Ausbaubedarf. Langfristig konnen
sich, ohne GegenmalRnahmen der Gemeindeentwicklung, Anpassungsbedarfe (z. B. Redu-
zierung, Multifunktionalisierung) ergeben. Die Bertelsmann-Stiftung prognostiziert einen
Riickgang der Kinderzahlen im kindergartenfahigen Alter von rund 28 %.

Die beiden Grundschulen der Gemeinde befinden sich in den Ortschaften Algermissen und
Lihnde. Die Schulen entwickeln sich in der Tendenz zur Zweizigigkeit, 2011 wurden 344
Schiiler unterrichtet. Vor dem Hintergrund der unglinstigen Prognosen fir Entwicklung der
6 bis 10-Jahrigen (-36 % bis 2030 ohne GegenmaRnahmen) wird es in Zukunft darum ge-
hen, dieses Angebot zu sichern und die Vernetzung der Ortschaften weiter zu optimieren.

Ergdnzend zu diesem Basisinfrastrukturangebot gibt es in den kommunalen Kindertages-
statten Hortangebote fur die Nachmittagsstunden. Aktuell werden hier 76 Kinder betreut.
In der Ferienzeit betreuen die Hortgruppen an allen unterrichtsfreien Tagen, mit Ausnah-
me der SchlieRzeiten der Kindertagesstatten (3 Wochen in den Sommerferien sowie zwi-
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Sonstige Angebote

schen Weihnachten und Neujahr), aktuell rd. 44 Kinder. Dartber hinaus existiert ein
Betreuungsangebot fiir Schulkinder in den Sommerferien und ein interkommunaler Fe-
rienpass zur Gestaltung der Ferienfreizeit.

Die Gemeinde Algermissen verfligt insgesamt Uber 14 gepflegte, raumlich gut verteilte
Spielplatze sowie den groRen ,Freizeitpark an der Alpe” am Ortsausgang der Ortschaft
Algermissen Richtung Liihnde.

Eine Sport- und Freizeitinfrastruktur mit insgesamt fiinf Sporthallen, sechs Sportplatzen,
vier Tennisplatzen sowie sonstigen Angeboten (u.a. zwei Kegelbahnen, eine Beachvolley-
ballanlage, drei SchieRstande, Rad- und Reitsportméglichkeiten) verteilt Gber alle Ort-
schaften und dennoch modern gekoppelt komplettiert das Bild.

Bei der Beurteilung der sozialen Rahmenbedingungen in der Gemeinde Algermissen sollte
sowohl die ,,harte” Infrastrukturausstattung im Sinne des Versorgungsauftrages einer
Kommune als auch die dariiber hinaus gehenden Angeboten, die vor allem auf einem akti-
ven Verein- und Verbandsleben fuRen und fiir die Gemeinde wichtige ergdnzende Funktio-
nen Gbernehmen, betrachtet werden. Insgesamt 76 Vereine und Verbande sind in Alger-
missen die Basis fiir soziale Netzwerke, kulturelle Angebote und tlw. auch Infrastruktur.
Neben der Sportinfrastruktur stehen hierzu in jeder Ortschaft Gemeinschaftssale bzw.
Dorfgemeinschaftshduser zur Verfligung, die im Maximum bis zu 100 Personen aufneh-
men kénnen. Hierzu zdhlen das Mehrzweckgebadude in Algermissen, der Gemeinschafts-
raum Gymnastikhalle und der Klugsche Saal in Bledeln, das Hermann-Busche-Haus in
Luhnde, das Feuerwehrhaus in Watzum sowie das Dorfgemeinschaftshaus in Ummeln.
Privat angebotene Veranstaltungs- und Seminarrdume erganzen das gute Angebot.

Die Aktivitaten der Vereine und Verbande spiegeln sich auch im Veranstaltungsspektrum
wider. Die Bandbreite, meist mit lokalem Bezug, reicht iber Brauchtum, Kunst, Musik,
Volks- und Schitzenfeste, Exkursionen bis hin zum Weihnachtsmarkt. Ohne Mitgliederver-
sammlungen und Gottesdienste beinhaltet der Veranstaltungskalender der Gemeinde
Uber 120 Termine im Jahr, mit einer guten Verteilung im Jahresverlauf und mit Angeboten
fiir alle Altersgruppen. Ausgewahlte Veranstaltungen sollten in Zukunft in ihrer Werbe-
wirksamkeit weiter gescharft werden. Auf der Homepage der Gemeinde steht ein Online-
veranstaltungskalender zur Verfligung, den alle Anbieter nutzen kénnen.

Gutes und gut gepfleg-
tes Spielplatzangebot

Vielfdltige liberdachte
und uniiberdachte
Sportmoglichkeiten

76 Vereine und Ver-
bande bereichern Al-
germissen

Uber 120 Veranstal-
tungen im Jahr mit
Angeboten fiir jede
Altersgruppe
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Starken

m Hoher Anteil neuerer Wohnungen

m |dentitatsstiftende Bebauung in den Ortsmitten

m Sehr gute Infrastruktur (IFS) fir Familien mit Kindern ’ 1 ;U‘.‘;U::U' D i; —T1%
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m Konkurrenzfahiges Mietpreisniveau

m Vielfdltige Sport— und Freizeitmoglichkeiten
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m Gute Erreichbarkeit der Oberzentren

m S-Bahn-Anschluss

m Reges Vereins- und Verbandsleben

m GrolRe Haushalte (familidare Netzwerke)

m GrofRe Wohnungen

Angebote zur besseren Vereinbarkeit von Familie und Beruf

Wohnbauland mit konkurrenzfahigen Preisen schaffen

Umbau im Bestand

Angebot an altengerechten Wohnungen erhdhen

Angebot an Kleinwohnungen erhéhen

Optimierung der Anbindung der Ortschaften an die Infrastruktur

Kommunikation der Angebote verbessern, insbesondere im Betreu-
ungsbereich

Veranstaltungen starker profilieren

Neue Medien starker einbinden

Vereinbarkeit von Familien und Beruf weiter fordern

Unternehmen starker in die Bereitstellung von Infrastruktur einbin-
den

Vernetzung von Vereinen, Verbanden und Unternehmen verbessern

Strategien fiir die demografische Entwicklung bereit halten
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Altersgruppen
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90-Jahrige und alter
85-90-Jahrige

80- bis 84-Jahrige
75-bis 79-Jahrige
70- bis 74-)ahrige
65- bis 69-Jahrige

60- bis 64-Jahrige

-100 0 100 200 300 400

Einwohner

Einwohner 2012 M Einwohner 2030

Gesundheit

Leben heute noch rund 2.070 Einwohner im Alter von 60 und mehr Jahren in Algermissen,
werden es 2030 bereits rund 2.500 Einwohner sein. Besonders zu berticksichtigen ist hier-
bei, dass die Zahl der Hochaltrigen mit 85 und mehr Jahren deutlich (+60 %) zunehmen
wird. Hieraus resultieren erhéhte Anforderungen an ein seniorengerechtes Wohnumfeld
und an die Pflegeinfrastruktur, da die Pflegefallwahrscheinlichkeit fiir diese Altersgruppen
deutlich héher anzusiedeln ist. Aber auch die Zunahme der ,jungen Alten” (+17 %) stellt

die Gemeindeentwicklung vor Herausforderungen, z. B. im Rahmen der Bereitstellung von

seniorengerechtem Wohnraum, auch ohne Pflegeangebote.

Neben der zunehmenden Zahl an alteren Menschen, gehoren vor allem folgende Trends
zu den Einflussfaktoren auf die sich (nicht nur) die Gemeinde Algermissen einstellen muss:

Durch die groBen Haushaltsstrukturen ist die familidre, hdusliche Pflege ein wichti-
ger Standortfaktor der Gemeinde. Wachsende Anspriiche an die berufliche Mobili-
tat/ Flexibilitdt und zunehmend geringere FamiliengréRen werden aber auch in Al-
germissen die Aufrechterhaltung dieses Potenzials erschweren.

Die Zahl an gerontopsychiatrischen Erkrankungen (Demenz, Delir, Schizophrenie,
Depressionen) nimmt gesamtgesellschaftlich zu. Damit geht haufig auch eine Uber-
forderung der pflegenden Angehdrigen einher.

Die stationdren Einrichtungen missen sich zum einen auf Kunden mit einem hohe-
ren Eintrittsalter, bei denen die Pflegebeddrftigkeit steigt, die Verweildauer jedoch
abnimmt und zum anderen auf eine steigende Anzahl von Kunden mit gerontopsy-
chiatrischen Erkrankungen mit einer langerer Verweildauer einstellen. Haufig sind
die beiden Gruppen nur begrenzt gemeinschaftlich zu betreuen.

Integrative und dezentralere Anséatze, die den Erhalt der Selbststéndigkeit im Alter
maximal férdern, gewinnen an Bedeutung. Neben den bedarfsgerechten Dienstleis-
tungen spielen hierbei die Faktoren gesellschaftliches Umfeld, soziale Infrastruktur,
bedarfsgerechte Wohnangebote, generationengerechte raumliche Infrastruktur so-
wie Beratung und Begleitung eine Rolle.

600 700

M Differenzzw. 2012 und 2030

Insbesondere Zunah-
me der Hochaltrigen
erfordert Entwick-
lungsstrategien

Hausliche Pflegepoten-
ziale nehmen ab

Zunahme der geron-
topsychiatrischen Er-
krankungen

Sich ausdifferenzieren-
de Anforderungen an
Pflegeeinrichtungen

Steigende Bedeutung
integrativer und de-
zentraler Ansatze
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55 Einrichtungen rund um das Thema Gesundheit in Algermissen
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= Sl 7 Sonstige, erganzende Angebote

Basisangebot an
Dienst- und Pflegeleis-
tungen auf dem aufge-
baut werden kann

Medizinisches Ange-
bot entspricht Versor-
gungsauftrag, muss
aber fiir die Zukunft
gesichert werden

Zahlreiche erganzende
Angebote zur Schul-
medizin

Altengerechte Wohn-
angebote (auch ohne
Pflege) ein zentrales
Handlungsfeld

Zur Bewaltigung dieser Aufgaben stehen vor allem in der Ortschaft Algermissen gute Rah-
menbedingungen zur Verfligung. Mit der Landresidenz Algermissen GmbH ist bereits ein
stationdres Pflegeheim mit 49 Platzen in der Gemeinde beheimatet. Dariiber hinaus exis-
tieren ein ambulanter Pflegedienst sowie eine gut organisierte Nachbarschaftshilfe. Auch
ein Teil der Einzelhdndler und Dienstleister halt inzwischen Angebote (z. B. Bringdienste
oder Beratung zu Haus) fir dltere Menschen bereit, die allerdings zu wenig kommuniziert
werden. Vor allem die Vernetzung der unterschiedlichen Angebote muss weiter verbessert
werden. Einige Akteure (z. B. die Landresidenz, das Deutsche Rote Kreuz oder die Volks-
hochschule Hildesheim) haben bereits ihre Bereitschaft signalisiert, sich noch mehr in die
Gemeindeentwicklung mit einzubringen.

Die medizinische Versorgung in Algermissen ist heute den grundzentralen Funktionen und
der GemeindegroRe entsprechend. Neben drei allgemeinmedizinischen (Hausarzte) exis-
tieren drei zahnmedizinische Praxen in der Gemeinde. Fir eine fachérztliche Versorgung
ist Algermissen laut Versorgungsplanung der kassendrztlichen Vereinigung Niedersachsen
(KVN) gesperrt. Selbige prognostiziert bereits fiir das Jahr 2020 ein Versorgungsdefizit mit
Allgemeinmedizinern fir den Landkreis Hildesheim. Die Biindelung der vorhandenen Me-
diziner, teilweise auch mit ergdnzenden Leistungen, in den Ortschaften Algermissen und
Liihnde, meist in Form kleinerer Arztehuser, muss vor dem Hintergrund einer nachhalti-
gen Wettbewerbspositionierung daher als Weg in die richtige Richtung beurteilt werden.
Gleichwohl ergeben sich hieraus steigende Anforderungen an die Vernetzung insbesonde-
re mobil eingeschrankter Bevolkerungsgruppen.

Uber die Schulmediziner hinaus gibt es aber eine Reihe weiterer erginzender Angebote in
der Gemeinde. Zu benennen sind hier Angebote fiir Alternativmedizin (finfmal), Geburts-
hilfe (zweimal), Ergotherapie (einmal), Logopadie (zweimal), Massagepraxen/ Kranken-
gymnastik (viermal), Augenoptik (einmal) und Apotheken (zweimal).

Defizite sind vor allem bei der Bereitstellung altengerechter Wohnangebote (auch ohne
Pflege) zu konstatieren. Es existieren lediglich einige individuell umgebaute Privathauser.
Durch die Schlecker-Insolvenz verfligt Algermissen liber keinen klassischen Drogeriemarkt
mehr, jedoch kann der modern aufgestellte Vollsortimenter (Rewe) hiervon vieles kom-
pensieren. Ein Grundangebot an Sanitdtswaren sollte zudem das Bestreben der Gemeinde-
entwicklung sein.
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56 Ubersicht zum medizinischen Versorgungsgrad in Algermissen und im Landkreis Hildesheim

Fiktiver
SRl Praxen j.e. Vergleichswert Versorgungsgrad Versorgungs- Versorgungsgrad
e - Einwohner (Arzte |normalverdichtete Soll-Besatz LK Hildesheim planung KVN 2020 bei
je Einwohner) Kreise (12/2007)** (01/2012) Altersabgingen ab

Hausérzte 3 2.778(1.389) 1.659 5,0 105,6 gesperrt 63,2
Andsthesisten 63.546 0,1 252,8 gesperrt 218,9
Augendrzte 22.154 0,4 138,0 gesperrt 72,3
Chirurgen 46.649 0,2 226,0 gesperrt 169,2
Facharztlich tatige 31.071 0,3 301,0 gesperrt 2254
Internisten

Frauendrzte 12.525 0,7 130,0 gesperrt 72,7
HNO-Arzte 34.822 0,2 120,5 gesperrt 63,1
Hautdrzte 41.069 0,2 113,7 gesperrt 74,5
Kinderarzte 20.399 0,4 112,9 gesperrt 74,0
Nervenarzte 28.883 0,3 139,9 gesperrt 62,8
Orthopaden 26.358 0,3 118,6 gesperrt 95,6
Psychotherapeuten 8.389 1,0 92,9 gesperrt 60,8
Radiologen 82.413 0,1 1711 gesperrt 149,4
Urologen 52.604 0,2 127,4 gesperrt 114,5
Zahnarzte 3 2.778(1.667)

57 Leistungsiibersicht der Anbieter seniorengerechter Dienstleistungen

Landresidenz Ambulante Kranken- .
. Nachbarschaftshilfe
Leistungen Algermissen GmbH und Altenpflege e S
(49 Plitze) Rochlitz-Furich o
Behandlungspflege X X
Grundpflege x x
Hauswirtschaftliche Versorgung X X

Familienpflege

X (in Kooperation mitambulantem

Essenauf Radern Pflegedienst, nur Selbstabholung)

Fahr-, Hol- u. Bringdienste (x ?)individuell x x (Fahrzeug muss gestellt werden)

Behindertenfahrdienst

Hilfe zur Aufrechterhaltung u. Erweiterungvon

Kontakten zur Umwelt X x (Besuche) X
umfassende Beratung iiber Hilfsangebote x X

Anleitung Hilfesuchender u. lhrer Angehérigen x X

Individuelle Schwerstbehinderung X

Hausnotruf x (hausintern)

Gerontopsychiatrische Fachpflegeu. Betreuung X

Sterbebegleitung X

x unregelmaRig, aber standigim

Gesprachskreis fiir pflegende Angehérige x (in Kooperation mit Landresidenz)

Gesprach
Aktivierung von Selbsthilfe u. Ehrenamt x x (Ehrenamt) x (Ehrenamt)
x Stammtischgedachtnistraining, x (diverse Services,
Sonstige Angebote Friseur, Ausflige, Kontakte zu Haustierbetreuung, einmalige
Schulen etc. Haushaltsunterstiitzung)

Pflegehilfsmittelverleih
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Starken

Stationares Alten- und Pflegeheim am Standort

Ambulanter Kranken- und Pflegedienst am Standort

Engagement der Vereine und Verbande, insbesondere Nachbarschafts-
hilfe

Bedarfsgerechte Ausstattung mit Allgemein- und Zahnmedizinern

ZeitgemaRe Biindelung der medizinischen Angebote

Gutes, erganzendes Angebot an Leistungen im Gesundheitssektor

Anschluss an die Infrastruktur der Ober— und Mittelzentren

Familidre Strukturen zur hauslichen Pflege

Erste Serviceleistungen der Unternehmen etabliert

Weitere Investitionen am Standort deuten sich an

S HERGARS

Herausforderungen

m Erweiterung der stationéren Pflegeplatze

m Entwicklung eines bedarfsgerechten Angebotes an altengerechten
Wohnformen (im Neubau und im Bestand)

m Ausbau der Infrastruktur zur Sicherung der Eigenstandigkeit im Alter
m Versorgung und Anbindung der kleineren Ortschaften

m Sicherung der hausarztlichen Versorgung auch fiir die Zukunft

m Ausbau praventiver Leistungen und von Beratungsleistungen

m Verbesserte Vernetzung der Vereine, Verbande, Infrastrukturanbie-
ter, Dienstleister und Einzelhdndler

m Sensibilisierung weiterer Unternehmen
m Angebotserweiterungen Sanitdtshaus— und Drogeriewaren
m Generationengerechte Gestaltung des 6ffentlichen Raums

m Einbindung Alterer auch nach dem Erwerbsleben férdern



3. Leitbild und Ziele

Im Folgenden werden basierend auf der Ausgangssituation Leitlinien und Ziele fiir die drei
Schwerpunktbereiche ,Einzelhandel”, ,Wohnen und Soziales” sowie , Gesundheit” des
Gemeindeentwicklungskonzeptes dargestellt. Im Leitbild wird anschlieRend dargestellt,
wie sich die kiinftige raumlich-funktionale Struktur im Sinne des Gemeindeentwicklungs-
konzeptes zusammenfassen lasst.

3.1 Leitlinien und Ziele

Es liegt im Wesen der integrierten Betrachtung, dass die sektoralen Ziele trotzdem eine
Querschnittswirkung fiir die gesamte Gemeindeentwicklung entfalten.

Neben den Zielen des Gemeindeentwicklungskonzeptes existieren bestehende Ziele der
unter den Rahmenbedingungen dargestellten existierenden Planungen. Die Ziele des Ge-
meindeentwicklungskonzeptes wurden mit den dort formulierten Zielen abgestimmt und
bauen integrativ darauf auf.

Sowohl die Leitlinien und Ziele als auch das raumliche Leitbild wurden hierbei bewusst
sehr plakativ gehalten. Im Gegensatz zu einzelnen MaRBnahmen, die aus unterschiedlichs-
ten Griinden (Finanzierung, Grundstilicksverfligbarkeit, alternative Umsetzungsmaoglichkei-
ten, neue Investorenanfrage...) verworfen werden kdnnen, haben Ziele einen langlebige-
ren Charakter. Und selbst wenn eine MaRnahme noch nicht im Handlungsprogramm des
Gemeindeentwicklungskonzeptes verhaftet ist, liefert es eben durch diese Art von Zielfor-
mulierung die Leitlinien anhand derer die Gemeinde entscheiden kann, ob eine Planungim
Sinne ihrer kiinftigen Entwicklung ist.

Der dargestellte Zielkatalog ist nicht als abschlieRend zu betrachten. Die Gemeinde Alger-
missen hat die Moglichkeit, das Gemeindeentwicklungskonzept kiinftig durch weitere

Schwerpunktbereiche zu ergdnzen und den hier festgelegten Zielkatalog fortzuschreiben.

HETE 33

Leitbild und Ziele

Lesehilfe

Ziele haben Quer-
schnittwirkung

Integrative Einbezie-
hung vorhandener
Ziele

Anspruch einer langle-
bigen Vision fir die
Gemeindeentwicklung

Moglichkeit der Ergan-
zung und Fortschrei-
bung
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Oberziel

Leitlinie Einzelhandel:

Generationengerechtes Grundzentrum
mit Service nach Maf3

Das Grundzentrum Algermissen sichern und starken
Gemal Landes- und Regionalplanung kommt der Gemeinde Algermissen ein Versorgungs-

auftrag fur die allgemeine, tagliche Grundversorgung der eigenen Bevolkerung zu. Um

dieser Aufgabe nachzukommen muss der Wohn-, Arbeits- und Versorgungsstandort Alger-
missen, unter steigenden Konkurrenzbedingungen, gesichert und gestarkt werden.

Unterziele

. Sicherung und Starkung der Ortsmitte in Algermissen

Die Ortsmitte in Algermissen ist die Visitenkarte der Gemeinde Algermissen. Sie dient
nicht nur der Versorgung, sondern ist auch Ort der Sozialisation, der Kommunikation,
Treffpunkt und Plattform fiir kulturelle Aktivitaten. Diese Qualitaten gilt es in Zukunft zu
sichern und weiter zu entwickeln.

. Sicherung und Schaffung von Versorgungsmaoglichkeiten fiir die Ortschaften

Gerade vor dem Hintergrund des demografischen Wandels ist es Ziel der Gemeindeent-
wicklung, auch fiir die Ortschaften Versorgungsmoglichkeiten zu sichern und zu schaffen.
Diese sollten insbesondere die Ortsmitten beleben, sind aber auch durch optimierte Ver-
knlipfung und mehr Serviceleistungen seitens der Unternehmen zu erbringen.

. Sicherung, Erh6hung, Vernetzung und Kommunikation der Angebotsvielfalt
Algermissen verfiigt Gber eine Vielzahl von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben,
die einen Service nach Maf8 anbieten. Diese Qualitdten miissen nach auBen kommuniziert
und noch mehr miteinander vernetzt werden. Dariliber hinaus sollte im Rahmen des Ver-
sorgungsauftrages eine attraktive Angebotsmischung gesichert und entwickelt werden.

. Planungs- und Investitionssicherheit schaffen und kommunizieren

Es ist Ziel der Gemeindeentwicklung, fiir Unternehmen, Eigentiimer und Investoren ver-
lassliche und raumordnungskonforme Rahmenbedingungen zur Entwicklung des Standor-
tes Algermissen zu schaffen. Dies gilt flr die Ortsmitte aber auch alle tibrigen Standorte im
Gemeindegebiet.



Leitlinie Wohnen und Soziales:

Der Wohnort fiir Familien und
die attraktive Alternative fiir Jung und Alt

Leitbild und Ziele

HENNE 35

. Energetisch zeitgemaRe und ortsbildgerechte Wohnbauentwicklung im Bestand
Neben einem hohen Anteil neuerer Wohnbebauung verfiigt Algermissen tber zahlreiche
altere, teilweise ortsbildpragende Wohn- und Nichtwohngebdude. Diese bieten zeitgemaR
und fachgerecht modernisiert oder auch umgenutzt ein grofRes Potenzial, um den Wohn-
standort Algermissen auch kilinftig attraktiv zu halten.

. Baulandpotenziale schaffen

Die fruchtbaren Boden und das imagepragende Landschaftsbild sind besondere Qualitaten
Algermissens. Durch eine prioritdre Innenentwicklung aber auch die behutsame Auswei-
sung von Neubauland gilt es, maBgebliche Rahmenbedingungen zur Sicherung der Ein-
wohnerzahl zu schaffen und gleichzeitig den Charakter der Ortskerne zu erhalten.

. Erweiterung der Zielgruppenansprache

Algermissen besitzt herausragende Qualitdten als Wohnstandort fiir Familien. Diese gilt es
auch fir die Zukunft zu sichern. Daruiber hinaus ist es Ziel der Gemeindeentwicklung, mit
den besonderen Qualitaten wie den funktionierenden Netzwerken oder dem guten Infra-
strukturbasisangebot auch andere Zielgruppen verstarkt anzusprechen.

. Wohnumfeldqualitaten sichern, ausbauen und kommunizieren

Algermissen hat in den letzten Jahren geschafft, den Haushalt zu konsolidieren und gleich-
zeitig die Wohnumfeldqualitdten betrachtlich aufzuwerten. Es ist das Ziel der Gemeinde-
entwicklung, diesen Weg gemeinschaftlich weiter zu beschreiten, geschaffene Angebote
zu erhalten, maRvoll zu ergdnzen und die vorhandenen Starken besser zu kommunizieren.

Unterziele
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Oberziel

Unterziele

Leitlinie Gesundheit:

Bedarfsgerechte Lebensbedingungen bis ins hohe Alter sichern

Alterungsprozesse werden kiinftig auch in Algermissen eine gewichtige Rolle flr die Ge-
meindeentwicklung spielen. Damit gehen ganz unterschiedliche Bediirfnisse des Einzelnen
einher, um die Selbststandigkeit bis ins hohe Alter lange zu erhalten. Es ist Ziel der Ge-
meinde, basierend auf den eigenen Starken, hierflir die Rahmenbedingungen zu bieten.

Ausweitung und Differenzierung des Wohnraumangebotes
Die Gemeinde verfligt mit der Landresidenz im Ortskern bereits Gber ein Grundangebot an
altengerechtem Wohnraum. Diesen gilt es zu sichern, auszubauen und zu differenzieren.
Hierzu sind insbesondere Konzepte, die den Verbleib in der gewohnten Umgebung si-
chern, zu unterstitzen.

Ausbau eines generationengerechten Wohnumfeldes
Eine generationengerechte Gestaltung des offentlichen und privaten Raums, eine tragen-
de soziale Infrastruktur, die sich der aktiven Netzwerke in der Gemeinde bedient, ein be-
darfsgerechtes, erreichbares Angebot an Dienstleistungen, Produkten sowie Beratungen
in einem wertschatzenden Umfeld, sind Ziele der Gemeindeentwicklung.

Sicherung der medizinischen Infrastruktur
Algermissen verfligt Giber eine gemeindegerechte medizinische Infrastruktur, die es durch
regionale Kooperationen, eine wettbewerbsfahige Weiterentwicklung der bestehenden
Angebote und eine optimierte Vernetzung aller Leistungsanbieter, auch auferhalb des
medizinischen Sektors, zu sichern gilt.

Ausbau praventiver MaBnahmen
Eine gute Gesundheit ist Grundvoraussetzung fiir die Lebensqualitat jedes einzelnen Ein-
wohners und schont infrastrukturelle Ressourcen. Ein attraktives Angebot an MaRBnahmen
zur Beratung, Vorbeugung, Frilherkennung in einem attraktiven, durch Biirger mit gestal-
teten Lebensumfeld sind daher Ziele der Gemeindeentwicklung fir alle Altersgruppen.



3.2  Raumliches Leitbild

Um die Zielbotschaft des raumlichen Leitbildes zu verdeutlichen, wird auf den zwei folgen-
den Seiten das raumliche Strukturkonzept 2012, dem angestrebten Strukturkonzept 2030
gegenlbergestellt. Hierbei wird deutlich, dass Algermissen bereits heute ein attraktiver
Wohnstandort fiir Familien ist und eine sehr geordnete raumliche Grundstruktur aufweist.

Fir die Zukunft wird es fir den Wohnstandort vor allem darum gehen durch Nachverdich-
tungen im Innenbereich, Umnutzungen und eine behutsame Baulandausweisung zur Ei-
genentwicklung das vorhandene Angebot zu erhdhen und auszudifferenzieren.

Die familiengerechten Freiraumangebote werden in Zukunft um generationengerechte
Elemente zu erganzen sein und zu einem Gesamtsystem mit Prioritdtensetzung weiterent-
wickelt werden missen. Die vorhandenen Profilierungsansatze der einzelnen Ortschaften
werden unter dem Dach der Gemeinde gescharft. Die Gestaltung der Ortsmitten ist hier-
bei individuell an die Bedirfnisse der Ortschaften anzupassen. In der Landwirtschaft wird
es zu einem Nebeneinander von nicht storenden Hofstellen in den Orten, neuen landwirt-
schaftlichen Produktions- und Vermarktungszentren an den Ortsrandern aber auch Be-
triebsaufgaben kommen, die es zu gestalten gilt.

Um die heute vorhandene Grundversorgung zu sichern, werden zeitgemaRe Rahmenbe-
dingungen geschaffen und eine klare Aufgabenteilung innerhalb der Gemeinde definiert,
unter der sich Ladenlokale optimal entwickeln kénnen. Ergdnzend zur Aufrechterhaltung
eines guten, familiengerechten Infrastrukturangebotes, gilt es, das seniorengerechte An-
gebot unter der Beriicksichtigung der Belange aller Ortschaften auszuweiten.

Die vor allem im Verkehrsnetz gedachten Verkniipfungen der Ortschaften werden zuneh-
mend auch zu einem Infrastruktur- und Dienstleistungsnetzwerk, in dem Unternehmen
aber auch soziale Einrichtungen verstarkt miteinander kooperieren. Es muss das Ziel sein,
das Angebot rund um den S-Bahn-Anschluss weiter zu optimieren und die begonnenen,
interkommunalen Kooperationen zu intensivieren.

Im Ergebnis soll Algermissen ein ganzheitliches Grundzentrum mit attraktiven Ortschaften
fir Jung und Alt werden.

Leitbild und Ziele HEME 37

Entwicklung setzt auf
einem guten Niveau
an

Baulandentwicklung
im Bestand und im
Neubau

Weiterentwicklung der
offentlichen Raume
und der Landwirt-
schaft

Formulierung eines
Einzelhandelskonzep-
tes und Sicherung und
Ausbau des Infrastruk-
turangebotes

Ausbau der Netzwerke
in der Gemeinde und
der Region

Ganzheitliche Entwick-
lung als Ziel
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Wohnen Wohnumfeld + Soziales

= Familiengerechteraber auch = Aktive Landwirtschaft im Ort
monostrukturierter Wohnbestand = Ortsbildpragende tlw. aber auch
mit Baultcken abgeschottete Griinflachen (O)

= Ortshildprdgende (&) aberauch = Familiengerechte Freirdume
leer stehende und untergenutzte . g, kzessive Erganzungder

Hofstelle (&) Freiraumangebote
= Begrenzte Baulandpotenziale * Ortschaften mit

Profilierungsansatzen

VErsersung
Grundversorgungin der Ortsmitte

Keine klare Rahmengebung fir
den Einzelhandel
Ladenlokalleerstande (X)in der
Ortsmitte und am Ortsrand

= Konzentrationvon
Dienstleistungen, Gesundheits-
und Pflegeinfrastruktur

VErnetzung
Vernetzungder Ortschaften eher
im Verkehrsnetz gedacht
Erste Ansatze der Kooperation
von Unternehmen aber auch mit
soz. Infrastruktur
Etablierter S-Bahn-Anschluss mit
optimierbarer Andienung
Interkommunale Kooperation
beginntzu wachsen (z.B. ILEK)
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Wohnen

Nachverdichtungim Innenbereich
Differenzierungdes Wohnraum-
angebotes (auch kleine,
altengerechte Angebote)
Umnutzungoder Abriss veralteter
Hofstelleim Innenbereich
Behutsame Baulandausweisung
zur Eigenentwicklung

Wohnumfeld + Soziales

“ Nichtstorende Hofstellen im Ort

* Neue landwirt. Produktions-und
Vermarktungszentrenam Rand

~ Differenzierte Freiraumangebote
flr Jung und Alt im Innenbereich

* Vernetztes Freiraumsystem

* Ortschaften mit klarem Profil und
individueller Mitte

Varsargiing
Einzelhandelskonzept mit
Zentrum, Ortsmitten, Fach-
markten und Kleinanbietern (O)
Nach- und umgenutzte
Ladenlokale

= Aufrechterhaltungder familien-
gerechten und Erganzungeiner
seniorengerechten Infrastruktur
fur alle Ortschaften

Vernetzung
Vernetzungder Ortschaften durch
Dienstleistungen und
Infrastruktur
Kooperation von Unternehmen
und sozialer Infrastruktur
Optimierte Andienung des S-
Bahn-Anschlusses
Intensivierteinterkommunale,
kreistibergreifende Kooperation
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Lesehilfe

4, Handlungsprogramm

4.1 MalBnahmenkatalog

Im Handlungsprogramm werden unterschiedliche MaRnahmen und Projekte den Zielen
der Gemeindeentwicklung zugeordnet.

Aufgrund der integrierten Betrachtung besitzen einige der MalRnahmen eine deutliche
Querschnittswirkung. So lassen sich bspw. Projekte, die der Ausweitung und Differenzie-
rung des altengerechten Wohnungsbestandes dienen sowohl Zielen im Handlungsfeld
Wohnen als auch Gesundheit zuordnen. Um Doppelungen zu vermeiden, wurden diese
MaRnahmen jeweils nur einem Handlungsfeld zugeordnet und ggf. ein Verweis auf das
andere Handlungsfeld eingefiigt.

Das Handlungsprogramm gliedert sich in acht Spalten. In den ersten beiden Spalten wer-
den die MaBnahmen anhand einer fortlaufenden Nummer je Handlungsfeld den einzelnen
Zielen zugeordnet und benannt. Die Nummerierung stellt hierbei keine Gewichtung dar,
sondern dient lediglich der leichteren Orientierung. In der dritten Spalte erfolgt eine Ein-
ordnung der MaBnahmen in Themenbereiche. Diese Themenbereiche orientieren sich an
der Férderdatenbank des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Technologie (Ubersicht
aller Férderprogramme des Bundes, der Lander und der EU) und sollen eine Zuordnung
der MalBnahmen zu Fordertdpfen auch tber die aktuell existierenden Programme hinaus
gewashrleisten. In der Spalte Férderung/ Finanzierung wird ein Hinweis auf ausgewahlte
Forderprogramme/ Forderbereiche sowie privater Finanzierungsmaéglichkeiten, die sich im
Prozess angedeutet haben gegeben. Die Einstufung der Spalte Prioritat basiert auf der
Empfehlung der Lenkungsgruppe und gibt an, fir welche Projekte zum Stand der Konzept-
erarbeitung ein vordringlicher Handlungsbedarf gesehen wird. In der Spalte SofortmaR-
nahmenpotenzial (SMP) sind die MaBnahmen gekennzeichnet, die in einem Aktionspro-
gramm relativ kurzfristig angegangen werden konnen. In den letzten beiden Spalten er-
folgt eine Einschatzung, ob die Kosten der MaBnahme eher 6ffentlich, privat oder in Ko-
operation anfallen und es werden Kiimmerer benannt, die fiir eine Weiterverfolgung der
MaRnahmen verantwortlich sind und als Ansprechpartner zur Verfligung stehen.

Aus dem Handlungsprogramm wurden durch die Lenkungsgruppe Schliisselthemen ausge-
wahlt, die im Rahmen von Arbeitskreisen vertieft betrachtet wurden. Die Ergebnisse zu
diesen Schlisselprojekten, werden im Anschluss an das Handlungsprogramm dargestellt.



Handlungsfeld Einzelhandel

Nr. Projekt/ MaRnahme

1 Sicherung und Starkung der Ortsmitte (Einzelhandelskonzept

1.1 Definition zentraler Versorgungsbereiche
1.2 Erarbeitung einer ortsspezifischen Sortimentsliste
1.3 Aufwertung Bahnhof und Bahnhofumfeld
1.4 Nutzungskopplung fiir Gastronomie priifen
1.5 Kommunale Leerstandsdatenbank schaffen
1.6 Nutzung regionaler Gewerbeimmobilien-Portale
1.7 Zwischennutzung, Gestaltung von Leerstanden
1.8 Forderfibel und Beratung bzgl. Férderprogrammen
1.9 Gestaltungsleitfaden fiir Ladenlokale in der Ortsmitte
1.10 Wettbewerb zur Umsetzung des Gestaltungleitfadens
1.11 Checkliste zur Selbstberurteilung Einzelhandel
1.12 Nutzung verschiedener Nachfolgeborsen bewerben
1.13 Parkraumkonzept (u.a. Angestelltenparken)
1.14 Anzahl der Spielelemente erhéhen
1.15 Ortsmitte durch StraBenbelag akzentuieren
1.16 Gestaltungskonzept fiir Gastronomieflachen

Themenbereich

Forderung/Finanzierung

Existenzgriindung & -festigung
Unternehmensfinanzierung
Arbeit, Forschung & Innovation

Aus- & Weiterbildung

..... .. .. Strategie/ Beratung

2 Schaffung und Sicherung der Versorgungsmoglichkeiten fiir die Ortsschaften

2.1 Identifizierung mit lokalem Handel fordern

2.2 Kooperation zwischen Ortsmitte und Ortschaften
2.3 Arbeitskreis Liefer- und Bringservice

2.4 Machbarkeitsstudie kooperative Hofladen

2.5 Foérder- und Modellberatung fur kl. Liden anbieten

Energieeffizienz & Emeuerbare Energien

Gesundheit & Soziales
Kultur, Medien & Sport
Infrastruktur & Verkehr

Landwirtschaft

Regionalférderung

Umwelt- & Naturschutz

Wohnungsbau & Wohnungsmodernisierung

... Stadtebau & Stadt-/ Dorferneuerung

LNVG

IHK

BAFA

MS NI
DorfE., KSUG

BLE

ESF, EFRE

Prioritat

SMP;

Kosten

Kiimmerergruppen

offentlich

Verwaltung
Verwaltung
Eigent., Verw., Bahn
Gastro., Verwaltung
Verwaltung

Eigent., Blrgerserv.
Verw., Wifo, Kiinstler
Burgerserv.,Dienstl.
Verwaltung

Handler

Handler

Untern., Blrgerserv.
Verwaltung, Untern.
Unternehmen

Land/ Verwaltung
Dienstl.

Unternehmen
Unternehmen
Unternehmen
Verwaltung

Blrgerserv., Verw.

wuweJsSoidsSunjpuey
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Handlungsfeld Einzelhandel

Nr. Projekt/ MaRnahme

Themenbereich

Existenzgriindung & -festigung
Arbeit, Forschung & Innovation

Unternehmensfinanzierung
Aus- & Weiterbildung

3 Sicherung, Erhohung, Vernetzung und Kommunikation der Angebotsvielfalt

3.1 Ortlicher Branchenfiihrer
3.2 Handlungskonzept Wochenmarkt ->Fliegende Handler
3.3 Sortimentsliicken an Handel kommunizieren
3.4 Flachenpotenziale entwickeln und vorhalten
3.5 Standortexpose Drogeriemarkt
3.6 Gewerbebefragung -> Datenbank mit allen Services
3.7 Marketingkonzept fiir regionale Produkte
3.8 Unternehmerbefragung bezgl. "Marketingverbund"
3.9 Gutscheinheft entwickeln
3.10 Wegweisende Schilder aktualisieren
3.11 GroRflachige Infotafel am Ortseingang
3.12 Anzeigenserie "Service in Algermissen"
3.13 Eventkonzept "Tag der Offenen Tar"
3.14 "Kundencheck" des Einzelhandel entwickeln
3.15 Franchise-Uberblick fiir potenzielle Existenzgriinder
4 Planungs- und Investitionssicherheit schaffen
4.1 Beschluss des GEK als stadtebau. Entwicklungskonzept
4.2 Uberfithrung in die Bauleitplanung
4.3 Kommunikation der Ziele ggii. Investoren

... ... ... ..... Strategie/ Beratung

Energieeffizienz & Emeuerbare Energien

Gesundheit & Soziales

Kultur, Medien & Sport

Infrastruktur & Verkehr

Landwirtschaft

Regionalférderung

Stadtebau & Stadt-/ Dorferneuerung

Umwelt- & Naturschutz

Wohnungsbau & Wohnungsmodernisierung

Forderung/Finanzierung

NBank

Prioritat

SMP| Kosten

| |+

offentlich

privat

Kiimmerergruppen

Untern., Handler
Verw., Flieg. Handler
Birger, Verw., Handler
Eigent., Verwaltung
Verwaltung
Unternehmen
Unternehmen
Verwaltung
Unternehmen
Verwaltung, Untern.
Untern., Verwaltung
Unternehmen
Untern., Verwaltung
Untern., Berater
Bulrgerservice, IHK

Verwaltung
Verwaltung

Politik+Verwaltung




Handlungsfeld Wohnen und Soziales

Nr. Projekt/ MaBnahme

1 Energetisch zeitgemaRe und ortsbildgerechte Wohnbauentwicklung im Bestand

1.1 Kommunales Férderprogramm Bestandsentwicklung
1.2 Forderfiebel zu Umbaupotenzialen im Bestand
1.3 Musterhaus "Umbau im Bestand", ggf. Modellprojekt
1.4 Beratungsangebote zu Umnutzungsforderung
1.5 Prasent. Umbaupotenziale "Markt der Moglichkeiten"
1.6 Flexibilisierung der Angebote

2 Baulandpotenziale schaffen
2.1 Baultickenkataster erstellen
2.2 Eigentiimerabfrage zu Nachverdichtungspotenzialen
2.3 Testentwdirfe fur Potenzialflachen
2.4 Flachenausweisung zur Eigenentwicklung
2.5 Gestaltungshandbuch fur Neubaugebiete (Baukultur)
2.6 Kontinuierliche Wohnungsmarktbeobachtung
2.7 Unterstlizung bei Griindung von Baugruppen
2.8 Flurbereinigung
2.9 Runder Tisch Flachenpotenziale

3 Erweiterung der Zielgruppenansprache
3.1 Kontaktaufnahme mit Wohnungsunternehmen
3.2 Erhohung des Angebotes an kleinen Mietwohnungen
3.3 Altengerechtes Wohnen
3.4 Marktuntersuchung besondere Wohnformen
3.5 Studentenwettbewerb "Altengerechte Quartiere"
3.6 Studentenwettbewerb "Mehrgenerationenwohngebiet"
3.7 Potenziale als Studentenwohnort kommunizieren

Themenbereich

Forderung/Finanzierung

Existenzgriindung & -festigung

Unternehmensfinanzierung

Arbeit, Forschung & Innovation

Energieeffizienz & Emeuerbare Energien

Aus- & Weiterbildung
Strategie/ Beratung
Gesundheit & Soziales
Kultur, Medien & Sport
Infrastruktur & Verkehr

Landwirtschaft

Stadtebau & Stadt-/ Dorferneuerung

Regionalforderung

Umwelt- & Naturschutz

Wohnungsbau & Wohnungsmodernisierung

DorfE, KSUG, WoRF0, EnE
KSUG

ESF, Bmvbs STUW, DorfE
ASO, STUW

DorfE, KSUG
NBank

WOoRFG&
GKV Spitzenverband, Kf

DorfE, KSUG, GKV
DorfE, KSUG, GKV

Prioritat SMP Kosten Kiimmerergruppen
L=
]
-
g
o+ + o o
Verwaltung
Verwaltung
Verwaltung, IHK
Verwaltung
Verwaltung

Eigent., Dienstl., Verw.

Verwaltung, Eigent.
Verwaltung

erw., Unis, Dienstl., Eigent.
Verwaltung
Verwaltung
Verwaltung
Verwaltung, Dienstl.
Verwaltung, LaWi, ILEK
Verwaltung, Eigent.

Verwaltung
priv. Invest.
priv. Invest., DRK
Dienstl.

Verwaltung/ priv.Inv.
Verwaltung/ priv. Inv.
Verwaltung

wuweJsSoidsSunjpuey
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Handlungsfeld Wohnen und Soziales

Nr. Projekt/ MaRnahme

4 Wohnumfeldqualititen sicher, ausbauen und kommunizie

4.1 Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Treffpunkte erhdhen
4.2 Jugendliche in GestaltungsmaRnahmen einbinden
4.3 Zusammenflhrung der priv. Betreuungsangebote
4.4 Infoveranstaltung zu kulturellem und soz. Angebot
4.5 Online-Veranstaltungskalender der Vereine optimieren
4.6 Durchtarifierung fir den Zubringer-OPNV zur S-Bahn
4.7 Kopplung von Services bedarfsgesteuerter Angebote
4.8 Machbarkeitsstudie zu div. Car-Sharing-Formaten
4.9 Jobtickets mit OPNV-Angeboten ausgleichen

4.10 Bedarfsgesteuerte Angebote, zu der RVHI-Linie 2231

4.11 Fortfihrung und Weiterentwicklung Biirgerbrunch

4.12 Aufnahme in der Verkehrsbund der Region Hannover

4.13 Parkplatzangebot am Bahnhof erhohen

4.14 Bike+Ride-Angebote am Bahnhof erhdhen

4.15 Gemeindebotschafter zur AuBendarstellung gewinnen

4.16 Freizeitangebote fiir Jugendliche "Jugenddisco"

4.17 Event "Kinder- und Familienspieltage" konzipieren

4.18 Modellprojekt "Kindercafe"

4.19 Vermittlung von Haustieren an Rentner

4.20 Vorhandene Wegstrukturen aufwerten

4.21 Neublrgerpakete

4.22 Kommunale Schultite

4.23 Finanzielle Anreize fir Neublrger (Jung & Alt)

4.24 Kulturelle Veranstaltungen nach Algermissen holen

Themenbereich

Existenzgriindung & -festigung

Unternehmensfinanzierung

Arbeit, Forschung & Innovation

Aus- & Weiterbildung

Energieeffizienz & Emeuerbare Energien

Strategie/ Beratung
Gesundheit & Soziales
Kultur, Medien & Sport

Infrastruktur & Verkehr

Stadtebau & Stadt-/ Dorferneuerung
Umwelt- & Naturschutz

Landwirtschaft
Regionalférderung

Wohnungsbau & Wohnungsmodernisierung

Forderung/Finanzierung

KSUG, DorfE
KSUG, DorfE, Land.JuRing

NBank
ESF
NBank
ESF, MS NI

Prioritat SMP

Kosten

]+

offentlich

privat

Kiimmerergruppen

Verwaltung

priv. D./Verwaltung
Dienstl. Verwaltung
Vereine, Verwaltung
Vereine, Verwaltung
GVH
Dienstl./Untern./NBSH
Verwaltung

GVH

Verwaltung
Burgerstiftung
Verwaltung, DB
Verwaltung, DB
Verwaltung
Verwaltung

Eigent., priv. Inv.
Dienstl.

Dienstl.
NBSH/Tierheime
Verwaltung, ILEK
Verwaltung
Verwaltung, Untern.
Verwaltung
Vereine, Untern.




Handlungsfeld Gesundheit

Nr. Projekt/ MaRnahme

1 Ausweitung und Differenzierung der altengerechten Woh

1.1 Modellprojekt "dezentrale Pflegeinfrastruktur"
1.2 Abstimmung dezentraler Leistungsangebote
1.3 Austausch mit Vergleichsprojekten

1.4 Ausweitung des Wohnangebotes (Bestand und Neubau)

2 Ausbau eines generationengerechten Wohnumfeldes
2.1 Ausbau Nachbarschaftshilfe
2.2 Schwachstellenanalyse in der Ortsmitte
2.3 Ausreichend Sitzméglichkeiten fiir Altere
2.4 Schaffung zentraler Orte, generationsiibergreifend
2.5 Etablierung einer Sozialstation
2.6 Mobile Dienstleistung ausweiten (z.B. Friseure)

2.7 "Sprechstunde"/Beratung fiir z.B. demenziell Erkrankte

2.8 Ruftaxi bzw. Rufbus/ Biirgertaxi/ Sammeltransport
2.9 Seniorentreffs starker bewerben
2.10 Priifhandbuch generationenfreundliches Einkaufen
2.11 Brachenverzeichnis fiir Altere entwickeln
2.12 Leistungsbérse fiir Altere (z.B. Nachhilfe)
2.13 Schulgartenprojekt (Jung + Alt pflegen einen Garten)

Themenbereich

Existenzgriindung & -festigung
Arbeit, Forschung & Innovation

Unternehmensfinanzierung
Aus- & Weiterbildung

angebote

Strategie/ Beratung

Energieeffizienz & Emeuerbare Energien

Gesundheit & Soziales

Kultur, Medien & Sport

Infrastruktur & Verkehr

Landwirtschaft

Regionalférderung

Stadtebau & Stadt-/ Dorferneuerung

siehe Baustein Wohnen und Soziales

Umwelt- & Naturschutz

Wohnungsbau & Wohnungsmodernisierung

Férderung/Finanzierung

priv. Anbieter, Bmfsfj,GK

GKV

DorfE., KSUG
KSUG, DorfE
DRK

GKV, DRK
LNVG, VBN
ESF

Prioritat

SMP Kosten

Kiimmerergruppen

offentlich

Verwaltung

Dienstl.

Verwaltung

priv. Inv., Verwaltung

NBSH, Dienstl.
Verwaltung, Senioren
Verwaltung, Senioren

Verwaltung

DRK

Dienstl.

VHS, DRK

Dienstl., Verwaltung
Dienstl., Senioren
Verwaltung, Untern.
Untern.

IHK, NBSH, Untern.
Schulen, NBSH

wuweJsSoidsSunjpuey
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Handlungsfeld Gesundheit
Nr. Projekt/ MaRnahme

3.1 Gemeindeschwester-Pflegestitzpunkte

3.2 Weiterentwicklung Arztehduser/med. Versorgungsz.
3.3 Kontaktaufnahme mit kassenérztlicher Vereinigung
3.4 Modellprojekt "mobiler Facharzt" (Regional)

3.5 Broschiire mit Angebotsiibersicht (inkl. alternative H.)

4.1 FSJlerin Grundschulen fiir Sport- und Musikunterricht
4.2 Seniorensportgerate im 6ffentlichen Raum

4.3 Praventionssport in Grundschulen

4.4 Ernadhrungskurse fir Jung und Alt

4.5 Kontaktborse "Kochgemeinschaften"

Abkiirzungsverzeichnis fiir den MaRnahmenkatalog:

Existenzgriindung & -festigung

Unternehmensfinanzierung

Arbeit, Forschung & Innovation

Aus- & Weiterbildung

Strategie/ Beratung

Themenbereich

Energieeffizienz & Emeuerbare Energien

Gesundheit & Soziales

Kultur, Medien & Sport

Infrastruktur & Verkehr

Landwirtschaft

Regionalférderung

Stadtebau & Stadt-/ Dorferneuerung

Umwelt- & Naturschutz

Wohnungsbau & Wohnungsmodernisierung

Forderung/Finanzierung

GKV

BMG, GKV

BVA, BMI
Bmfsfj, DorfE., KSUG

Krankenkassen

Prioritit SMP Kosten

o+

offentlich

privat

Kiimmerergruppen

Verwaltung
Dienstl., soz. Einr.
Verwaltung
Verwaltung
Dienstl., soz. Einr.

Schulen

Verwaltung, Senioren
Schulen, Dienstl.
Dienstl.

NBSH, Burger

Férderung/ Finanzierung: M ASO — Aktive Stadt- und Ortsteilzentren @ BAFA — Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle B BLE — Bundesanstalt fiir Landwirtschaft und Ernéh-
rung M-Bmfsfj - Bundesministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend @ BMG - Bundesministerium fir Gesundheit @ BMI — Bundesministerium des Inneren @ Bmvbs - Bun-

desbehorde fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung ® BVA - Bundesverwaltungsamt m DorfE — Dorfentwicklung ® EFRE — Europaischer Fond fiir regionale Entwicklung m ESF — Euro-

paischer Sozialfond B GKV- Gesetzliche Krankenversicherungen Spitzenverband B KfW Bankengruppe - Kreditanstalt fiir Wiederaufbau B KSUG — kleinere Stadte und Gemeinden B
LandJuRing. — Landesjugendring Niedersachsen B LNVG — Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen B MS NI - Niedersachsisches Ministerium fiir Soziales, Frauen, Familie, Ge-
sundheit und Integration @ NBank - Investitions- und Férderbank Niedersachsen B STUW — Steuer und Wirtschaft @ VBN — Verkehrsbund Bremen Niedersachsen @ WoRF6 —

Wohnraumférderung

Kiimmerer: B ABEG - Baulandentwicklungsgesellschaft mbH Algermissen GmbH & Co. KG B Biirgerserv. - Birgerservice Biiro B Dienstl. — Dienstleister B DRK — Deutsches Rotes

Kreuz ® Eigent. - Eigentimer B Flieg. Handler - Fliegende Handler ® NBSH - Nachbarschaftshilfe m Priv. Inv. - Private Investoren B Soz. Einr. - Soziale Einrichtungen, m  Wifo -

Wirtschaftsforderung



4.2  Schwerpunktthemen

Entsprechend der Prioritatensetzung in den Handlungsfeldern wurden je Handlungsfeld
folgende Schwerpunktthemen vertieft in den Arbeitskreisen behandelt:

. Handlungsfeld Einzelhandel
B 4.2.1 Sicherung und Starkung der Ortsmitte (Einzelhandelskonzept)
B 4.2.2 Planungs- und Investitionssicherheit schaffen
Handlungsfeld Wohnen und Soziales
4.2.3 Baulandpotenziale schaffen
4.2.4 Erweiterung der Zielgruppenansprache
Handlungsfeld Gesundheit
4.2.5 Ausweitung und Differenzierung der altengerechten Wohnraumangebote
4.2.6 Ausbau eines generationengerechten Wohnumfeldes
Dariber hinaus hat sich insbesondere im 6ffentlichen Workshop gezeigt, dass die bessere
Kommunikation und Vermarktung bereits vorhandener Angebote ein besonderes Quer-
schnittsthema fur alle Handlungsfelder ist und daher gesondert behandelt wird.

Querschnittsthema

4.2.7 Vermarktung vorhandener Angebote

Handlungsprogramm
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Sinn und Zweck

Besonderer Schutz fur
die Ortsmitte

Kriterien fiir die Ab-
grenzung

Legende

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorger

Apotheke

Bank

Einzelhandel

Gastronomie [/ Hotel

Einzelhandelsnahe
Dienstleistung

Sonstige Dienstleistung, Arzte,
Offentliche Einrichtung

Leerstand

Potenzialflache

4.2.1 Sicherung und Starkung der Ortsmitte
(Einzelhandelskonzept)

In Ergdnzung zu BauGB und BauNVO ermoglicht das Einzelhandelskonzept eine gezielte
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Algermissen. Im Vordergrund stehen dabei die
Entwicklung des Ortszentrums sowie der Schutz vor ungewollten Entwicklungen vor allem
in den Randlagen. Wesentliche Elemente eines Einzelhandelskonzeptes sind daher die Aus-
weisung eines Zentralen Versorgungsbereiches in der Ortsmitte sowie die Definition einer
Algermissener Liste der zentrenrelevanten Sortimente. Als fachlich fundierte Entschei-
dungsgrundlage (Abwéagung von Zielen der Wirtschaft, der Stadtentwicklung und der Da-
seinsvorsorge) dient das Einzelhandelskonzept zudem als Basis fur die fachliche und politi-
sche Diskussion und ist zugleich rechtssicheres Instrument flr die Bauleitplanung.

Ebenso wie fiir die Analyse, gilt auch fur den konzeptionellen Teil des Einzelhandelskon-
zeptes, dass nur die wesentlichen Elemente im Gemeindeentwicklungskonzept dargestellt
werden (weitere Informationen liegen beim Fachbereich IV vor).

Definition des Zentralen Versorgungsbereiches

Sowohl| das BauGB als auch die BauNVO rdumen den zentralen Versorgungsbereichen ei-
nen besonderen Schutzstatus ein, da von Vorhaben keine ,,schadlichen Auswirkungen® auf
zentrale Versorgungsbereiche ausgehen diirfen. Dies trifft sowohl flir Planungen in der
Gemeinde Algermissen als auch auf solche in den Nachbargemeinden zu.

Bei Zentralen Versorgungsbereichen handelt es sich um ,,raumlich abgrenzbare Bereiche
einer Gemeinde, denen fiir die Versorgung der Bevolkerung eine ,,zentrale Funktion“ zu-
kommen muss, eine bloRe Agglomeration von Betrieben reicht nicht aus. Dabei muss die
Gesamtheit der Nutzungen in einem Zentralen Versorgungsbereich die Funktion besitzen,
das ,gesamte Gemeindegebiet oder einen Teilbereich mit einem auf den Einzugsbereich
abgestimmten Spektrum an Waren des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs“ zu versor-
gen (vgl. OVG Munster: 7 A 964/05). Die Einzelhandelsbetriebe werden in der Regel durch
weitere Angebote aus den Bereichen Dienstleistung und Gastronomie ergdnzt. Als weitere
Kriterien kommen stadtebauliche Aspekte wie beispielsweise ein weitestgehender raum-
lich-funktionaler Zusammenhang hinzu. Dieser Bereich kann sowohl anhand vorhandener
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Betriebe als auch anhand planerischer Zielsetzungen der Gemeinde festgesetzt werden.

In Algermissen ist das Ortszentrum relativ weitlaufig und verwinkelt mit vergleichsweise Weite Abgrenzung, um
grofRen Liicken im Besatz, was eine Wahrnehmung als geschlossene Ortsmitte erschwert. der Bedeutung der
Aufgrund der hohen Bedeutung der einzelnen Betriebe fiir das Gesamtangebot in Alger- einzelnen Betriebe
missen wird der Zentrale Versorgungsbereich dennoch eher groRzligig ausgelegt. Den Kern gerecht zu werden

bilden dabei die MarktstralRe sowie die beiden Nahversorger, welche durch die Bereiche
Im Knick, Neue StraRe, Jahnstrafle und Teile der KolpingstraRBe erganzt werden.

Der Bereich der Marktstralle zwischen Bahnhof und Rewe mit einer hohen Besatzdichte in GroRe Ausdehnung fiir
Verbindung mit einer einheitlichen Gestaltung des StraRenraums weist eine gewisse Fla- moglichst viel Entwick-
nierqualitdt auf. Die ausgepragte Funktionsmischung mit Dienstleistungen verschiedenster lungsspielrdume

Art und das Vorhandensein mehrerer Objekte mit Unternutzung oder gar Leerstand wir-
ken hier aktuell einschrankend. Insbesondere der letztgenannte Punkt sowie die Inwert-
setzung der Potenzialflachen bietet dabei Angriffspunkte zur Weiterentwicklung und damit
Attraktivierung des Einzelhandelsangebotes.

Im &stlichen Bereich der MarktstraRe zwischen Rewe und Stadtweg ist die Nutzungsinten- Einzelhandel findet
sitat durch mehrere Abschnitte mit Glberwiegender Wohnnutzung deutlich geringer. Der nicht nur in der Orts-
Ostlichste Bereich, der zwischenzeitlich stark von Leerstand gepragt war, soll auch kiinftig mitte statt

fir Einzelhandel und ergdanzende Angebote zur Verfiigung stehen. Die Nachnutzung des
ehemaligen Penny-Marktes ist ein erster wichtiger Schritt zur Revitalisierung dieses Teils
des Zentralen Versorgungsbereiches.

Die Bereiche Im Knick, Neue Stral3e, JahnstraBe und KolpingstraBe zeigen ebenfalls eine
vergleichsweise geringe Besatzdichte, tragen in Summe jedoch maRgeblich zur Attraktivi-
tat und Angebotsvielfalt der Algermissener Ortsmitte bei.
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Rechtliche Rahmen-
bedingungen

Besonderheiten in
Algermissen

Damit profitiert ein relativ groRer Teil der Algermissener Betriebe vom Schutzstatus des
Zentralen Versorgungsbereiches. Gleichzeitig kommt damit der planerische Wille zum Aus-
druck, die Hauptgeschaftslage weiter zu entwickeln und insgesamt—auch in weniger fre-
guentierten Randbereichen—zu starken. Eine Chance hierfiir bieten nicht zuletzt die
durchaus vorhandenen Potenzialflachen, die bisher unter— oder ungenutzt sind.

Weitere Bereiche mit Einzelhandelsbhedeutung

Neben der Ortsmitte existieren weitere Bereiche, denen in der Einzelhandelslandschaft
Algermissens eine hohe Bedeutung zukommt bzw. zukam. Die Fachmarktagglomeration
um Netto spielt fiir die Nahversorgung nach wie vor eine wichtige Rolle, auch wenn es im
Zuge der Schlecker-Insolvenz zur SchlieBung des Drogerie-Fachmarktes kam. Der Standort
bietet vergleichsweise grofle Geschaftseinheiten, die derzeit liberwiegend flir nahversor-
gungs- und zentrenrelevante Sortimente genutzt werden.

Mit der Er6ffnung des neuen REWE-Marktes in der Ortsmitte, die grundsatzlich als sehr
positiv zu bewerten ist, stellt sich nun jedoch die Frage der Nachnutzung des Alt-
Standortes. Im Spannungsfeld zwischen geltendem Baurecht, Anspriichen der Betreiber
und den Rahmenbedingungen, die durch die Regionalplanung vorgegeben sind, gestaltet
sich dies nicht unproblematisch. Die Einzelhandelsnutzung sollte —auch im Sinne des
Schutzes des Zentralen Versorgungsbereiches—in erster Linie mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten fortgeflihrt werden.

Jeder einzelne Algermissener Einzelhandelsbetrieb, auch wenn er sich aufRerhalb des abge-
grenzten Zentralen Versorgungsbereiches und der Fachmarktagglomeration Netto befin-
det, tragt seinen Teil zum Angebot der Gemeinde bei. Neben dem geltenden Bestands-
schutz sollten auch MaBnahmen zur Standortsicherung und -weiterentwicklung unter-
stutzt werden.

Algermissener Sortimentsliste

Laut aktueller Rechtsprechung (u.a. Urteil OVG Minster vom 22. April 2004 — 7a D
142/02.NE) kann eine Kommune unter anderem zur Verfolgung des Ziels ,,Schutz und Star-
kung der Attraktivitat und Einzelhandelsfunktion der Innenstadt” den Einzelhandel mit
bestimmten Sortimenten innerhalb eines Bebauungsplanes ausschliefen. Der Ausschluss
kann alle Sortimente umfassen, deren Verkauf typischerweise in der Innenstadt bzw. dem
Ortszentrum erfolgt und in einer konkreten ortlichen Situation fur diese von erheblicher
Bedeutung ist. Laut Oberverwaltungsgericht miissen fiir einen solchen Ausschluss stadte-
bauliche Griinde vorliegen. Die MaRstdbe, die an eine solche Einzelhandelssteuerung von
den Oberverwaltungsgerichten gestellt werden, bedeuten jedoch auch, dass eine Begriin-
dung ohne vorliegendes aktuelles Einzelhandelskonzept nicht rechtssicher denkbar ist.
Dies umfasst auch die Erarbeitung einer spezifischen, auf den jeweiligen Ort angepassten
Sortimentsliste, die es ermaoglicht, die besondere Angebotssituation und ggf. zukiinftige
Planungsabsichten zu berlicksichtigen.

Fur Algermissen bedeutet dies, dass vergleichsweise viele Sortimente als zentrenrelevant
eingestuft werden. Hierzu zdhlen auch viele Sortimente, die grundsatzlich aufgrund ihrer
Eigenschaften durchaus auch als nicht zentrenrelevant gelten kdnnten. Zu nennen sind
hier z.B. Fahrrader, Zoobedarf oder Sanitatswaren. Damit wird der Tatsache Rechnung
getragen, dass sich bereits heute die malRgeblichen Betriebe bzw. der Giberwiegende Teil
der entsprechenden Verkaufsflachen im Zentralen Versorgungsbereich befinden.




69 Allgemeine Unterscheidungskriterien der Sortimente und Algermissener Sortimentsliste

erfillen am Standort eine Funktion als
Frequenzbringer

Werden taglich oder wochentlich
nachgefragt

kénnen vom Kunden i.d.R. ohne Probleme
transportiert werden

* bedurfeni.d.R. einer zentralen Lage, da sie
auf eine gewisse Kundenfrequenz
angewiesen sind

* bendtigen Konkurrenz, um positive
Agglomerationseffekte entstehen zu
lassen

* werden vorwiegend in der Innenstadt
bzw. der Ortsmitte angeboten und sind
pragend flr diese

« werden typischerweise als
zentrenrelevant eingestuft
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Nicht zentrenrelevante
Sortimente

sind aufgrund ihres hohen
Flachenbedarfs nicht flir zentrale
Standorte geeignet

sindi.d.R. nur schwer zu
transportieren / bedlrfen eines
zusatzlichen Transportmittels

werden Uberwiegend an nicht
integrierten Standorten angeboten

die Betriebe, die diese Sortimente
anbieten, verfligen auf den jeweiligen
Verkaufsflachen nur liber eine
vergleichsweise geringe
Flachenproduktivitat

eher Versorgungs- als
LErlebniseinkauf”

ziehen i.d.R. Erlebniseinkauf nach sich

gk == & |
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= Antiquitaten
= Baustoffe, Baumarktartikel
=Bodenbelage (inkl. Teppiche und
Teppichboden)
=Biromaschinen
= Campingartikel
=Farben, Lacke, Tapeten
=Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
= GrolRelektro (weille Ware)
® Jagd-, Reit- und Angelausstattung,
Waffen
= Kfz-Zubehaor
= \Maobel (inkl. Matratzen)
=Sanitarwaren
=\Werkzeuge, Eisenwaren

= Lebensmittel (inkl. Getranke),
Reformwaren

= Drogerieartikel/ Parfimerieartikel
{inkl. Apotheken)

=Schnittblumen

= Kioskbedarf/ Zeitschriften

Bekleidung (amen

= Blicher

= Computer, Telekommunikation

= Elektrokleingerate, Leuchten

= Fahrrader

= Foto, Film

=Geschenkartikel

=Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat

= Heimtextilien, Kurzwaren,
Handarbeitsbedarf

" ederwaren

= Musikinstrumente

= Optik, Horakustik

=Sanitatswaren

=Schuhe

=Sportartikel (inkl. Schuhe und Bekleidung)

®Schreibwaren

=Spielwaren

= Uhren und Schmuck

= Unterhaltungselektronik

=\Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

= Zoobedarf
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Richtlinien fur
zentrenrelevante
Hauptsortimente

Richtlinien fiir nahver-
sorgungsrelevante
Hauptsortimente

Ansiedlungsstrategien

Aufbauend auf der Sortimentsliste werden nachfolgend Richtlinien fiir die zukiinftige An-
siedlung der drei verschiedenen Sortimentstypen dargestellt. Vorhandene Einzelhandels-
betriebe genielen selbstverstandlich Bestandsschutz.

Die Ortsmitte stellt den Schwerpunkt der Entwicklung im Einzelhandel bei den zentrenrele-
vanten Sortimenten dar. GroR¥flachige Betriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment,
Betriebe die eine groRflachig wirkende Agglomeration erstellen oder Betriebe, die in Gro-
Re und Sortimentsstruktur schadliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbe-
reich Ortsmitte erwarten lassen (ggf. Vertraglichkeitsanalyse erforderlich) sollten deshalb
zukiinftig ausschlieBlich in der Ortsmitte angesiedelt werden. Darliber hinaus sollten Un-
ternehmen mit kleinflachigen Entwicklungen zumindest informell hinsichtlich der Entwick-
lungschancen in der Ortsmitte beraten werden. In der Konsequenz bedeutet dies, dass
diese Betriebe zukiinftig verstarkt auf den Zentralen Versorgungsbereich konzentriert wer-
den, um diesen durch ein gestarktes und vielfaltigeres Angebot attraktiver aufzustellen.

Auch wenn Algermissen als Grundzentrum seinen Biirger in erster Linie Angebote der all-
gemeinen, taglichen Grundversorgung zur Verfligung stellen soll, sind Angebotsergdanzun-
gen mit Gltern des mittelfristigen Bedarfsbereiches im Zentralen Versorgungsbereich
sinnvoll. Empfehlenswert sind Sortimente, die wichtige Agglomerationseffekte erzeugen
und bisher Einzelhandelszentralitdten von z.T. deutlich unter 50 % aufweisen. Dazu zahlen
Schuhe und Lederwaren, Sportartikel, Spielwaren, Schreibwaren und Biicher.

AuRerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches sollen zentrenrelevante Sortimente insbe-
sondere in groRflachigen Betrieben, in Agglomerationen oder in Betrieben die in Grolle
und Sortimentsstruktur maRgeblich schadlich auf den zentralen Versorgungsbereich Orts-
mitte wirken, nur noch in Form von Randsortimenten angesiedelt werden kénnen. In An-
lehnung an das LROP sollten diese auf 10 % der Gesamtverkaufsflache des Vorhabens be-
grenzt werden und insgesamt 800 m? nicht iberschreiten. Bei gréReren Einzelhandelsbe-
trieben kénnen Randsortimente auf 10 % der Gesamtflache dennoch erhebliche Kaufkraft-
abflisse aus der Ortsmitte induzieren, so dass damit noch keine ausreichende Obergrenze
festgelegt wird. Deshalb empfiehlt sich in Anlehnung an das LROP, eine zusatzliche absolu-
te Verkaufsflaichenbeschrankung fiir zentrenrelevante Sortimente auf 800 m? vorzuneh-
men.

Zur Sicherung der Nahversorgung im Allgemeinen und des Zentralen Versorgungsberei-
ches, der durch die Verlagerung des REWE eine enorme Aufwertung erfahren hat, im Be-
sonderen, sollte gewahrleistet werden, dass auBerhalb der Ortsmitte keine groRflachigen
Neuansiedlungen mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment mehr erfolgen kénnen.
Bei der SchlieBung der Versorgungsliicke in der Warengruppe Gesundheit und Kérperpfle-
ge sollte der Zentrale Versorgungsbereich Ortsmitte im Zentrum der Bemihungen stehen.
Verschiedene Potenzialflichen bieten auch fir die heute gangigen BetriebsgrofRen von
Drogeriefachmarkten ausreichend Raum.

Der Netto tragt trotz seiner Lage am Ortsrand nicht unwesentlich zu einer ausgewogenen
Nahversorgung zumindest im Kernort Algermissen bei. Auch fiir ihn gilt zunachst Bestands-
schutz. Dieser Standort sollte auch fiir die Zukunft gesichert werden, indem eine modera-
te Erweiterung im Rahmen der Marktanpassung zulassig bleibt. Weitere Neuansiedungen
sollten hier aber vermieden werden.

Die Ansiedlung von kleineren Lebensmittelmarkten, Lebensmittelhandwerk und vergleich-
baren Anbietern zur Deckung der wohnortnahen Grundversorgung (Hofladen, Obsthand-
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70 Fachmarktstandort Heerstralle

ler, Apotheken) in Wohn- und Mischgebieten sowohl in Algermissen als auch in den Ort-
schaften ist ausdriicklich erwiinscht. Nur so kann in einem Umfeld, dass aufgrund zu gerin-
ger Einwohnerzahlen keine ausreichendes Kaufkraftpotenzial fiir die Ansiedlung eines klas-
sischen Nahversorgers (Supermarkt, Discounter) aufweist, eine gewisse Grundversorgung
auch fiir die weniger mobilen Teile der Bevdlkerung sicher gestellt werden. Auf eine sied-
lungsstrukturell integrierte Lage sollte bei den kleinteiligen Angeboten geachtet werden.
Den vorhandenen Betrieben sollten MaBnahmen der Bestandsicherung bspw. Marktan-
passung ohne maRgebliche Flachenerweiterung, die Aufwertung von Bausubstanz und
Strallenraum, Verbesserung der Verkehrsanbindung oder die Schaffung von attraktivem
Parkraum an diesen Standorten erméglicht werden.

Darliber kann in den unterversorgten Ortschaften sowie fiir die Versorgung der weniger
mobilen Teile der Bevolkerung die Realisierung alternativer Nahversorgungskonzepte (z.B.
der neu eingerichtete Bringdienst des REWE-Marktes oder mobile Verkaufsstellen) einen
Beitrag zur Sicherung der Nahversorgung leisten.

Nicht zentrenrelevante Hauptsortimente konnen prinzipiell iberall angesiedelt werden. Richtlinien fiir nicht
Haufig haben entsprechende Betriebe jedoch einen vergleichsweise grofRen Flachenbe- zentrenrelevante
darf, dem in der Ortsmitte oft kein addquates Angebot gegeniibersteht. Fiir die groReren Hauptsortimente

Leerstdande im Zentralen Versorgungsbereich konnen nicht zentrenrelevante Sortimente
durchaus eine Nutzungsoption sein.

Prioritar sollte die Ansiedlung, vor allem wenn es sich um groRflachige Betriebe handelt,
aber eher in oder in der Nahe der Fachmarktagglomeration Netto erfolgen. Durch die Kon-
zentration an einem bestehenden Einzelhandelsstandort konnen zum einen lberfliissige
Verkehrsstrome verhindert werden und zum anderen positive Agglomerationseffekte ent-
stehen. Dariliber hinaus soll die Ansiedlung aber auch in anderen nicht integrierten Lagen
einschliellich Gewerbegebieten maoglich sein.

Da der Alt-Standort des REWE aus heutiger Sicht fiir eine Nachnutzung mit zentren- bzw.
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht geeignet ist, stellen die nicht zentrenrele-

vanten Sortimente eine mogliche Alternative dar.

Mit groRflachigen Ansiedlungen sind in der Regel entsprechende Verkehrsaufkommen und
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Umgang mit kleinfla-
chigen Betrieben

Begleitende aktive
MaRnahmen erforder-
lich

Zwischennutzungen
und Kaschierung im
Umgang mit Leerstan-
den

Warenprasentation
verbessern

Bahnhof und Bahn-
hofsumfeld birgt un-
ausgenutzte Potenzia-
le

Parkplatzbedarfe verbunden. Daher sollte in Wohn- und Mischgebieten eine Ansiedlung
lediglich im Bereich der Kleinflachigkeit erfolgen.

Unabhangig vom Sortimentstyp sind Verkaufseinrichtungen in unmittelbarem Zusammen-
hang mit einem Handwerks-, Produktions-, Wartungs-, Reparatur-, Dienstleistungs- oder
Kundendienstbetrieb ein (Direktvermarktung) grundsatzlich unproblematisch, solange
diese gemal § 1 Abs. 9 BauNVO auf einer deutlich untergeordneten Betriebsflache einge-
richtet sind.

Erganzende MaBnahmen

Die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Giber Zentrenkonzept und Sortimentsliste
schafft zwar positive Rahmenbedingungen. Eine nachhaltige Entwicklung der Ortsmitte
kann jedoch nur gelingen, wenn diese Elemente durch weitere MaRnahmen flankiert wer-
den. Das Handlungsprogramm zeigt hierzu verschiedenste Ansatze auf, von denen einige
hier kurz vorgestellt werden sollen.

Die dauerhafte Reduzierung von Leerstanden ist in der Regel eine langfristige Aufgabe. Mit
einigen wenigen MaBnahmen, die auch mit iberschaubaren finanziellen und organisatori-
schem Aufwand verbunden sind, lassen sich jedoch auch kurzfristig positive Effekte fiir das
Gesamterscheinungsbild der Ortsmitte erzielen. Im Vordergrund steht hierbei zunachst die
Kaschierung und Zwischennutzung der Objekte, bevor durch entsprechende Vermark-
tungstatigkeiten eine moglichst stabile Nachnutzung angestrebt werden kann.

Zu einer Attraktivierung der Ortsmitte tragt auch eine Anpassung der Waren- und Dienst-
leistungsprasentation an moderne Kundenwiinsche bei. Gerade fiir das dauflere Erschei-

nungsbild kdnnen in einem Gestaltungsleitfaden Anregungen fiir individuelle MaRnahmen
in den Bereiche Werbeanlagen, AuBenmobiliar und Warenprasentation gegeben werden.

Der Bahnhof mit seiner zentralen Lage ist das Aushangeschild Algermissens und Schnitt-
stelle zwischen den verschiedenen Verkehrsmitteln. Im Bereich Bike + Ride ist Algermissen
mit der Einrichtung abschlieBbarer Fahrradboxen und der geplanten Ladestation fir Elekt-
rofahrrader bereits sehr gut aufgestellt, wahrend die Park + Ride Anlage weiter ausgebaut
werden sollte. Neben der Einrichtung zusatzlicher Stellpldtze sollte dabei eine den stetig
wachsenden FahrzeuggrofRen angepasste StellplatzgroRe sowie eine grofziigige Beleuch-
tung und Barrierefreiheit Eingang in die Planungen finden.

Eine Steigerung der Aufenthaltsqualitdt und damit die Entwicklung zu einem attraktiven
Empfangs- und Kommunikationsraum kann durch eine qualitativ hochwertiges gastrono-
misches Angebot (nicht zwangslaufig auch hochpreisig), durchaus auch in Verbindung mit
Kunst und Kultur, unterstitzt werden. Hinzu kommen verschiedene gestalterische MaR-
nahmen, die sowohl den Bahnhofsvorplatz, aber auch das Bahnhofsgebaude selbst, an-
sprechend in Szene setzen. Mogliche Ansatzpunkte sind hier beispielsweise die Gestaltung
des Bahnhofsvorplatzes durch Ausweitung der Begriinung und Einrichtung einladender
Sitzgelegenheiten, die Gestaltung der AuBenbereiche des Bahnhofsgebaudes (auf der den
Gleisen zugewandten Seite) und die Illumination der Fassade. Ein hohes MaR an Ordnung
und Sauberkeit sollte angestrebt werden, auch wenn die Gemeinde dabei stark von der
Kooperationsbereitschaft der Deutschen Bahn AG, des Eigentlimers und des Pachters ab-
hangig ist.
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71 Zwischennutzung von Leerstanden

72 Gelungenen Geschéftsauftritte im Innen—und AuRBenbereich
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Beschluss in den
politischen Gremien
erforderlich

Einzelfallpriifungen
sind weiterhin méglich

Uberfiihrung in die
Bauleitplanung muss
sich anschlieflen

4.2.2 Planungs- und Investitionssicherheit schaffen

Um eine nachhaltige Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Algermissen mittel- bis
langfristig zu gewahrleisten, ist es notwendig, das vorgelegte Einzelhandelskonzept in den
zustandigen Gremien der Gemeinde Algermissen auch als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) zu beschlieRen. Gesondert sollten die Ab-
grenzung des Zentralen Versorgungsbereiches und die Algermissener Sortimentsliste als
Grundlage der Bauleitplanung beschlossen werden. Damit wird die Bedeutung dieser bei-
den Elemente hervorgehoben.

Durch den Beschluss des Konzeptes wird nicht ausgeschlossen, dass einzelne Projekte auch
weiterhin einer Einzelfallbetrachtung unterzogen werden kénnen. Allerdings ist festzuhal-
ten, dass die ,Hiirde” fiir solche Projekte mit dem Beschluss des Konzeptes hoher gewor-
den ist und ein Abweichen vom Konzept nur mit einem erhéhten Begriindungsaufwand
erfolgen kann. Die Beurteilung von Einzelfdllen erfolgt auf der Grundlage der Kriterien und
Ziele des Konzeptes. Eine dauerhafte Nichtbeachtung der Regelungen und Ziele des Kon-
zeptes kann dazu fiihren, dass das Konzept nicht mehr abwagungsrelevant ist.

Das Einzelhandelskonzept ist die notwendige Grundlage fiir rechtssichere B-Plan-
Festsetzungen hinsichtlich der Sortiments- und Verkaufsflachenbeschrankungen an be-
stimmten Standorten. Als ,,informelles” Planungsinstrument kann es jedoch lediglich den
Entwicklungsrahmen und die notwendigen Begriindungen vorgeben und ersetzt nicht die
baurechtliche Steuerung von Vorhaben. Es muss eine Umsetzung der standortbezogenen
Empfehlungen durch Uberarbeitung der entsprechenden Bebauungspldne bzw. die Auf-
stellung von einfachen Bebauungspldanen erfolgen.

Der Ausschluss samtlicher Einzelhandelsansiedlungen im Gemeindegebiet, die laut Bran-
chen- und Zentrenkonzept nicht méoglich sein sollten, durch Anderungen der Bebauungs-
plane ist u.U. nicht vollstandig moglich und auch personell und finanziell nicht leistbar.
Insbesondere in Mischgebieten (aber auch dartiber hinaus) sind kleinflachige Einzelhan-
delsansiedlungen laut BauNVO grundsatzlich erst einmal erlaubt.

Es empfiehlt sich, gefdhrdete Bereiche, d.h. Bereiche die einem akuten Handlungsdruck
unterliegen, genau zu bestimmen und prioritar zu bearbeiten. Dies kbnnen vom Grundsatz
her Gebiete im beplanten Innenbereich (gemaR §§ 30, 31 BauGB) und im unbeplanten
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Innenbereich (§-34-Gebiete) sein. Bei §-34-Gebieten sind die Aufstellung von B-Planen zu
Uberpriifen (§ 9 (2a) BauGB). Allerdings weist auch der novellierte § 34 (3) BauGB Maglich-
keiten auf, ungewiinschte Einzelhandelsansiedlungen in diesen Bereichen bei Anfrage aus-
zuschlieRen. Bei der Uberarbeitung der Bebauungspline ist generell zu beachten, dass die
bestehenden Einzelhandelsbetriebe selbstverstdandlich Bestandsschutz geniel3en. Ferner
bezieht sich der Ausschluss nicht auf den Handel mit Kfz (der Handel mit Kfz ist nicht dem
Einzelhandel im engeren Sinne zuzurechnen.). Dariiber hinaus sollten Verkaufseinrichtun-
gen in Verbindung mit Produktions- und Handwerksbetrieben (z.B. Installateure, Direktver-
kauf) weiterhin zulassig sein, sofern diese auf einer untergeordneten Betriebsflache einge-
richtet sind.

Notwendig beim Ausschluss einzelner Sortimente im Bebauungsplan ist der Bezug auf das
Einzelhandelsgutachten bzw. auf die Algermissener Sortimentsliste, die auch gleichzeitig
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes sein sollte. Dabei besteht auch in Misch-
gebieten die Moglichkeit, zum Schutz und zur Starkung der Ortsmitte zentrenrelevanten
Einzelhandel auszuschlieRen. Bei grolflachigen Einzelhandelsansiedlungen empfiehlt sich
dariuber hinaus eine auf den Einzelfall bezogene Vertraglichkeitsuntersuchungen (nach

§ 11, 3 BauNVO). Fir einen akuten Fall stehen im Baurecht auch die Mdéglichkeiten
,Verdanderungssperre” (§ 14 BauGB) und ,Zuriickstellung von Baugesuchen“ (§ 15 BauGB)
zur Verfligung.

Mit der Orientierung am vorgelegten Gutachten sollen unternehmerische Initiativen nicht
aus der Gemeinde Algermissen getrieben werden und Konkurrenzen eingedammt oder
vermieden werden. Vielmehr soll es aber zur Konkurrenz der Unternehmen untereinander
kommen und nicht zu einer Konkurrenz der Standorte. Wenn es der Gemeinde Algermis-
sen gelingt, sich (auch politisch) auf das Einzelhandelskonzept festzulegen, bedeutet dies
auch Planungs- und Investitionssicherheit fiir (gewlinschte) Entwicklungen von der Orts-
mitte bis zu den nicht integrierten Lagen.

Betriebsformen, Sortimente, Kundenerwartungen — alles ist im Fluss. Nach ein paar Jahren
muss ein Einzelhandelskonzept aktualisiert werden. Wenn man dann den Erfolg des Kon-
zeptes bilanzieren will, muss man es auch eingehalten und umgesetzt haben. Im Optimal-
fall bewegt man sich hierbei in einem Turnus von 5 bis 7 Jahren. Die friihzeitige Einbindung
der politischen Entscheidungstrager in den Fortschreibungsprozess wird dringend empfoh-
len.

Ausschluss einzelner
Sortimente mit Sorti-
mentsliste maoglich

Konkurrenz der Unter-
nehmen erwiinscht,
jedoch nicht Konkur-
renz der Standorte
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74 Ubersicht EinflussgroRen der Wohnungsbedarfsprognose

Nachholbedarf Ersatzbedarf Zusatzbedarf

(ca. 415 Wohneinheiten) (ca. 96 Wohneinheiten) (je nach Szenario)

Bevolkerung

Prognosejahr
H : HaushaltsgréRe
Prognosejahr

Bevdlkerung
Basisjahr
Zahl der Haushalte im
ESHELTY
Versorgungsnormen
Wohnungsbedarfs- Verfiigbare Verfiigbare Wohnungsabgénge im
trager Basisjahr Wohnungen Basisjahr Wohnungen Basisjahr Prognosezeitraum

Gesamtbedarf

Abgleich mit qualitativen
Anpassungsnormen
Bedarf an Wohneinheiten (Ein- Bedarf an Bruttowohnbauland
und Mehrfamilienhduser) (Ein- und Mehrfamilienh&user)

HaushaltsgroRe
Basisjahr

Zahl der Haushalte im
Prognosejahr
Versorgungsnormen
Wohnungsbedarfs- Wohnungsbedarfs-
trager Basisjahr trager Prognosejahr

4.2.3 Baulandpotenziale schaffen

Gegeniiberstellung Um die Frage des Baulandbedarfes zu klaren, ist eine Gegeniiberstellung von Angebots-
von Angebot und und Nachfrageseite unerlasslich. Hierzu wurde basierend auf dem in Kapitel 1.4 dargestell-
Nachfrage erforderlich ten soziodemografischen Entwicklungen eine Wohnungsbedarfsprognose fiir die Gemein-

de errechnet. Im Kern gehen drei Einflussgréen in die Prognose ein:

Nachholbedarf in der | Der Nachholbedarf: Hier werden basierend auf dem Haushaltsansatz die heute tat-

Gemeinde Algermissen sachlich am Markt aktiven Nachfrager, also bspw. auch die Bevolkerung mit Neben-
wohnungen, jedoch nicht die Einwohner in Gemeinschaftsunterkiinften zuztglich
einer gesunden Mobilitdtsreserve von ca. 3 % des Wohnungsbestandes, dem heute
verfligbaren Wohnungsbestand gegeniibergestellt.

Moderater Ersatzbe- [ | Der Ersatzbedarf: Es ist davon auszugehen, dass ein gewisser Anteil des Wohnungs-

darf bestandes (ca. 0,2 %) aufgrund verfallener oder nicht mehr zeitgemaRer Bausub-
stanz vom Markt genommen wird. Ein Teil der frei werdenden Grundstticke kann
durch Wohnbebauung wiedergenutzt werden. Jedoch sorgen bspw. die Vergrofe-
rung der Wohnflache je Haushalt oder Umnutzungen dafiir, dass dies nicht im Ver-
héltnis 1:1 geschieht.

Zusatzbedarf in drei | Der Zusatzbedarf: Die Bevolkerungsprognosen in Algermissen zeigen, dass nicht
Szenarien das Bevolkerungswachstum, sondern Haushaltsverkleinerungen fiir eine steigende
Zahl der Nachfrager in Zukunft verantwortlich sind. Als Basis fir die kiinftige
Bevolkerungsentwicklung wurde daher von drei Szenarien ausgegangen
1) Der Worst-Case beschreibt das Ausbleiben jeglicher GegenmaRnahmen. Im Er-
gebnis wiirde der Bevolkerungsverlust mit ca. 1.200 Einwohnern relativ deutlich
ausfallen.
2) Das Basisszenario unterstellt, dass es der Gemeinde, vergleichbar zu Nachbar-
kommunen, gelingt Gegenmalnahmen einzuleiten, die der Schrumpfung entgegen
wirken. Als Resultat wiirde die Schrumpfung bei ca. 800 Einwohnern liegen.
3) Das Aktiv-Szenario geht davon aus, dass es durch Zusammenarbeit aller Beteilig-
ten gelingt, die guten Rahmenbedingungen am Standort optimal auszunutzen und
so die Schrumpfung auf lediglich 300 Einwohner zu begrenzen.
Hinsichtlich der HaushaltsgroRe wird aufgrund des auch kiinftig familiar gepragten
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Bruttowohnbaulandbedarf Max. (in ha)

W Aktivszenario
Bruttowohnbaulandbedarf Min. (in ha) B Basi .
asisszenario

B Worst-Case-Szenario

Wohnungsbedarf2030 p.a.(in WE)
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Kaum VerduRerungs-
bereitschaft seitens
der Eigentiimer

Landwirte nehmen
besondere Rolle ein

Gemeinde verfiigt
liber keine nennens-
werten Potenzialfla-
chen, ggf. Brachfla-
chenrevitalisierung

Komplexe Strategie
erforderlich, um aus-
reichend und preislich
konkurrenzfahiges
Bauland bereitszustel-
len

Gemeinsames Prob-
lemverstandnis von
elementarer Bedeu-
tung

Bestand realisiert werden konnten. Selbst unter Beriicksichtigung von Erschlieungs- und
Ausgleichsflachen sowie einem hohen Anteil von Einfamilienhausbebauung kénnten auf
diesen Flachen die Bedarfe der Gemeinde Algermissen mehr als gedeckt werden. Im Ar-
beitskreis wurde allerdings sehr deutlich, dass die umfangreichen Flachenpotenziale zu-
nachst eher theoretischer Natur sind, da vielfach keine VerauRerungsbereitschaft besteht.

Eine bedeutende Rolle spielen hierbei die Landwirte am Standort, da sie sowohl im Innen-
als auch im AuRenbereich Giber malRgebliche Flachenpotenziale verfiigen. Die fruchtbaren
Boden, die Absicht eine Erwerbsgrundlage flir kommende Generationen zu erhalten, der
Wunsch nach Erhalt des historischen Erbes aber auch wirtschaftliche bzw. steuerliche
Nachteile beim Verkauf von Teilflichen, wenn der Hof gleichzeitig weiterbetrieben wird,
sind Motive, die es den Landwirten erschweren, ihre Flachen aufzugeben.

Die Gemeinde Algermissen verflgt ihrerseits Gber keine nennenswerten Flachenpotenzia-
le. Mit den Flachen der Zuckerfabrik (tlw. gewerblich genutzt), der alten Ziegelei und des
Schachtes bestehen gréRere Industriebrachen im Gemeindegebiet, die, eine Losung von
Altlastenfragen vorausgesetzt, zumindest in Teilen genutzt werden kénnten. Jedoch setzt
dies, ebenso wie die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen, ein zu den Umlandkom-
munen konkurrenzfahiges Preisniveau fir Bauland voraus.

Um ein ausreichendes und konkurrenzfahiges Baulandangebot bereitzustellen, wird die
Gemeindeentwicklung auf mehrere Strategien zurlickgreifen missen. Hierzu zdhlen u. a.:

[ | Die Ausarbeitung und Diskussion von Testentwiirfen mit Eigentlimern und Investo-
ren, um gerade im Bereich der Bestandsentwicklung Entwicklungs- und Verkaufser-
I6se zu optimieren. Die nebenstehenden Beispiele verdeutlichen nur einen kleinen
Teil des denkbaren Spektrums.

[ | Die Entwicklung von Flachentauschpotenzialen fiir die Landwirte, z. B. durch die
Konzentration von Altlastenflachen auf Energiewaldflachen, die durch Landwirte
bewirtschaftet werden kénnen.

[ | Die Berlcksichtigung der zeitlichen Komponente. Der Wohnbaulandbedarf fallt
nicht auf einmal an und auch in Algermissen wird es zu weiteren Betriebsaufgaben
innerhalb der Landwirtschaft kommen. Hier kann die Gemeinde gewinnbringender
Vermittler zwischen allen Parteien sein.

[ | Der Mut zu verdichteten, spezialisierten Wohnformen, ob durch einen erhéhten
Mehrfamilienhausanteil, oder besondere Ein- und Zweifamilienhaustypen.

[ | Die Einrichtung von Serviceleistungen fiir Baugruppen, um die ggf. entstehenden
Mehrkosten fir das Bauland durch Einsparungen in der Bauphase aufzufangen.

[ | Die Entwicklung von Konzepten zur Sicherung und Betonung (z.B. durch eine Route
der Hofstellen) der eigentlichen Hofstellen als ortbildpragende Gebaude und die
wirdige stadtebauliche Weiterentwicklung des Umfeldes.

| Das Aufzeigen von Beschaftigungsalternativen fiir kommende Generationen, ob nun
in landwirtschaftsnahen Betrieben (z. B. Vermarktungszentren) oder in vollkommen
anderen Wirtschaftszweigen.

Uber allem steht ein gemeinsames Problembewusstsein, das die Bedeutung von ausrei-
chend Baulandpotenzialen zu marktfahigen Preisen honoriert. Denn derartige Flachenan-
gebote tragen nicht nur dazu bei, die Einwohnerzahl zu stabilisieren, sondern ziehen eine
Reihe von Folgeeffekten fiir die Gemeindeentwicklung nach sich. So fallt bspw. das Erfor-
dernis, die familiengerechte Infrastruktur zu sichern und die altengerechte Infrastruktur
aufzubauen geringer aus und die Gemeinde erhalt mehr Zeit und durch die stabilere Ein-
wohnerzahl auch mehr Mittel (Schlisselzuweisungen des Landes), um die Anpassungspro-
zesse zu vollziehen.
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76 Beispiel fur einen Testentwurf zur Nachverdichtung mit Einfamilienhdusern
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80 Beispiele fur verdichtete Ensembles mit Mehrwert fiir den Einezlnen

Altengerechte Wohn-
formen von zentraler
Bedeutung

Studenten eher Ni-
schengruppe

Mietwohnungsange-
bot fiir junge Algermis-
sener zu knapp

Mehrgenerationenpro-
jekte mit begrenztem
Markt

4.2.4 Erweiterung der Zielgruppenansprache

Die Analyse zeigt, dass vor allem in den Segmenten altengerechter Wohnraum, kleine
Mietwohnungen und familiengerechter Wohnraum Entwicklungsbedarfe bestehen.

Das Erfordernis eines differenzierten und ausgeweiteten Angebotes an altengerechten
Wohnformen wurde von allen Seiten im Rahmen der Gesprache bestatigt. Aufgrund seiner
Querschnittsbedeutung zum Handlungsfeld Gesundheit, erfolgt eine gesonderte Betrach-
tung in nachstehendem Kapitel.

Darliber hinaus wurde die Bedeutung als Wohnstandort fir Studenten naher untersucht,
da allein an den Universitdten Hannover und Hildesheim tber 28.000 Bildungshungrige
studieren und die Verkehrsverknlipfung zum Standort Algermissen gut ist. Eine Umfrage
unter den Studenten ergab allerdings, dass nur ca. 1 % von lhnen sich vorstellen kann, in
Algermissen zu wohnen. Auf Interesse stielRen hierbei vor allem Angebote fir kleinere
Wohngemeinschaften (z. B. im Einfamilienhaus), die glinstigeren Wohnraum bei mehr
Wohnflache bieten und bei denen die Ndhe zum S-Bahn-Anschluss gegeben ist. Hier sollte
daher nur bei vorheriger Bestatigung eines Nachfragekreises am Standort entwickelt wer-
den.

Ergdanzend sollte allerdings auch die Situation junger Algermissener betrachtet werden, die
gerade eine Ausbildung beginnen, flligge werden und relativ offen hinsichtlich der Wohn-
standortwahl sind. Aufgrund der Knappheit von kleineren Mietwohnungen, die in Alger-
missen vielfach gar nicht mehr auf dem Markt erscheinen, sondern direkt unter der Hand
vermittelt werden, sind sie vielfach gezwungen, sich gegen ihre Heimatgemeinde zu ent-
scheiden. Zumindest im Rahmen der Bereitstellung kleinerer Mietwohnung sollten die
Belange dieser Zielgruppe daher mitgedacht werden (Flexibilisierung der Wohnformen).

Sowohl in Gesprachen mit Vertretern jlingerer Altersgruppen, dlterer Altersgruppen als
auch auf Investorenseite (Wohnungsunternehmen der Region) wurden generationentber-
greifenden Wohnformen aufRerhalb der eigenen Familie in Algermissen wenig Entwick-
lungsspielraume eingerdumt. Dies gilt sowohl fiir Mehrgenerationenwohnprojekte als
auch kleinteiligeren Formen, wie dem Wohnen gegen Hilfe. Hier wohnt bspw. ein Student
mit einem dlteren Menschen weitgehend kostenfrei in einem Einfamilienhaus und unter-
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80 Beispiele fiir den Mehrwert in der Ausstattung

sttzt diesen, vertraglich geregelt, bei der Bewaltigung des Alltages (keine Pflege). Ent-
sprechende Vorhaben sollten daher, nur bei vorheriger Bestatigung eines Nachfragekrei-
ses am Standort entwickelt werden.

Familien sind bereits heute die Kernzielgruppe des Wohnstandortes Algermissen, dies wird Familien bleiben Kern-
sich trotz Alterungsprozessen auch kiinftig nicht andern. Das Einfamilienhaus, gerade in zielgruppe
Algermissen, wird hierbei das unangefochtene Idealbild der Wohnform sein.

Allerdings werden Megatrends, wie die weiter zunehmende Berufstatigkeit beider Eltern- Anspriiche an die

teile, die steigenden Anforderungen an die Mobilitdt im Berufsleben, die fortschreitende Wohnwelt werden sich
digitale Vernetzung (z. B. auch Telearbeit), das Umsteuern bei Energie und Ressourcen wandeln, Wohnungs-
oder ein stark zunehmendes Gesundheitsbewusstsein die Anforderungen an den Einfamili- markt muss reagieren

enhausbau in Algermissen verandern. Kombiniert mit den Fragestellungen der Potenzial-
flachenbereitstellung lassen sich hieraus diverse Trends unter Beibehaltung des Grund-
standards im Einfamilienhausbau (Garten, Stellplatze, Lirmdammung...) ableiten:

[ Zunehmende Akzeptanz kleinerer GrundstiicksgrofRen und flachensparender Einfa-
milienhaustypen (z. B. Kettenhausbebauung). Hierbei sollte allerdings auch weiter-
hin die Qualitat des landlichen Raumes erkennbar bleiben. Kleine Reihenhduser mit
Handtuchgrundstiicken sollten daher eher den starker verdichteten Kommunen
vorbehalten bleiben.

[ Steigende Anspriiche an den energetischen Standard, die Kiiche und das Bad. Die
Nasszelle wird hierbei zum generationengerechten Wohlfiihlbad mit Wohnraum-
tendenz und Designanforderungen.

[ Gebdude die einen Mehrwert, ohne deutlich mehr zu kosten, vermitteln, gewinnen
an Marktfahigkeit. Dieser Mehrwert kann sich bspw. in einem zusatzlichen Arbeits-
raum, Smart-Home-Komponenten oder einer seniorengerechte Ausstattung aus
driicken. Aber auch ein besonderes stadtebauliches Umfeld/ Ensemble (vgl. Baukul-
turportal des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe) oder Dienstleistungen (z. B.
Treppenhausreinigung oder Gartenpflege) kann diesen Mehrwert bedeuten .

[ Nischenprodukte gewinnen an Bedeutung, sollten aber authentisch sein. In Alger-
missen waren umgebaute Hofstellen, Oko-Hauser, besondere Ziegelensemble (z. B.
auf dem Gelande der alten Ziegelei) oder auch spezielle Angebote zum Wohnen mit
Pferd (z.B. in Ummeln rund um den Reitverein) denkbare Varianten.
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81 Ubersicht tiber die Vielschichtigkeit der Generation 50+ in Algermissen

Milieus der Generation 50+ Anteil im Bedeutung in
Bundesschnitt Algermissen

Traditionelle:

= Genugsame und zuriickgezogen lebende altere Menschen 30% A
= Sicherheit und Ordnung liebende Kriegs-/ Nachkriegsgeneration

Biirgerliche:
= Biirgerliche Mainstream

= Leistungsbereit, etablierungsorientiert

Konservativ-etablierte:
= Verantwortungs- und Erfolgsethik

21% o

11% A

= Exklusivitatsanspriiche u. Standesbewusstsein

Prekare:

= Zukunftsdangste, mittelstandsorientiert

11% 3

= Soziale Benachteiligung, Geringe Aufstiegsperspektive

Soziookologische:

= Normative Vorstellung vom ,richtigen Leben” 7% 2>
= Ausgepragtes soziales und 6kologisches Gewissen

Liberal-intelektuelle:
= Aufgeklarte Bildungselite

= Selbstbestimmt, vielfaltig interessiert

Sonstige:

6% L]

14% v

= U.a. Hedonistische (spaRorientiert), Performer (effizienzorientiert mit Avantgarde-Anspruch)

Individualisierung
auch bei Alteren be-
riicksichtigen

Hoher Anteil traditio-
neller und biirgerlicher
Milieus in der Genera-
tion 50+ in Algermis-
sen, wenige Experi-
mentierfreude zu er-
warten

Differenzierung der
Teilmarkte dennoch
erforderlich

Bedarf an vollstationa-
ren Pflegeplatzen wird
steigen

4.2.5 Ausweitung und Differenzierung der altengerech-

ten Wohnraumangebote

Als Grundvoraussetzung zur Beurteilung des Bedarfes altengerechter Wohnraumangebote
und der Anforderungen an ein generationengerechtes Wohnumfeldes ist es wichtig, zu
akzeptieren, dass mit der Alterung kein Verlust an Individualitdt einhergeht. Die Bedirfnis-
se dlterer Menschen mégen andere sein als in jungen Jahren, sind jedoch keineswegs liber
einen Kamm zu scheren. Dies gilt auch fiir die Wohnanspriiche und das Wohnumfeld.

Ein Abgleich der Ergebnisse der Sinus Milieuforschung der Generation 50+ mit den sozio-
demografischen Rahmendaten der Gemeinde zeigt, dass die Wohnanspriiche der Alteren
in Algermissen sich vor allem in traditionellen und burgerlichen Milieus wiederfinden. Be-
sonders experimentierfreudige Milieus (z. B. die soziotkologischen Milieus) sind im Ver-
héltnis zum Bundesdurchschnitt eher unterreprasentiert, wodurch sich auch erklaren lasst,
warum bspw. Mehrgenerationenprojekten eine relativ geringe Bedeutung beigemessen
wird. Es ist zu erwarten, dass sich an diesem Bild erst mit der Abnahme der Kriegs- und
Nachkriegsgenerationen etwas zu Gunsten der weniger tradierten Milieus verandern wird.

Im Rahmen der Analyse und des Arbeitskreises haben sich insbesondere folgende Wohn-
formen fiir dltere Menschen als besonders relevant fiir die Gemeindeentwicklung heraus-
gestellt:

Das Angebot an vollstationdren Pflegeplatzen
Betreute Wohnformen/ Mehrfamilienhausangebote
Das eigengenutzte Ein- und Zweifamilienhaus (ggf. kombiniert mit hauslicher Pfle-

ge)

Mit der Landresidenz besteht bereits ein vollstationadres Pflegeheim mit 49 Platzen in der
Gemeinde. Allerdings leben heute auch schon rd. 2.000 Einwohner im Alter von 60 und
mehr Jahren in der Gemeinde. Mit zunehmenden Alter steigt auch die Wahrscheinlichkeit
der Pflegebedirftigkeit. Liegt die Pflegefallwahrscheinlichkeit fiir einen Menschen im Alter
von 75 bis 84 Jahren noch bei rd. 16 %, so ist nur noch jeder Dritte Gber 90 Jahren nicht
pflegebedirftig (vgl. Pflegestatistik des Bundes). Selbst wenn man unterstellt, dass die
Quote von rd. 31 % der Pflegebediirftigen, die auf vollstationadre Pflege angewiesen sind, in
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Unter 74 Jahre 75 bis 84 Jahre 85 bis 89 Jahre 90 und mehr Jahre

1,0% 15,8% 41,9 % 64,2 %

83 Prognoseergebnisse fir unetrschiedliche Betreuungsformen fir dltere Menschen

Vollstationare Dauerpflegeplatze 69 85

Einwohner die durch ambulante Pflegedienste

. 64 79
mit versorgt werden

Betreutes Wohnen (Wohneinheiten) 45 69

Algermissen aufgrund erhéhter hauslicher Pflegepotenziale (familiare Strukturen) niedri-
ger ist, ergibt sich bereits heute immer noch ein rein rechnerischer vollstationarer Pflege-
bedarf von rund 69 Pldtzen. Aufgrund der Alterungsprozesse wird sich dieser Bedarf bis
zum Jahr 2030 auf ca. 85 Platze erhéhen. Der Betreiber der Landresidenz hat bereits im
Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes seine Gesprachsbereitschaft zur Auswei-
tung des Angebotes signalisiert. Die entsprechenden Rahmenbedingungen (insbesondere
Entwicklungsflachen) fiir diese Entwicklung sollten gesichert werden.

Ca. 25 % der Pflegebediirftigen werden laut Pflegestatistik durch ambulante Angebote mit
gepflegt. Hieraus resultiert fir Algermissen ein Grundnachfrage von rund 64 ambulant
Pflegebedurftigen, die bis 2030 auf 79 ambulant Pflegebedurftige zunehmen wird. Im Ge-
gensatz zum vollstationaren Angebot ist bei der ambulanten Pflege in Algermissen von
einem vergleichsweise etwas hoéheren Bedarf als im Durchschnitt auszugehen, da die ver-
starkt hausliche Pflege auch eine erhohte Nachfrage nach Unterstiitzungsleistungen nach
sich zieht. Mit dem ambulanten Pflegedienst Rochlitz-Furich besteht bereits ein Sockelan-
gebot in der Gemeinde, das es zu sichern und zu entwickeln gilt. Vertreter des DRK haben
im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes zudem ihre Bereitschaft erklart, bspw.
durch eine Sozialstation erganzende Angebote (z.B. fiir die Tagespflege oder Beratungs-
leistungen) bereitzustellen. Auch hierfiir sollten unterstiitzende Entwicklungsleistungen
bereitgestellt werden.

Ein deutlicher Nachholbedarf besteht in Algermissen hinsichtlich betreuter Wohnformen
auBerhalb vollstationarer Einrichtungen. Hier existiert heute kein Angebot. Die Bandbreite
der Wohnformen reicht von der Kopplung mit niederschwelligen Unterstitzungsleistun-
gen bis hin zur standigen Pflegeprasenz. Als Zielgruppe kommen sowohl dltere Einwohner,
die nicht in einer Pflegeeinrichtung leben wollen, denen aber das Einfamilienhaus zu gro
geworden ist als auch Einwohner mit Pflegestufen in Betracht. Lediglich Menschen mit
besonders schweren gerontopsychiatrischen Erkrankungen sollten sinnvoller Weise in ei-
ner vollstationaren Einrichtung versorgt werden. Darliber hinaus sind diese Angebote ge-
rade in kleineren Kommunen gut geeignet um ein Sockelangebot an Wohnungen fir jin-

gere Menschen, die die Voraussetzungen nach dem Schwerbehindertengesetz (u.a. Unfall-

opfer oder MS-Betroffene) erfiillen, bereit zu halten.

Die wenigen existierenden Evaluierungen zu betreuten Wohnformen gehen von Quoten

Rahmenbedingung fiir
Investitionsbereit-
schaft sichern

Bedarf an ambulanten
Leistungen steigt

Unterstiitzende Ent-
wicklungsleistungen
fur die Akteure vor Ort

Deutlicher Nachhol-
und Erweiterungsbe-
darf bei betreuten
Wohnformen jeglicher
Art
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84 Impressionen aus einer Hausgemeinschaft in Minster-Nienberge (2 Hausgemeinschaften und Seniorenwohnungen)

Trend zu dezentralen

Hausgemeinschaften,
um Verbleib im ge-
wohnten Wohnumfeld
zu sichern

Insbesondere in der
ambulanten Variante
fiir die Versorgung der
Ortschaften priifens-
wert
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von 2 % bis 5 % der liber 64-Jahrigen aus, die sich fiir den Umzug in einer betreute Wohn-
form entscheiden. Im Mittelpunkt dieser Entscheidung stehen meist Serviceleistungen,
Barrierefreiheit, Sicherheitsaspekte sowie ein gesicherter Bezug zum Gemeinwesen. Selbst
wenn man fir Algermissen einen besonders starken Remanenzeffekt aufgrund des unter-
stiitzenden familiaren Umfeldes unterstellt, ergibt sich bereits ein Grundbedarf von ca. 45
Wohnungen im betreuten Wohnen, davon der Giberwiegende Teil in Singlewohneinheiten.
Dieser Bedarf wird bis zum Jahr 2030 auf fast 70 Wohneinheiten zunehmen. Im Rahmen
der Gemeindeentwicklung gilt es, Investoren und Entwicklungsflachen fiir derartige Wohn-
projekte zusammenzubringen. Flachen/ Bestandsimmobilien mit einer zentralen Lage sind
hierbei bevorzugt zu behandeln.

Eine besondere qualitative Entwicklung sowohl im Bereich der vollstationaren Einrichtun-
gen als auch im Bereich des betreuten Wohnens sind Hausgemeinschaften. Eine Hausge-
meinschaft ist eine Gberschaubare Gruppe von ca. 12 Personen, die in einer barrierefreien,
weitgehend normal ausgestatten Wohnungen zusammenleben und tiber einen wohnungs-
internen Gemeinschaftsbereich verfiigen. Diese Hausgemeinschaften kdnnen sowohl als
AuRenstelle eines Pflegeheim (fiir Menschen bis zu einem gewissen Pflegegrad) durch eine
standige Prasenzkraft betrieben werden als auch ambulant durch Unterstiitzungsleistun-
gen eines ambulanten Pflegedienstes. Eine Hausfrau/ Hausmann ist als Bezugsperson je-
doch immer vor Ort (vgl. KDA).

Der besondere Charme fiir Algermissen, insbesondere fiir die ambulante Variante, liegt
hierbei in der dezentralen Bereitstellung von Pflegeleistungen und altengerechten Wohn-
angeboten (so genannte Quartiershauser) von denen alle Ortschaften profitieren kénnten.
Fir die dlteren Menschen ergibt sich als zentrale Verbesserung, der Verbleib im geschatz-
ten Wohnumfeld. Allerdings sollte selbst bei der relativ kleinen GroRe der Hausgemein-
schaften nicht davon ausgegangen werden, dass in jedem Ort ein entsprechendes Angebot
vorgehalten werden kann. Hier sollte zunachst ein Pilotprojekt aulerhalb der Ortschaft
Algermissen initiiert werden, dass die Versorgung fir alle ibrigen Ortschaften mit Giber-
nimmt. Die Ortschaften Lihnde oder GroR Lobke waren aufgrund der demografischen
Struktur und GroRe mogliche Standorte.

Auch flr das Umzugsverhalten von dlteren Menschen gilt, dass jeder sich sehr individuell
verhdlt. In Algermissen wirde dies meist die bewusste Entscheidung, das Eigenheim zu
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85 Beeinflussbarkeit von Umzugshemmnissen nach Friese, Reuschke, Schiener

niedrig ZU UBERWINDENDE HURDE

Unkenntnis

Herausforderung

U
mzus Verflgbarkeit

Kinderals
Unterstutzer

Biografie

Resignation

WIRKUNG niedrig

verlassen und in eine kleinere Wohnung (Miete oder Kauf) zu ziehen, bedeuten. Grund- Drei Typen des Um-
satzlich lassen sich hierbei drei Typen von dlteren Menschen unterscheiden (vgl. Friese zugsverhaltens
u.a.):

[ Die Vorsorgenden: Die Gruppe zieht vorsorgend zum Erhalt ihrer Selbststandigkeit Die Vorsorgenden

in eine seniorengerechte Wohnform ihrer Wahl. Ein Beispielprojekt in der Nahe,
Gesprache mit Bekannten, Medienberichte und das Bewusstwerden der negativen
korperlichen Begleiterscheinungen der Alterung sind haufig Einflussfaktoren fiir
diese Entscheidung.

[ Die Nachsorgenden: eine nicht seniorengerechte Wohnausstattung oder eine nicht Die Nachsorgenden
mehr handhabbare Gr6Re der Wohnung/ des Hauses gepaart mit der abnehmen
den korperlichen Leistungsfahigkeit sind bei dieser Gruppe meist die Ausldser, die
,Notbremse” zu ziehen. Haufig bedarf es hierflr der Initiative durch die Kinder.
Soziale Aspekte und die Nahe zum gewohnten Umfeld sind fiir diese Gruppe ganz
entscheidend, damit der objektiv richtige Wechsel auch emotional akzeptiert wird.

| Die Sesshaften: Diese Gruppe bleibt trotz kaum noch aufrechtzuerhaltender Selbst- Die Sesshaften
standigkeit in der angestammten Wohnung verharren. Die Hauptgriinde sind mone-
tare und nicht monetdre Kosten des Umzuges, Unkenntnis, fehlende Wohnrauman-
gebote, personliche Bindungen (Kinder), Wohneigentum, Biografie und Resignation.
Von entscheidender Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung ist hierbei, dass die
Motive mit der starksten Bedeutung, namlich Unkenntnis, die Herausforderung
Umzug sowie die Verfligbarkeit eines entsprechenden Wohnraumangebotes plane-
risch beeinflusst werden kdnnen.

In Algermissen stehen fiir die Beratung zur Bewusstseinsbildung tiber alternative Angebo- Gute Rahmenbedin-
te, die Entwicklung der eigenen korperlichen Fahigkeiten tlw. aber auch fiir Dienstleistun- gungen fiir die Um-
gen im Zusammenhang mit dem Wohnungswechsel (z. B. Umzug) mit der Nachbarschafts- zugsbegleitung auf die
hilfe, dem ambulanten Pflegedienst und den zu entwickelnden Angeboten des DRK und aufgebaut werden
der VHS gute Basisangebot zur Verfligung, die koordiniert und besser kommuniziert wer- kann, Erfolg braucht
den mussen. Allerdings hat diese Bewusstseinsbildung nur dann einen Sinn, wenn alterna- allerdings Wohnraum-

tive Angebote attraktiv bereitgestellt werden kdnnen. angebote
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86 Beispiele fur flexible Grundrisse

Altengerechte Wohn-
formen mit Zusatznut-
zen fiir die gesamte
Gemeindeentwicklung

Unterstiitzende Leis-
tungen fiir den alten-
gerechten Umbau des
Einfamilienhauses vor-
halten

Flexiblere Grundrisse
bei der Neuplanung
unterstiitzen

MaRnahmen zur inten-
sivierten Beratung und
Netzwerkbildung,

moglichst wohnortnah

Aus Sicht der Gemeindeentwicklung sollte hierbei berticksichtigt werden, dass ein attrakti-
ves Angebot an altengerechten Wohnformen nicht nur fiir die dlteren Menschen in Alger-
missen positive Effekte entfaltet. Da diese Wohnformen in der Regel flaichensparender
entwickelt werden kénnen als Einfamilienhausgebiete, bedarf es weniger Bauland und
gleichzeitig wird, zumindest fuir die Familien, die nicht zwingend einen Neubau zur Reali-
sierung ihrer Wohnwiinsche bedirfen, familiengerechter Wohnraum frei.

Fir diejenigen, die trotz aller negativen Auswirkungen auf die Selbststandigkeit im Einfami-
lienhaus verharren mochten oder eben noch die erforderlichen Fahigkeiten mitbringen,
sollte ebenfalls beratende Leistungen ausgebaut, vernetzt und kommuniziert werden. Das
Spektrum reicht von umfanglichen Bauleistungen durch Architekten am Standort bis hin zu
kleinteilige Verbesserungen auf die das DRK oder die Nachbarschaftshilfe hinweisen kon-
nen, bspw. ein zusatzlicher Griff im Bad. Neben den baulichen Aspekten der Barrierefrei-
heit, eines seniorengerechten Bades, der Treppenbewaltigung, stehen auch ergénzende
Serviceleistungen, Pflegeleistungen und ein 24h-Notruf und eine Kontaktbdérse fur Unter-
mieter, Wohnen gegen Hilfe, hadusliche Pflegekrafte im Kern des Beratungsangebotes.

Im Neubau sollten die Anforderungen an die Grundrissgestaltung erh6ht werden. Durch
flexible Grundrisse, die eine Aufteilung eines Hauses, oft gegen geringen Mehraufwand,
ermoglichen, entstehen bspw. Moglichkeiten, eine eigenstandige Wohnung abzutrennen
oder eine Einfamilienhauswohnung in mehrere altengerechte Wohnungen zu teilen. Aber
auch die Einplanung eines Aufzugschachtes, der zunachst vielleicht als Abstellkammer ge-
nutzt wird, kann ein Gebaude demografiefest machen. Im Idealfall gelingt es sogar, etwai-
ge Ansatze auf Quartierebene zu denken, so dass ein Austausch an Wohnformen im ge-
wohnten Wohnumfeld stattfinden kann.

Zu den MalRnahmen, die eine weitere Netzwerkbildung unter den Akteuren in der Gemein-
de fordern kdnnen, gehort bspw. ein Runder Tisch mit allen Leistungsanbietern, die Bereit-
stellung von Raumlichkeiten fiir eine feste Sprechstunde, der Aufbau einer Vortragsreihe
mit allen Akteuren zu unterschiedlichen Aspekten oder die Bestimmung eines Kimmerers
unter diesen Akteuren, der sicherstellt, dass der Informationsaustausch kontinuierlich wei-
terverfolgt wird. Die gute Streuung von Dorfgemeinschaftseinrichtungen unter den Ort-
schaften sollte bspw. auch dazu genutzt werden, dass Beratungsleistungen naher an die
alteren Menschen heranriicken und wohnortnah vermittelt werden kdnnen.
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87 Faktoren fiir ein generationengerechtes Wohnumfeld nach KDA

JoN

Bedarfsgerechte Wohnangebote

Wohnortnahe Beratung und Begleitung

Bedarfsgerechte Dienstleistungen und Angebote

Generationengerechte raumliche Infrastruktur

Tragendesoziale Infrastruktur

Wertschatzendes gesellschaftliches Umfeld

4.2.6 Ausbau eines generationengerechten Wohnumfel-

des

Um ein Verstandnis fur die Aufgabenstellung zu entwickeln, ist es zunachst unerldsslich

sich darliber zu verstandigen, was zu einem generationengerechten Wohnumfeld gehort.

Dies ist zu allererst ein wertschatzendes gesellschaftliches Umfeld, in dem die Biir-
ger fureinander im Quartier Verantwortung tibernehmen und in dem Personlichkei-
ten, Erfahrungen und Talente der Alteren auch nach dem Erwerbsleben eine Rolle
spielen. Die familidren Strukturen und die intakten sozialen Netzwerke sorgen in
Algermissen dafiir, dass dieses Umfeld in einem hohen Mal3e geboten wird. Die
aktive Einbindung alterer Menschen, die dieses auch wiinschen, erfolgt meist im
Rahmen der familidren Strukturen (z. B. durch Unterstiitzung bei der Bewirtschaf-
tung der Hofstelle). Eine dartiber hinausgehende Einbindung (Ehrenamtbérse etc.)
findet bisher nur teilweise statt, wenngleich mit der Nachbarschaftshilfe auch hier-
fiir prinzipiell Vermittlungspartner zur Verfligung stehen.

Eine tragende soziale Infrastruktur bzw. funktionierende Sozialbeziehungen. Hier
stellt die Nachbarschaftshilfe bereits eine weitgehende Form der nachbarschaftli-
chen Unterstiitzung dar, die es zu sichern, auszubauen und mit anderen Angeboten
zu vernetzen gilt.

Die generationengerechte raumliche Infrastruktur ist sicherlich das, was die meis-
ten zunachst mit einem generationengerechten Wohnumfeld verbinden. Hierzu
gehoren die barrierefreie Gestaltung von 6ffentlichen Raumen und Gebauden oder
das Angebot an Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten

Im Rahmen der Beteiligung wurde deutlich, dass der vordringliche Handlungsbedarf
sich hierbei auf zwei Themenbereiche konzentriert.

1) Der kontinuierlichen Weiterentwicklung des Freiraum- und Wegesystems rund
um die Ortschaften unter Berlicksichtigung einer generationengerechten Moblie-
rung. Hierbei steht vor allem ein ausreichend dichtes und auf die Bediirfnisse alte-
rer Menschen abgestimmtes Angebot an Sitzmdglichkeiten.

Wohnumfeld ist mehr
als o6ffentlicher Raum

Wertschatzendes Um-
feld in Algermissen
vorhanden, aktive Ein-
bindung vor allem in-
nerhalb der Familie

Tragendes soziale Inf-
rastruktur ausbauen
und vernetzen

Generationengerechte
raumliche Infrastruk-
tur ausbauen

Zwei Schwerpunkte

Weiterentwicklung
Freiraum- und Wege-
system mit altenge-
rechtem Mobiliar
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Ausweitung generatio-
nengerechter Gestal-
tung in den Ortsmitten

Engagement der Biir-
gerschaft unterstiitzen

Bedarfsgerechtes An-
gebot an Dienstleis-
tungen und Angeboten
auch auBlerhalb der
Pflege sichern und
ausbauen

Vorhandene Bera-
tungsleistungen koor-
dinieren und wohnort-
nah anbieten

88 Beispiele fiir generationengerechte Spielmdoglichkeiten im offentlichen Raum

2) Die Erganzung von generationengerechten Sitz- und Spiel- und Kommunikations-
moglichkeiten an Orten in der Gemeinde, die eine hohe Zentralitat besitzen und
sich durch eine erhdohte Zahl von Kontaktmoglichkeiten auszeichnen. Als derartige
Fokusraume wurden vor allem folgende identifiziert (vgl. auch Potenzialflachenkar-
te: Fokusraume zur Aufwertung offentlicher Platze):

Ortschaft Algermissen: Marktstrafle und Bahnhofsumfeld.

Ortschaft Bledeln: Bereich am Thie.

Ortschaft GroR Lobke: Umfeld alte Biicherei.

In der Ortschaft Liihnde besteht durch die Trennung von rdumlichen Mitten
am , Alex” und an der Kirche sowie der zentralen Nutzungen im Bereich der

Grundschule die Schwierigkeit, den passenden Ort fir derartige Aufwertun-
gen zu lokalisieren. Im Bereich des Alex muss die Aufenthalts- und Kommuni-
kationsqualitat und damit die Nachhaltigkeit einer Investition hinterfragt
werden, zumal dieser Bereich erst durch Férdermittel umgestaltet wurde.

u In den Ortschaften Ummeln und Watzum ist heute kein Ort erkennbar, der
als zentraler 6ffentlicher Platz angenommen wird. Investitionen sollten hier
erst nach klarer Positionierung der Ortschaften getatigt werden.

Viele dieser Rdume wurden und werden durch die Biirgerschaft (mit-)gestaltet. Die-
ses Engagement muss aufgegriffen, unterstitzt und wo gewtinscht erganzt werden.

Ein weiterer Faktor flr ein generationengerechtes Wohnumfeld ist ein bedarfsge-
rechtes Angebot an Dienstleistungen und Angeboten. Hier bestehen insbesondere
durch die Leistungstrager im pflegerischen Bereich gute Ausgangsbedingungen, die
es weiter auszubauen gilt. Neben dem reinen Mehr an Leistungen, gilt es auch zu-
nehmend Unternehmen mit in die Services (z. B. Bring- und Fahrdienste) einzubin-
den und die vorhandenen Angebote besser zu kommunizieren. Die Vernetzungen
der Ortschaften ist ein weiteres zentrales Thema.

Zu guter Letzt gehort die wohnortnahe Beratung und Begleitung zu einem generati-
onengerechten Wohnumfeld. Ihre Aufgabe ist es die Vielzahl an vorhandenen Leis-
tungen zu koordinieren und fiir Transparenz sowohl bei den Biirgern als auch bei
den Anbietern zu sorgen.
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4.2.7 Vermarktung vorhandener Angebote

Die Untersuchungsergebnisse haben gezeigt, dass Algermissen Uber ein vielfiltiges Ange-
bot in den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistungen, Gesundheit und Soziales und durch-
aus auch im Bereich Wohnen verfiigt. Im Zuge der 6ffentlichen Diskussion hat sich jedoch
herausgestellt, dass es ein nicht zu unterschatzendes Informationsdefizit gibt, da viele An-
gebote nicht bekannt sind. Daraus ergibt sich praktisch zwingend die Notwendigkeit, Gber
geeignete MalRnahmen den Bekanntheitsgrad sowohl der vorhandenen als auch der zu
entwickelnden Qualitdten in den verschiedenen Themenfelder zu erhéhen.

Zwar scheint die Konzentration insbesondere auf Einzelhandelsangebote naheliegend,
greift jedoch insgesamt zu kurz. Erst durch die Vernetzung und das Ineinandergreifen der
Themenfelder kann eine Wirkung erzielt werden, die geeignet ist, Algermissen als lebens—
und liebenswerte Gemeinde weiter zu entwickeln und zu prasentieren.

Die Zusammenarbeit und der Austausch zwischen den Unternehmen ist dabei einerseits
im Sinne des Allgemeinwohls der Gemeinde Algermissen. Andererseits profitieren aber
auch die Unternehmen selbst von sich daraus ergebenden Synergieeffekten. So haben sich
bereits im Verlaufe des Prozesses unter einzelnen Beteiligten neue Anknlpfungspunkte
fir die Zusammenarbeit, wie beispielsweise zwischen Nachbarschaftshilfe und DRK, erge-
ben. Dies gilt es auch in anderen Bereichen fortzusetzen und auszubauen.

Zu betonen ist, dass Aktivitaten zur Vermarktung und starkeren Vernetzung der vorhande-
nen Angebote nicht allein im Verantwortungsbereich der Gemeindeverwaltung liegen.
Tatsachlich steht und fallt der Erfolg in erster Linie mit der Bereitschaft der Privaten, sich
aktiv einzubringen, gerade auch in Aktivitaten, die Gber den Wirkungskreis des eigenen
Betriebes hinausgehen.

Im Idealfall miindet dies in einen intensiven Austausch zwischen 6ffentlichen und privaten
Akteuren, in dem gemeinsam ein speziell auf die Bedirfnisse vor Ort ausgerichtetes Ver-
marktungskonzept entwickelt wird. Sinnvoll ist hierbei auch eine Organisation der privat-
wirtschaftlichen Akteure, beispielsweise in einer Werbegemeinschaft oder eines Gewerbe-

vereins.

Kommunikationserfor-
dernis als Querschnitt-
thema

Fiir Einzelhandel,
Dienstleistungen aller
Art und Infrastruktur
von Bedeutung

Vorteile fiirs Allge-
meinwohl aber auch
den einzelnen Betrieb

Verantwortung nicht
allein bei der 6ffentli-
chen Hand zu suchen

Im Idealfall ergeben
sich enge Kooperati-
onsformen
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Schilder weisen
den Weg

Von einfach bis
komplex, auf Papier
oder im Internet: die
Algermissener miissen
das fiir sie geeignete
Medium finden

Der Erfolg steht und
fallt mit der Beteili-
gungsbereitschaft der
Anbieter

Information im Offentlichen Raum

Als erster und dringlicher Schritt sollte eine Erneuerung der derzeitigen Beschilderung un-

Ill

ter der MaRgabe ,einfach, sachgerecht und aktuell” erfolgen. Veraltete und alte, d.h. un-
ansehnliche, Schilder sollten entfernt und durch neue Schilder in einem einheitlichen De-
sign ersetzt werden. In diesem Zusammenhang ist zu liberlegen, inwieweit neue Ziele in
das Beschilderungssystem aufgenommen werden sollen. Letztlich ist deren Zahl im Sinne
der Ubersichtlichkeit jedoch begrenzt. Die Standpunkte miissen sorgfiltig ausgewahlt wer-

den, damit die Beschilderung—im Wortsinn—auch tatsachlich zielfihrend ist.

Deutlich aufwendiger, aber auch werbewirksamer und wertiger als ein einfaches Beschil-
derungssystem ist die Errichtung von Stelen an markanten Punkten im Ort. Die damit ver-
bundenen hoheren Kosten stellen jedoch ein gewissen Anspruch an den Finanzierungspro-
zess. Auch die Aktualisierungsmoglichkeit steht gegenliber dem einfachen Beschilde-
rungssystem zurick.

Information in analoger oder digitaler Form

Hierbei handelt es sich um klassische Marketinginstrumente, die neben der Papierform
auch das Internet, fiir sich eingenommen haben. Die einfachste Form ist das Faltblatt, wel-
ches allerdings liber die reine Nennung und Verortung der jeweiligen Angebote hinaus
keine weiterflihrenden Informationen liefern kann. Im Gegenzug ermdglichen der geringe
Arbeitsaufwand und die Giberschaubaren Kosten die Gewahrleistung einer hohen Aktuali-
tat. Insgesamt ist ein solcher Flyer fiir einen ersten Uberblick iber die Angebote der ver-
schiedenen Bereiche. Auf den Seiten 76 bis 79 ist exemplarisch dargestellt, wie eine etwai-
ge Ubersicht fiir die Gemeinde Algermissen auf einem Klappflyer, der mit (iberschaubaren
Kostenaufwand zu erstellen und zu aktualisieren ist, aussehen konnte.

Informativer, aber auch deutlich aufwendiger sowohl im Hinblick auf den Arbeits— als auch
den Finanzierungsaufwand, ist die Broschiirenform. Das Format kann nicht nur als reiner
Einkaufsflihrer sondern auch als branchentibergreifendes Informationsmedium dienen.
Dabei ist auch die spezielle Ausrichtung auf einzelne Zielgruppen (z.B. junge Familien oder
Altere) moglich. Neben der reinen Nennung des Angebotes kdnnen hier auch kurze Be-
schreibungen, Offnungszeiten und ggf. auch Fotos enthalten sein.

Die Online-Variante bietet die umfangreichste und dabei dennoch am leichtesten zu aktu-
alisierende Informationsmaoglichkeit. Die Ausgestaltung kann dabei von einer reinen Auflis-
tung mit einem gewissen MindestmalR an Informationen, wie z.B. aktuell auf der Internet-
seite der Gemeinde Algermissen, bis hin zu umfassenderen Darstellung der einzelnen Un-
ternehmen in Verbindung mit Karte und Bild— oder Videomaterial reichen. Im Zuge der
starkeren Ausbreitung der Smartphones gibt es bereits erste Umsetzungen als App, die
Uber erweiterte Funktionalitdten wie Direktanwahl von Telefonnummer oder Internetad-
resse, Email-Kontakt oder Navigation zum Standort verfligen.

Unabhangig von der Auspragung ist die Akzeptanz und Nutzungsintensitat einer solchen
Plattform in hohem MaRe abhangig von Vollstandigkeit und Qualitat der enthaltenen In-
formationen. Je mehr Angebote enthalten sind, desto hoher ist der tatsachliche Nutzen fiir
den potenziellen Kunden und damit letztlich auch wieder fiir den einzelnen Anbieter. Ob
als Branchenfihrer in Papierform, Internetseite oder als App: fiir den Erfolg eines solchen
Systems ist es unabdingbar, das sich moglichst viele Algermissener Anbieter aus den Berei-
chen Einzelhandel, Dienstleistungen, Gesundheit und Soziales, Vereinswesen und ggf.
auch offentliche Einrichtungen und Bildungsstatten daran beteiligen.
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89 Eignung verschiedener Medien fir Algermissen
Informations-/Werbeform: Eignung fiir Algermissen

Aktualisierung bisheriger Beschilderung ++
Info-Stelen an markanten Punkten +
Flyer (Faltblatt) +++
Branchen- oder Einkaufsfiihrer (Broschtire) +
Online-Information ++
Schautag im Einzelhandel +
Gewerbeschau, eigenstandig oder Integration in ++4+
bestehende Veranstaltungen

Informationsveranstaltungen fir bestimmte ++
Zielgruppen

90 Auswabhl verschiedener Beschilderungssystemen
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92 Beispiel fiir eine
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gebotsiibersicht in

335ty

nzelhands anemie

1 Kik

2 Blumen Ingelmann

3 Hirsch Apotheke

4 Buchhandlung Schiitte
5 GPK Krone

& Linkogel Unterhaltungselektronik
7 Goldheck Brillenstudio

8 Elektro Weber

9 Backerei YWuchemfennig

10 Schreibwaren Bieneck

11 T-Punkt

12 Elektro Schlageter

13 REWE + Backereij Schafers

14 Eier- und Modehaus

15 Schuhhaus &lgermissen
16 Eier- und Modehaus 3L

der Gemeinde Algermissen - Seite 1

17 Wirries Landhandel

18 NP

19 Kolping Apotheke

20 Algermissener Farbenhaus
21 Bistro Algermissen

22 Backerei Engelke

30 Tankstelle Mielenz

31 Raumausstatter Friedrischak
32 SB Waschanlage

33 Gaststatte Jim Knopf

34 Deutsche Post Filiale

35 Eiscafé Gondola

36 Vanessa's Schnitt Stelle

37 Reinigung Peter

38 Bistro lzmir

Wussten Sie schon, dass der
Optiker in Algermissen auch zu
Ihnen nach Haus kommt oder
kennen Sie den Lieferdienst des
REWE Marktes?

Mit dem vorliegenden Flyer
mochtenwir thnen die Vielfalt
der Einzelhandels-, (einzel
handelsnahen) Dienstleistungs
und Gesundheitsangebote unse
rer Gemeinde atwas naherbrin

gen. Sie erhalten eine raumliche

39 Anderungsschneiderei
40 Reisebiro Kaufhold
41 Hermes Paket Shop
42 Kohne Bestattung

43 Haarstudio Laute

44 Sparkasse
45Volkshank, Kosmetik Brandes
46 Kosmetik Blickfang

47 &lles flrs Haus

48 Schlachters Hius

43 Gasthaus Weiterer

50 Pick-Motorgerate

Gesundheit

e"gt all!aus-Klrc k

Ubersicht wao Sie welchen An
bieter finden

Die Unternehmen in der Ge-
meinde freuen sich auf thren
unverbindlichen Besuch und
stellan thnen gerne lhre Leistun
gen personlich vor

60 Drager Allg Medizin

61 Amrou Frauenheilkunde

62 Dr. Schiitte Allg Medizin

63 Dr. med, Speer Allg, Medizin

64 Pflegedienst Rochlitz-Furich

65 Alten- und Pflegeheim Landresidenz
66 Scholz & Kirchhoff Ergotherapie

67 Nikravi Zahnarzt

68 Dr. Kaune u, Lenk Zahnarzte

69 Dr. Ludewig u. Steinerallg, Medizin
70 Dr. med, Korr &llg, Medizin

71 Dr, Stern Zahnarzt

Soliten Sie allgemeine Fragen
Zum An
haben, steht Ihnen das Blrger
biiro unter der Rutnummen
05126 - 81 00-33 gerne zur Ver
fugung

tin der Gemeinde




27 Landgasthof Altes Haus
1 Autohaus Siewert 28 Tankstelle Deppe
2 Netto 23 HUK Versicherungen
3 Hofladen Kéhlers Hof 30 Hanko Zimmervermietung

4 Abel Blumen | Gesundheit |

30 Vivesco Relax- und \italcentrum
31 Krankengymnastik Hummer

32 Heilpraxis Tuchscherer

33 Dr. med. dent, Beike Zahnarzt
34 Brodhel Krankengymnastik

35 Physioland Lemke

36 Hebamme Brénnecke

37 Heilpraktikerin Welc

20 Sonnenparadies Meisner
21 Maosterei Weiterer

22 Polsterei Mader

23 NCT Computertechnik

24 Kruse Zimmervermietung
25 PCTechservice

26 Heifmangel Beuleke
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Gemeinde Algermissen

EINZELHANDEL

DIENSTLEISTUNG
GESUNDHEIT
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93 Beispiel fir eine Angebotsibersicht in der Gemeinde Algermissen - Seite 2

Gesundheit

1 Bed&Breakfast Hof Hapke 30 Ziesenis Heilpadagogik

1 Barrique ¥Wein- und Feinkosthandel 20 Freizeitheim

2 Masterei Wihleke 21 Eucken Zimmervemietung
3 Manfred Klages, Lebensmittel I Sesunohalt ' 20 Restaurant am Thie Time
4 Grof Lobker Hof 21 Gastehaus Schrader
30 Fieber Heilpraktikerin 22 Sundermann KFZ-Werkstatt

ALHebamn s Bronrecks 23 Cocktailservice The Mixxer
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D [

1 Ladchen 30 Heilpraktikerin Grunert

2 Opel Schmidt 31 Zoll Massageprasis

3 Elektro Witteck 32 Hennies Heilpraktiker

33 Dr. med, Heitmann &llg Medizin

34 Hempler-Gadeke Physiotherapeutin

1 Dorfladen 20 Ben Said Elektrotechnik
21 Anderungsschneiderei
22 Hotel Messehof
23 Softwarestube albert

20 Gaststatte Kate Lulende
21 Frisdr Weitzel

22 Gasthaus Platz
23Volkshank Hildesheim

%
|
l
|
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94 Nacht der Werkstaten in Nagold

Gewerbeverein

Nagold

S

~ WERRSTATTEN

JZAPRIL 2011

fine Nacht~, 17 Betriebe

nfos wmter: wew gewerdeveremn-sageld de

Information durch Events

Sehen, Horen, Riechen Gewerbeschauen bieten die Moglichkeit, im direkten Dialog mit den Kunden die Angebote
Fiihlen—Angebote und Leistungen der Unternehmen und Einrichtungen umfassend zu prasentieren. Klassi-
nicht nur kommunizie- sche Gewerbeschauen auf einem abgeschlossenen Ausstellungsgeldnde finden zuneh-
ren, sondern erlebbar mend Erganzung durch ungewdhnliche Formen, die den Blirgern neben der Information
machen auch einen Erlebniswert bieten. Der wesentliche Unterschied besteht darin, dass das Un-

ternehmen sich nicht an einem mehr oder weniger interessant gestalteten Stand prasen-
tiert, sondern die Biirger direkt am Ort des Geschehens einen Blick hinter die Kulissen wer-
fen kénnen. So besteht nicht nur fir Einzelhdndler, sondern gerade auch fir Handwerks—,
Gewerbe— und Landwirtschaftsbetriebe sowie Dienstleister die Chance, durch das direkte
Ansprechen der Sinne ihr Angebot erlebbar zu machen.

Durch die verteilten und von Jahr zu Jahr wechselnden Standorte bleiben die Veranstal-
tung interessant und abwechslungsreich. Gleichzeitig konnen in diesem Rahmen auch die
Ortschaften starker in den Fokus geriickt und so eine Ausweitung der Vernetzung auf ver-
schiedenen Ebenen gefordert werden.

95 Fahrradrallye ,Grafschaft Hoya ist mobil“

Gasthaus Osewmann

L) Frixchishof Schindler
B Lohnbetried Joeg Pauker
o 0 o
Saumschule Kiebs Solafpaek Bicken |
Ganttaete Oehlichiager \ Wagser- und Schiffahrisame Verden, |
Rndersuchtbetsiet Derboven Bauhal Hoys |
Buseibal Mia Fiedles ) Stadibickessl Unde
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96 Live-Frisieren beim chinesischen Sommerfest in der Liibecker HixstralRe

In kleineren Stadten und Gemeinden, die durch einen eher familiaren Charakter (,,Jeder Die Forderung von
kennt Jeden”) gepragt sind, sehen sich Einzelhdndler und Anbieter einzelhandelsnaher Bummelqualitaten
Dienstleistungen einem besonderen Phanomen ausgesetzt. In der Anonymitadt und der tragt zur langfristigen
Kundenmasse in gréReren Stadten ist es dem Kunden in der Regel nicht unangenehm, ein Kundenbindung bei

Geschaft auch ohne Kauf wieder zu verlassen. Dagegen kann im bekannten Umfeld durch-
aus ein gewisser Kaufzwang empfunden werden, so dass sich Kunden ohne konkrete Kauf-
absicht scheuen, dass Geschaft Giberhaupt zu betreten. Durch die Schaffung einer ange-
nehmen, serviceorientierten Einkaufsatmosphare, die ausdricklich zum ,,nur mal um-
schauen” einladt, kann diese Barriere reduziert werden. Unterstiitzend kénnen Einkaufs-
nachte, Feste oder Motto-Veranstaltungen wirken, die diesen Aspekt aufgreifen zum
zwanglosen Stobern im unterhaltsamen Rahmen einladen.

Eine Moglichkeit, bestimmten Zielgruppen passgenaue Informationen zu Angeboten aus Zielgruppengerechte
verschiedenen Themenbereichen zu vermitteln, stellen Informationsveranstaltungen dar. Informationen aus
So ist beispielsweise Informationsnachmittage oder -abende fiir die zunehmende Zahl verschiedenen The-
ilterer Mitbiirger oder auch fiir junge Familien denkbar, an dem ein umfassender Uber- menbereichen tragen
blick Gber besonders relevante Angebote gegeben wird: zur Vernetzung der

Angebote bei

[ Beratungsmoglichkeiten

[ Gesundheitsleistungen

[ Moglichkeiten der Nachbarschaftshilfe

[ Spezielle Serviceleistungen des Einzelhandels

Dariiber hinaus sollten Potenziale fiir ausgewahlte Veranstaltungen mit einem gréReren Veranstaltungen mit
Zielradius geprift werden, um die Gemeinde Algermissen auch regional starker zu prasen- groBerer Strahlkraft
tieren. Als thematischer Rahmen eignen sich hierfiir beispielsweise die vielfaltigen land- prasentieren die Ge-
wirtschaftlichen Erzeugnisse, insbesondere die Zuckerribe. Ein professionelles Eventkon- meinde auch regional

zept ist fur den Erfolg einer solchen Veranstaltung allerdings unabdingbar.

Allen Veranstaltungen—von der Rentenberatung bis zum Schiitzenfest—ist gemein, dass Veranstaltungskalen-
sie nur besuchen kann, wer auch von ihnen weiR. Deshalb sei allen Veranstaltern und Or- der intensiver nutzen,
ganisatoren eindringlich ans Herz gelegt, die zur Verfligung stehenden Informationsplatt- mehr Eigeninitiative ist
formen tatsachlich zu nutzen. Die Festlegung von Verantwortlichen in den Ortschaften, die gefragt

auf die Eintragungen in den (Online-)Veranstaltungskalender achten bzw. diese selbst vor-
nehmen, ist der Vollstandigkeit sicher férderlich.
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Kontinuierliche Uber-
prufung erforderlich,
um Prozess im Gang zu
halten

Aufgabe der Kimme-
rergruppen

Verfahren der Erfolgs-
kontrolle

Zwischenbilanz durch
Lenkungsgruppe

4.3  Evaluierung und Erfolgskontrolle

Das Gemeindeentwicklungskonzept hat den Anspruch, den handlungsstrategischen Rah-
men fir die Gemeinde in den nachsten 20 Jahre zu stellen. Innerhalb dieses Rahmen gibt
es eine Reihe von MalRnahmen, die einer kontinuierlichen Uberpriifung und ggf. Fort-
schreibung bedtrfen.

Im Rahmen des Handlungsprogrammes wurden den einzelnen MalRnahmen Kiimme-
rergruppen zugeordnet. lhre Aufgabe wird es sein:

] die vorgeschlagenen MaBnahmen oder andere MaBnahmen, die im Sinne der dar-
Uber stehenden Ziele sind, voranzutreiben.

] Uber wichtige Erfolge aber auch Misserfolge gegeniiber der Lenkungsgruppe zu be-
richten.
[ ] Griinde fir ein Gelingen oder Scheitern bei den Beteiligten zu hinterfragen, um an-

schlieRend eine Entscheidungsgrundlage zu haben, ob eine wiederholte oder veran-
derte Vorgehensweise einen Mehrwert ergeben wiirde.

[ ] anhand der vorgeschlagen Férdermoglichkeiten, Finanzierungsmoglichkeiten zu
Uberprifen und die Augen nach neuen Finanzierungs- und Fordermoglichkeiten
offen zu halten. Dies schlieBt mogliche Initiativen privater Investoren mit ein. Die
erfolgte Strukturierung der einzelnen MalRnahmen nach Themenbereichen, kann
hierbei die Suche erleichtern.

Als Verfahren empfiehlt sich, dass die Kimmerergruppen bei jeder wichtigen Entwicklung,
positiv wie negativ, mindestens eines der Lenkungsgruppenmitglieder zeitnah informieren,
sofern sie nicht selbst Bestandteil der Lenkungsgruppe sind. Dem Lenkungsgruppenmit-
glied obliegt im Anschluss die Aufgabe, alle anderen Lenkungsgruppenmitglieder zu infor-
mieren und ggf. eine Lenkungsgruppensitzung zur Gemeindeentwicklung anzuberaumen.

Dariber hinaus sollte jedes Jahr eine turnusmaRige Lenkungsgruppensitzung stattfinden,
in der Zwischenbilanz zu allen Projekten gezogen, MaRnahmen ggf. modifiziert oder er-



ganzt werden. Es ist Aufgabe der Lenkungsgruppenmitglieder, die erforderlichen Informa-
tionen bei den Kimmerergruppen zu erfragen. Als Gradmesser fiir die Erfolgskontrolle
sollten die Ziele und das raumliche Leitbild der Gemeindeentwicklung angesetzt werden.
Darliber hinaus sollte kontinuierlich Gberprift werden, ob das Gemeindeentwicklungskon-
zept um weitere Handlungsfelder erganzt werden muss und ggf. eine Empfehlung an den
Rat gegeben werden. Sollten Informationsliicken bei der Evaluierung auftreten, ist es Auf-
gabe der Lenkungsgruppe, innerhalb der Kimmerergruppen gezielt nachzuhaken.

Aufgrund der Prognoseunsicherheiten hinsichtlich der Einwohnerentwicklung empfiehlt es
sich im Rahmen der turnusmaRigen Lenkungsgruppensitzungen auch einen kurzen
Sachstand zum Wohnungsmarkt zu erfragen. Anhand der Entwicklung der Zahl der Verfi-
gung stehenden Wohnungen kann so relativ unkompliziert eine vereinfachte kommunale
Wohnungsmarktbeobachtung erfolgen, bei der aber auch die Teilmarkte kleine und alten-
gerechte Wohnungen sowie Mietwohnungsbau mit beriicksichtigt werden sollten.

Nach ca. funf bis zehn Jahren (abhéngig von der Geschwindigkeit der Entwicklungen und
der Abarbeitung des Handlungsprogramms) empfiehlt es sich das Gemeindeentwicklungs-
konzept insgesamt fortzuschreiben.

Im Rahmen des Handlungsprogramms wurden bereits MaRnahmen mit Sofortmafnah-
menpotenzial erarbeitet. Es ist Aufgabe des Gemeinderates zu entscheiden, ob und mit
welchen MalRnahmen hieraus ein Sofortmalnahmenprogramm erarbeitet werden soll.

Die Ergebnisse des Gemeindeentwicklungskonzeptes zeigen, dass der Informationsaus-
tausch eine grundlegende Basis fiir die Gemeindeentwicklung ist. Die Erkenntnisse der
turnusmaRigen Lenkungsgruppensitzungen sollten daher auch nach aufRen kommuniziert
werden, um so mogliche Multiplikatoreffekte wie bspw. Folgeinvestitionen oder Netz-
werkbildungen auszuldsen oder bei Misserfolgen neue Ideen oder Verbiindete zu finden.

Allen Biirgern der Gemeinde Algermissen sollte klar sein, dass Sie aufgefordert sind, sich
auch nach Abschluss des Konzeptes mit in den Prozess einzubringen. Sie kdnnen zum ge-
lingen der Projekte beitragen und auch neue Ideen mit in den Prozess einbringen. Als An-
sprechpartner stehen Herr Blrgermeister Moegerle aber auch alle anderen Mitglieder der
Lenkungsgruppe zur Verfligung!

Handlungsprogramm HEEN 81

Ziele und raumliches
Leitbild als Gradmes-
ser, Ergdnzung weite-
rer Handlungsfelder
als Prifauftrag

Etablierung einer
Wohnungsmarktbeo-
bachtung fiir Teilmark-
te und alle Ortschaften

Fortschreibung nach 5
bis 10 Jahren

SofortmaBnahmenpro-
gramm maoglich

Kommunikation der
Erkenntnisse nach Au-
Ben, um Multiplikator-
effekte auszul6sen

Auch kiinftig alle Biir-
ger aktiv in die Ge-
meindeentwicklung
mit einbeziehen
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