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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI, S. 89) und des § 40 Abs. 1 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBI, S. 382) hat der Rat der Gemeinde Algermissen diesen
Bebauungsplan Nr. 20 ,Kleine Marsch”, aus der F i und den i
Festsetzungen als Satzung am 23.09.2004 beschlossen

Algermissen, den 0 7 FEB. 2005

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwal der inde Al hat in seiner Sitzung am 01.03.2004 die
Aufstellung des Bebaul Nr. 20 ,Kleine Marsch” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.03.2004 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Algermissen, den () 7 FEB. 2005

A

Biirgermeister

Planunterlage
Vervielfaltigungsvermerk:

Liegenschaftskarte: ALK 6691 A
Gemarkung: Algermissen

Flur: 1

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgs iche Zwecke (§5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsi Vi vom 12.12.2002, Niedersachsisches GVBI. 2003, Seite 5). Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li und weist die i
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Oktober
2003). Sie ist hinsichtlich der D: g der und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ub barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den 22 0.3. ZoesS

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 ,Kleine Marsch” der Gemeinde Algermissen wurde

ausgearbeitet von der N I LE G

Dienstleistungen

G RN

Hannover, im April 2004

da%}z%(e/nw

Offentliche Auslegung
Der Ver der G at in seiner Sitzung am 03.05.2004 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 ,Kleine Marsch” und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlosisen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04..05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 Kieine Marsch” undl der Begriindung haben vom 14.05.2004 bis
einschlieRlich 14.06.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offemtlich ausgelegen.

Aigermissen, den (7 FEB, 2005

rgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemag § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Algermissen, den () 7 FEB. 2005

Biirgermeister
Inkrafttreten
Der beschluss der G Algermissen ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .07, %05 im
Amtsblatt (Nr. 06/ 2005 ) fiir den L. is Hil im ht worden. Mit der
B tritt der Bebaut in Kraft.

Algermissen, den 2 3 FEB. 2005

A

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 20 ,Kleine Marsch” ist die
Vi h

von \ oder F hriften beim Z des B lans Nr. 20
JKleine Marsch" nicht geltend gemacht worden.
Algermissen, den
Biirgermeister

Mangel der Abwégung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 20 ,Kleine Marsch" sind Mangel
der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Algermissen, den

Birgermeister

Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

1. Art der baulichen Nutzungen

1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA): A in zuléssig sind | gemaR § 4 Abs. 2und 3 Nr. 1
- 3 BauNVO. Ausnat ise zulassige nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Nr. 4 -
G i und Nr. 5 - T ) sind nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiete (Mi): Zulassig sind Nutzungen gemag § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 6 BauNVO.
Ausgeschlossen und damit nicht il des sind ! gemaR § 6
Abs. 2 Nr. 7 und 8 sowie die al i assigen N gemaR § 6 Abs. 3 BauNVvO.

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2.1 InEinzelha und Dc halften im inen (WA) und im Mischgebiet
(MI) wird die Anzahl der Wol gen in W a auf imal zwei beg (§9Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

2.2 Im Mischgebiet (MI) ist die U itung der fe Grundflach hl (GRZ) fiir

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen und Stellplétze gemaR § 16 BauNVO nach §
19 Abs. 4 BauNVO unzuléssig.

3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

31 Im i iet (WA) und im Mischgebiet (Ml) ist auf den privaten Grundstiicken je
f: 400 m? Gi ticksflache mi ein imischer Laubbaum aus der
Pflanzenliste "Baume” mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm oder ein Obstbaum in
alter Sorte als Hi zu und zu erhalten.
3.2 Im Mischgebiet (MI) sind auf den privaten G i auf mi 10 % der
Grundstiicksflache heimi L ! aus der P i
als iebit a mit einer Hohe von mindestens 60 - 100 cm zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.v

3.3 Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ist eine dichte, mehrreihige Baum-Strauch-Hecke aus Arten der Pflanzenliste
als Gehd zu i und dauerhaft zu erhalten.

Die beiden aneinander grenzenden Flachen sind als ein gemeinsamer Bestand zu planen. Die

mittleren F ihen sind lich mit G chern zu bep! 1, die
P i lich mit mif bzw. Klei a Die Stra sind im
Abstand von 1,50 m und in Gruppen zu jeweils 10 Gehd jeArtzu

Gruppen gleicher Art diirfen nicht aneinander grenzen. In die mittleren Pflanzreihen ist im
Abstand von hachstens 10 m je 1 Baum der Pflanzenliste einzubringen.

Baumarten sind als Hochstamme mind. in der Pflanzqualitat 3 x v. 16-18 oder als Heister mind. in
der Qualitéat 2 x v. 250-300, Straucharten mind. in der Qualitat v. Str., 3 Tr. 60-100 zu pflanzen.
Die randlich der Baum-Strauch-Hecke verbleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen

2zu einem Gras-Kraut-S: zu i und zu
Pflanzenliste:
Béume
Feldahom Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Stréucher
Faulbaum Rhamnus frangula
Hartriegel Comnus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Komelkirsche Cornus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehdom Prunus spinosa
Wasserschneeball Viburnum opulus
Weiidorn Crataegus monogyna
Ortliche Bauvorschrift
(§§ 56, 97 und 98 NBauO)
Die ortliche Bauvorschrift gilt i des b des Bebaul Nr. 20
JKleine Marsch”.
1. Dachneigung
Die Dacher der t orper im inen Wohngebiet (WA) und im Mi iet (MI) sind mit
einer Dachneigungen von mi 25 Grad bis imal 45 Grad zulassig. Begriinte Décher
( acher) diirfen i davon eine Neigung von minimal 20 Grad haben.

Fiir Dachgauben als Dachaufbauten und Erker ist ausnahmsweise eine Dachneigung bis maximal
55 Grad zulassig.

2. Dachdeckung

Far b 6 im i V (WA) und im Mischgebiet (M) sind nur
achd: aus T oder B dachsteinen zulassi i 'd davon sind begriinte
Déacher (Grasdacher) zuldssig.

sowie zur ion von ist die

Zur notwendigen B

Ver

von Gt

3. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 91 (4) NBauO handelt, wer entgegen dieser Satzung

- die Dacher der Hauptbaukérper nicht mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad bis
maximal 45 Grad ausfiihrt. A von dieser B hrift sind tinte Déacher mit
einer Dachneigung von minimal 20 Grad und Dachgauben als Dachaufbauten und Erker bis
maximal 55 Grad.

- die Dachdeckung der Hauptbaukérper nicht mit Tonziegeln oder Beto ausfihrt,
H Al von dieser wift sind begriinte Dacher, frarisparenté alien fir
dchsha und die ion von

Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis 50.000 Euro
geahndet werden.

e Wb,

Planzeichenerklarung
Signaturen gemiR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

zB. 0,4 Grundflichenzahl
zB. | Zahl der Voll h als Ho
0 Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppethauser zuldssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

5. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

flichen b

Zweckb privater Wi g

13. PI gen, Ni gsregelungen MaBnah und Flachen fiilr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

g"" PRI Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
2 & und sonstigen Bepflanzungen
L GrerereEEes (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des ra
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und L zu de Flichen
zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

—e b iedlicher

Gemeinde Algermissen
Bebauungsplan Nr. 20
"Kleine Marsch"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Landesvermessung + Geobasisinformation
Niedersachsen

NILEG

Dienstleistungen




