Priambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Ge.. 2indrordnung hat der
Rt der Gemeinde diesn Nr.14 Im bestehend aus der Planzei 1aung und den
textichen als Satzung

Aigermissen, den (J 3, (2, 97

YOG

Blrgermeister 13, Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB
Der der Gemeinde hatin seiner Sitzung am 75.07. Z5die Aufstellung des Beoauungsplanes

Nr.14.Im Rahmbeeksfcid" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschius ist gema § 2 Abs.1 BauGB am £, #7. 98 ortstblich bekanntgemacht !

Algermissen, den ()9 9 97

Planunterlage

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte:

Gemarkung: Algermissen  Flur: 9 Mabstab: 1: 500

Die Venvielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.4 des Niedersachsischien Veimessungs- und
Katastergeseizes vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S.187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 9.09.1589, Nds. GVBI S.
345)

)
Die Planu teriage entspricht dem Inhait des L und weist die ©. ‘ichen Anlagen
sowie Striten, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom August 1994). Sie st hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der
baulichz | Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Grlichk:t ist einwandirei
moglich

Hannover, den 34, OA. 4947

ADAM - HAASE - BETTE

Gb'/i Tel. 051130427 -0 - Fax-59
THEATERSTR. 16 - 30159 Hannover
Auttrag: 954307-6

Planverfasser

-
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der / NILEG - Medérsachsische Gesellschaft for
Landesentwicklung ung Wohnysgéhau mbH O
Hannover, im Juli 1996 L yaus ) ﬁﬂ
¢ AW

Offeniiiche Auslegung

Der. der Gemeinde Alg hat in seiner Sitzung am 26.£.9€ dem Entwurf des: Bebauungspians
2zugestimmt und die dffentiiche Auslegung gemas § 3 Abs.2 BauGB/§ 3 Abs.3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlosser

tor ffentlichen Auslegung wurden am 4%.09.9% ortstblich bekanntgemacht,
‘.- 2oauungsplans und der Begrundung haben vom 27.0%.96 bis &.4/4. 9% gemal § 3 Abs.2 BauGB offentlich

ausgelegen

Algermissen, den ()3, (12, 97

v -

Sacungsbesciiiub

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prafung der Bedenken und Anregungen gema § 3 Abs.2 BauGB in seiner
n.

Sitzung am A 7 #2.%als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlosser

Algermissen, den () 3, 07, 97

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs.2 BauGB/§ 8 Abs.4 BauGB ist mit Verfugung vom heutigen Tage (Az. ......) unter
Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der dUrch .......... . kenntlich gemachten Teile gemat § 11 Abs.1 und 2i.V.m. § 6 Abs.2 und

4BauGB genehmigt.

Algermissen, den

" Gemeindedirektor
Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemat § 11 Abs.1 und 3 BauGB am 5,2, F-angezeigt worden.

For den Bebarninasplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemats § 11 Abs.3 BauGB mit-Mafgubeniti Atsrahme-ger
duro 5 nicht geftend gemacht

Inkrafttreten

Die Etelng der Genstyiqung/ des Anzei des
im Amtsblatt A7~ J.blr‘" bekanntgemacht worden.
- Bebauungsplans ist damit am 44, 0b.97 rechtsverbindiich geworden.

st gema® § 12 BauGB am

Algermissen, den 15.0%. 97

X

/]
\

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

ines Jahres nach des
von Verfahrens- oder beim

Algermissen, den /5. 12.. 2604

sowie der ortiichen Bauvorschrift Gber Gestaltung ist cie Verletzung
des nicht geftend gemacht worden.

Gemindedirektor 4 /.

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geftend gemacht worden

Algermissen, den 15 AL 200k

Gemendedirektor /.,
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Planzeichenerkldrung
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB, & 1 bis 11 BauNV0)

m Allgemeine Wohngebiete
MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB)

Geschoffldchenzahl

0,4 Grundfldchenzahl
I l Zohl der Vollgeschosse als Hachstmap

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

(0] Offene Bouweise

=

Baugrenze,
die Gberbaubaren Flchen sind durch Grouraster gekennzeichnet.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.T Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strapenverkehrsflachen

[ ]

Offentliche Parkfldche

F+R Fup-und Radweg

Griinflgchen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinfiachen

Private Griinfldchen

Parkanlage
Strapenverkehrsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir
Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

g von Fléichen fiir

Umg tellplatze, Garagen
und Cemeinschaftsanlagen

St Stellplitze
GGa

Gemeinschaftsgaragen
@ Zuordnung von Stellpldtzen /Garagen
GL Mit Geh~ und Leitungsrechten zu belastende Flichen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzungen der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes~Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

* durch Verkehrslgrm vorbelostet

Grenze des rdi
(§ 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, zB. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNv0)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)
Art der baulichen Nutzung

1. Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO sind zulassig:

Nohngebéatde,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Alle weiteren ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind aufgrund des
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
2. GemaR § 21a (2) BauNVO ist die Hinzurechnung der Flachen fiir Gemein-
schaftsgaragen (GGa) auf die Grundstiicksflache i.S. des § 19 (3) BauNVO
zulassig.
Verkehrsflichen
Stellplatze -
38 Auf den festgesetzten Fldchen fiir Stellplatze gemaR § 9 (1) 4 BauGB und
Parkplétze gemaR § 9 (1) 11 BauGB ist mindestens pro angefangene 5 Ein-

stellplatze ein standortheimischer Laubbaum laut Pflanzenliste A zu pflanzen.

Die Laubbaume sind in einem mindestens 2 m breiten Baumstreifen oder in
Baumscheiben von mindestens 10 m? GréRe zu pflanzen.

Pflanzenliste A

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Baumhasel (Corylus colurna)
Kaiserlinde (Tilia vulgaris ‘Pallida’)

Hollandische Linde (Tilia intermedia)

Planungen, Nutzungsregel 1, MaRnah und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

4. Die gemaR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzte ,,Flaiche zum Anpflanzen von
Béaumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® i. V. m. der ge-
maR § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage* ist wie folgt zu bepflanzen:

- die Flache ist zu entsiegeln, mit Oberboden aufzufullen und zur Wild-
wiese zu entwickeln.

Die Pflege umfafit eine Mahd/Jahr und den Abtransport des Schnittgutes.

- es sind mindestens 10 groBkronige B&ume als Solitare der Pflanzen-
liste B in Gruppen von 2-4 Exemplaren zu pflanzen. In einem Radius von
ca. 2 m um jeden Stamm ist das Mahen der Wildwiese zu unterlassen.

- entlang der Bundesbahnstrecke sind standortheimische Laubgehélze
dicht, mehrreihig/mehrschichtig als Baum-/Strauchhecke in einer Breite
von mindestens 10 m zusammennangend zu pflanzen. Pro 10 m? Pflanz-
flache sind mindestens 6 Straucher und pro 100 m? Pflanzflache ein groR-
kroniger Baum oder 2 kleinkronige B&ume gemaR Pflanzenliste B zu
pflanzen:

Pflanzenliste B

Béume (groRkronig):
Stieleiche
Bergahorn

(Quercus robur)
(Acer pseudoplatanus)

Béume (kleinkroniq):

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Speierling (Sorbus domestica)
Baumhasel (Corylus colurna)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Straucher:

Hasel (Corylus avellana)

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Weildorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)

- Die Malinahmen sind fachgerecht und spatestens mit Aufnahme der Bau-
tatigkeit durchzuftihren.

Auf der gemaR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten ,,Fliche zum Anpflanzen
von Bdumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine
Baum-/ Strauchhecke anzulegen.

Je angefangene 8 m Pflanzstreifen ist wahlweise ein groRkroniger Laubbaum
oder 3 kleinkronige Laubbaume oder 3 Obstbdume als Hochstamm (vgl.
Pflanzenliste C) zu pflanzen.

Weiterhin sind 5 Straucher pro 25 m? zu pflanzen. Die zu verwendenden
Laubgehdlze sind der Pflanzenliste B und C zu entnehmen.

Pflanzenliste C

Roter Boskop
Gravensteiner
Zitronenapfel
Glockenapfel
Cox Orange
Weinapfel

Apfelsorten:

Birnensorten: Gute Luise
Alexander Lucas
Burgermeisterbirne

Kirschsorten:  SuRkirsche - Buthner's Rote
- GrofRe schwarze Knorpelkirsche
Sauerkirsche - Schattenmorelle

~

Innerhalb der gemaR § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin®“ ist je angefangene 80 m?
Bepflanzungsflache ein groRkroniger Laubbaum oder 3 kleinkronige Laub-
baume gemaR Pflanzenliste B zu pflanzen.

Sonstige Planzeichen

Die mit Gehrechten zu belastenden Fldchen erfolgen zugunsten der Anlie-
ger und der Ver- und Entsorgungstrager.

Zum Schutz der zum dauernden Aufenthalt geeigneten Raume gegentiber
den von der Bundesbahnstrecke Lehrte-Hildesheim einwirkenden Larmim-
missionen wird geman § 9 (1) 24 BauGB festgesetzt, da bei Neubau, Umbau
und Erweiterungen von Gebauden fiir Wohnzwecke nur solche AuRenbauteile
zuléssig sind, deren erforderliches SchalldammaR (erf. R'w, res.) i.S. der
DIN 4109 (Nov. 1989)

- Larmpegelbereich Il mindestens 30 dB(A)
- Larmpegelbereich IIl mindestens 35 dB(A)

betragt.

Das im Einzelfall (Relation Fenster - zu GesamtauRenflache) erforderliche
SchalldammaR ist nach DIN 4109 (1989), S. 13, Tab. 8 und 9, objektbezogen
zu ermitteln und anhand DIN 4109 - Beiblatt 1 nachzuweisen.
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Gemeinde Algermissen
Bebauungsplan Nr.14
” Im Rahmbeeksfeld ”

mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.2

”MiihlenstraBe” 1.Anderung

Obersicht 1:5000 : Kartengrundlage DGK 1:5000, Vervielfdltigungserlaubnis
erteilt durch das Katasteramt Hildesheim; Az.: A4274
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NILEG - Nisdarsdchalsche Gesslischaft f0r
Londesantwicklung und  Wohnungsbau mbH

Urschrift

En Unfemenmen der NORD / LB Gruppe




