Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) und der §8 56, 97 und 98

der Niedersdchsischen Bauordnung vom 15.06.1995 (Nds. GVBi, S. 158) und des § 40

Abs. 1 der Niederstichsischen Gemeindeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBi, S. 382)

hat der Rat der Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Nr. 13 “Ober dem Kranzweg”,
3. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest—
setzungen als Satzung am 04.07.2000 beschlossen.

Algerrpjssen, den 9 (). JuL. 2000
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Blrgermeisterin Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschiuB der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am 28.09.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 “Ober dem Kranzweg”, 3, Anderung
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB afn 29.09.1999

ortsiiblich bekanntgemacht.
Algermissen, den 20 JuL 2000 -
/Gemeindedirekfor

Planunterlage
Vervielfdltigungsvermerk:
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, MaBstab 1 : 1.000

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs.
4, 19 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Vermessungs— und Katastergesetz vom 02.07.1985 — Nds.
GVBI. S. 187 gedndert durch Arfikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, GVBi, S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstindig nach (Stand......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Hannover, im April 2000 NILEG — Norddeutsche Gesellschaft fiir Landesent—
wicklung, Wohnungsbau und kommunale Anlagen mbH

In der NORD/LB Gruppe
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Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am 15.05.2000
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 3ffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, ;
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.05.2000 oritsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.05.2000
bis 26.06.2000 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Algermissen, den 20 JUL 2000

Offentliche Auslegung

emeindedirekt

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.07.20Q0 als Satzung
(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Algermissen, den 2 (. JUL 20Lu )
eindedirektor

Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluB der Gemeinde Algermissen ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGB am 12 Jull do

ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Algermissen, den 2 (), JUL 20W

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspfanes nicht
geltend gemacht worden. |
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Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Algermissen, den

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990 und BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem&B § 4 (3) BauNVO ausnahms—
weise zuldssigen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

2. Die Traufhdhe (TH) im allgemeinen Wohnigebiet (WA), die die Schnittkante
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachlhaut ist, ist mit maximal 4,50m
festgesetzt. Bezugspunkt ist die OK Fahrbahin der erschlieBenden StraBe in der
Mitte des Baugrundstlicks.

Verkehrsfldchen

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellpldtze und Parkpldtze
und ihre Zufahrten im privaten und &ffentlichen Raum nur in
wasserdurchldssiger Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen o.d.) gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB zuldssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—
wicklung von Boden, Natur und Tandschaiff

4. Die ” Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB sind je 100 m2 mit
einem groBkronigen oder zwei kleinkronigen B&umen zu bestiicken. Die
verbleibende Fldche ist mit Strduchern in einem RastermaB von 1,5 m
anzulegen. Es sind nur standortgerechte Laubbdume bzw. Laubstrducher zu
verwenden (vgl. Pflanzenliste 2).

Pflanzenliste 2:

Laubbdume: Laubstrducher:

Ahorn (Acer pseudoplatanus) WeiBidorn (Crataegus monogyna)
Aspe (Populus tremula) Schlehe (Prunus spinosa)
Stiel—Eiche (Quercus robur) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Hundisrose  (Rosa canina)
Winter—Linde (Tilia cordata) Sal-'Weide  (Salix caprea)

Bei ndhrstoffreichen Béden und flir freiwachhsende Hecken kdnnen Verwendung
finden:

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hasel (Corylus avellana)
Purpur—Weide (Salix purpurea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Fir niedrigwachsende Strducher und zur Abjpflanzung kleiner Fléchen kdnnen
verwendet werden:

Sal-Weide (Salix caprea)

Purpur—Weide (Salix purpurea)

Hundsrose (Rosa canina)

Faulbaum (Rhamnus frangula = Framgula alnus)

(Ribes rubrum)
(Symphoricarpus racemosa))

Johannisbeere
Korallenbeere

Far die privaten Hausgidrten konnen, unter Beriicksichtigung der durch das
Nachbarrecht geregelten Pflanzenbestinde, fiolgende Obstbdume als Hochstamm
Hochstamm gepflanzt werden:

Apfel (Ontario, Goldp&drmene)
SiiBkirsche (Schwarze Knorpel)
Birne, Zwetsche

5. Bei Neuversiegelung von Bdden durch Betbauung, Pflasterung der Stellpldtze,
Zufahrten und Nebenanlagen o.4. ist je Gruindstiick von mehr als 300 m2
mindestens ein standortgerechter Laubbaum (auch Obstbaum) It. Pflanzenliste
2 zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Um jeden Baum ist
einen offene Vegetationsfliche von mindesteins 25 m2 freizuhalten ( § 9 Abs.
1 Ziffer 25 a BauGB)

6. Innerhalb der Baugebiete fiir Einzel- undl Doppelh&user sind die nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen als Gérten anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Als Gestaltungsmittel kommen irnsbesondere Rasen—, Wiesen—,
Stauden— und Gehdlzfldchen sowie Einzelgehdlze vorzugsweise
standortgerechter Arten laut Pflanzenliste 2 in Betracht.

7. Nadelgehdlze in Reihen von mehr als 3 [Exemplaren sind mit Ausnahme
von Eibe (Taxus baccata) und europdischer Larche (Larix deciduda) unzul@ssig.

Durchfiihrung

8. Die MaBnahmen miissen spétestens bis zum Ende der auf den AbschluB
der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) abgeschlossen
werden (§ 8 a Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).

Unterhaltung

9. Die festgesetzten Bepflanzungen sind dawerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Oberfldchenentwdsserung

10. Eine Versickerung des OberflGchenwasserrs {iber Schachte ist zuldssig.
Angestrebt wird jedoch eine Mulden—Rigolen—Versickerung, bei der die belebte
Bodenschicht mit Sand abzumagern ist, damit ein Durchldssigkeitswert von
K¢ = 1075 erreicht wird.

Grundwasser

11. Bei Kellergeschossen sind gemdB § 9 Albs. 5 BauGB wegen der &uBeren
Einwirkungen des Grundwassers besondere SichutzmaBnahmen zu treffen.

Ortliche Bauvorschrift
(gem&B § 56 NBauO in Verbindung mit den §§ 97 und 98 NBauO)

Besondere Anforderungen an die Form und Neigung dier Diicher

1. Dachformen

1.1 Die Ddcher der Hauptgebdude sind nur als Sattelddcher oder
Kriippelwalmd&cher mit einer Dachneigung vion mindestens 20° bis maximal
43° auszufiihren. Fiir Dachgauben als Dachaufbauten und Erker ist
ausnahmsweise eine Dachneigung von bis mmaximal 55° zuldssig. Zuldssig sind
ebenso von gegeniiberliegenden AuBenseiten zueinander versetzt aufsteigende
Pultddcher in der oben bezeichneten Dachneiigung.

Zusdtzlich sind Walmddcher auf Hauptgebduiden und quadratischen und/oder
rechteckigen Grundrissen mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis
maximal 43° zuldssig.

Bei Hauptgebduden mit rechteckigem GrundriB sind die schmalen Seiten des
Daches mit einer Dachneigung von mindesteins 20° bis maximal 55°
auszufiihren. Die Dachfldchen der Ldngsseiten der Hauptgebdude sind
symetrisch auszufiihren.

Zeichnerische Festsetzungen
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Signaturen gemdB der Verordnung tiiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung —BauNVO0-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0)

GeschoBfldchenzahl

0,4 Grundfldchenzahl
] Zahl der Vollgeschosse
TH=4,50m Héhe baulicher Anlagen in ....... m {ber einem Bezugspunkt

hier: Traufhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

1.2 Fur Garagen und Nebengebdude werden lediglich zugelassen:

— Flachd&cher mit umlaufenden Sims oder
— Sattel— oder Kriippelwalmddcher in Neigung des Hauptgebdudes.

1.3 Fur die flachen Ddcher der Garagen und Nebenanlagen von maximal 10°
Neigung sind nur dauerhaft extensiv zu begriinende Ddcher oder
ausnahmsweise Glasddcher zuldssig.

2. Drempel (Kniestécke)

Das MaB zwischen der Oberkante des DachgeschoB—RohfuBbodens und der
Oberkante der Dachhaut , gemessen an der GuBeren Seite der
GebdudeauBenwand, darf eine maximale Hohe von 0,80 m nicht iliberschreiten.

Besondere Anforderungen an die Gestaltung von AuBenwinden

3. Wandfldchen von Garagen und baulichen Nebenanlagen sind auBerhalb der
Bereich von Offnungen wie Fenster, Tliren oder Tore dauerhaft zu begriinen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 und 25 a BauGB). Je 2,0 m Wandfldche ist
mindestens eine standortgerechte Pflanze laut Pflanzenliste 3 anzupflanzen.

Pflanzenliste 3:
1. ohne Rankhilfe:

(Parthenocissus tricuspidata)
(Hydrangea petiolaris)

Kletterwein
Kletterhortensie

2. mit Rankhilfe

(Actinidia arguta)
(Aristolochia macrophylla)
Alpenwaldrebe (Clematis alpina)
Anemonenwaldrebe (Clematis montana rubens)
Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Immergriines Gei8blatt (Lonicera henryi)
WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum)

Strahlengriffel
Pfeifenwinde

Besondere Anforderungen an die Gestaltung und Art von Einfriedungen

4. Einfriedungen der Wohnbaugrundstiicke sind entlang der StraBen— und
FuB/Radweg zugewandten Gartenseiten als Hecken anzulegen. Es sind
standortgerechte Laubstrducher laut Pflanzenliste 4 zu verwenden.

Als geeignete Pflanzenarten kommen in Betracht:

Pflanzenliste 4:

Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiBdorn {Crataegus monogyna)
Ordnungswidrigkeiten

5. Ordnungswidrig handelt, wer dieser Grtlichen Bauvorschrift zu widerhandelt
(8 91 (3) NBauO).

6. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 DM
behandelt werden (§ 91 (5) NBauO).

Gemeinde Algermissen
Bebauungsplan Nr. 13

"Uber dem Kranzweg"

3. Anderung
mit ortlicher Bauvorschrift

Norddleutsche Gesellschaft fur
Landesentwicklung, Wohnungskau
und kommunale Anlagen mbH

In deir NORD/LB Gruppe

Urschrift




