PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1 und 7)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1 und 7)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
GR 1.970 m? Grundflache

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

Oberkante als Hochstmafl}

LSS DR (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

NV Sukzessionsflache, privat
b (siehe Textliche Festsetzung Nr. 8)

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE
FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES HOCHWASSER-
SCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSERAB-

FLUSSES FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

RRB

Regenriickhaltebecken
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 8)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum

AR Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
= = und sonstigen Bepflanzungen
coo000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5 und 6)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

® o 9 0 0 9 0 0

° L]
. o Baumen, Strauchern und sonstigen
L ] °

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

® ® 0 0 ® 0 08

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zulassige Schall-Emissionskontingente in dB(A)/m?

(t =tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

nicht Uiberbaubare Flache
bebaubare Flache

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils
zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 29
"Speicherstrale IlI" mit Teilplanaufhebung, bestehend aus der Planzeichntng und den
nebenstehenden textlichen Festsetzun Is Satzung besch(ossgn:’/ /

Algermissen, den 27.10.2014

Algermissen, den 27.10.2014

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000 // Gemarkung: Algermissen // Flur: 7

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

LGLN
Landesamt fiir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln

© 2014

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollsténdig nach (L4-98/2014 vom 31.03.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Flurbereinigung 2298 Algermissen.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Tei
Hannover im April 2014 BU
Buro fur L"rdd

Lothringer SfraBq
Telefon (0§11) 5%

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.07.2014 dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit Teilplanaufhebung und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.2014 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauurigsplanes mit Teilplanaufhebung und der Begriindung hat

vom 23.07.2014-bis 25.08.2014 gemaR § 3 Abs. 2.BauGB offentlich ausgelegen.
i 27.19.2014
7 Burgermeister
A

u OffentlichgAuslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Teilplanaufhebun

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortstiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Tgffplanaufhebung und der Begriindung hat
vom bis all § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Den von der PlanénderungBetroffenen wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit
zur Stellungnahme bfs zum gegeben.

Algermissens/den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplanmit Teilplanaufhebupg, nach Priifung
der Anregungen geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.10.20714 als
Satzung

(§ 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Algermissen, den 27.10.2104

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Teilplanaufhebung ist
Abs. 3 BauGB am 11.02.2015 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit Teilplanaufhebung ist damit am 11.02.20
geworden.

Algermissen, den 10.03.2015

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes mit Teilplanaufhebung
und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit
Teilplanaufhebung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215
BauGB).

Algermissen, den

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Auszug (MaBstab 1:1000) aus dem Bebauungsplan Nr. 25 "SpeicherstraBe II"
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Der Bebauungsplan Nr. 29 "Speicherstralle IlI" tritt mit Rechtskraft an die Stelle des
gekennzeichneten Teilbereichs des Bebauungsplanes Nr. 25 "Speicherstralie II"
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Der Bebauungsplan Nr. 29 "Speicherstralle 11" tritt mit Rechtskraft an die Stelle des
gekennzeichneten Teilbereichs des Bebauungsplanes Nr. 24 "Speicherstrale"
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Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt
geandert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132)
- zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert am 16.12.2013
(Nds. GVBI. Seite 307)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 | Seite 58) - zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Reine Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen. Einzelhandelsnutzungen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der
je Grundstlick in Anspruch genommenen Grundflache gemaf § 19 BauNVO betragt
(gemaR §1 (5) und (9) BauNVvO).

2. Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch technisch zwingend
notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen mit einer Grundflache,
die maximal 10 % der Flache des jeweiligen Hauptbaukorpers entspricht, um bis zu 5
m Uberschritten werden (gemaf § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

3. Fir das Plangebiet werden entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO
Festsetzungen hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse und Eigenschaften
getroffen.

Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente wurden auf der
Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung", Ausgabe 12/2006, berechnet.
Die anteiligen Immissionskontingente LIK einer Teilflache werden wie folgt berechnet:
Gleichung 1: LIK= LEK - 10 log (4 7t sm#1m?2) + 10 e log S/1m?

Lek= Schallemissionskontingent in dB(A)

Sm= Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem Immissionsort in m
S= GroRe der Teilflache in m?

In dem vorgegebenen Gebiet diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
betrieben werden, die die folgenden Emissionskontingente LEK nicht liberschreiten:

Teilflache Lex tgs in dB(A) Lex, nachis in dB(A)
GE 65 50
Gl 73 55

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (von 06:00 bis 22:00 Uhr),
die Nachtzeit auf 8 Stunden (von 22:00 bis 06:00 Uhr).

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fiir jeden Betrieb wie folgt
nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten
Emissionskontingente Lex fiir diese Flache wird zunachst das flr diesen Betrieb
anzusetzende Immissionskontingent Lk an allen mageblichen Immissionsorten nach
Gleichung 1 berechnet. Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach
TA Larm unter Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechneten Beurteilungspegel L der vom Vorhaben hervorgerufenen
Gerauschimmissionen an allen maRgeblichen Immissionsorten diese
Immissionskontingente einhalten.

Fir Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude in den festgesetzten GE- und
Gl-Gebieten wird die Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt. Dazu ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforderungen
innerhalb der Gebaude durch geeignete bauliche Malnahmen gewahrleistet sind.
Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 10.04.2014, Az.: 8000 647 907 / 214 UBS 057
(gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

4. Innerhalb der Flache fir Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind
Laubbaume mit einem Mindeststammdurchmesser von 20 cm, einen Meter tiber Boden
gemessen, sowie Laubstraucher mit einer Hoéhe von 2 m tber Grund zu erhalten und
bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25 b und a BauGB).

5. Innerhalb der durch A1 und A2 gekennzeichneten Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine vierreihige Pflanzung aus
standortheimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Der Pflanz- und
Reihenabstand muss jeweils 1,5 m betragen. Straucher sind als zweimal verpflanzte
Geholze, Hohe 60 - 100 cm, und Baume als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch,
zu pflanzen. Hoéherwachsende Geholzarten sind in die dem Plangebiet zugewandten
beiden Pflanzreihen zu setzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. Innerhalb der durch A3 gekennzeichneten Flache fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine sechsreihige Pflanzung aus
standortheimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Der Pflanz- und
Reihenabstand muss jeweils 1,5 m betragen. Straucher sind als zweimal verpflanzte
Geholze, Hohe 60 - 100 cm, und Baume als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch,
zu pflanzen. Hoherwachsende Gehdlzarten sind in die dem Plangebiet zugewandten
beiden Pflanzreihen zu setzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

7. Innerhalb der Industriegebiete (Gl) ist zusatzlich zu den in der Textlichen Festsetzung
Nr. 6 bestimmten Anpflanzungen je angefangene 1.600 m? Grundstlicksfléache
mindestens ein hdherwachsender standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm einschliel3lich Baumverankerung
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl zu
ersetzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) ist zusétzlich zu den in der Textlichen Festsetzung
Nr. 5 bestimmten Anpflanzungen je angefangene 1.200 m? Grundstlicksflache
mindestens ein hdherwachsender standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm einschlieRlich Baumverankerung
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl zu
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

8. Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache" ist, soweit sie
nicht zu bepflanzen ist, der Eigenentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Innerhalb
dieser Flache sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltung zulassig, die durch die
Ausformung der Béschungen mit Neigungen nicht steiler als 1 : 2 zu gestalten sind.
Erforderliche Befestigungen fiir Zufahrten, bauliche Einrichtungen zur

" Wasserbewirtschaftung oder dhnliches sind auf das notwendige Minimum zu
beschréanken. Die Flachen sind mit einem artenreichen Gras-Kraut-Gemenge anzuséen
und extensiv zu unterhalten Zusétzlich sind insgesamt 10 Stiick standortheimische
Laubbaume der 1. GréRenordnung als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 12 - 14 cm einschliellich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen (gemaf
§ 9 (1) Nrn. 15, 16, 20, 25a und b BauGB).

9. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
Kompensationsmafinahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die innerhalb dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen
entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind durch den jeweiligen
Grundstiickseigentliimer spatestens in der Gbernachsten auf den Beginn der
BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf §
9 (1a) BauGB).

HINWEIS

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege ist mit Funden und Befunden zu
rechnen. Daher sind BaumaRnahmen genehmigungspflichtig nach § 10i.V.m. § 13
NDSchG.
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
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