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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrift Nr. 9 ,,Ostermarsch - West 11, 1. Anderung
Malstab 1:1.000

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite
132) - zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI.
Seite 46) - zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 6
06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 49
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt gedndert durch Artikel 2

1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226) 49
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | —
1991 Seite 58) — zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) 8B

142

|
17

Octn

4

Kartengrundlage:
Quelle:

Herausgeber:

Liegenschaftskarte
"Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”

©2017 LGLIN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

7717/

285
85




-3-

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7 ; Allgemeine Wohngebiete
A (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
Baugrenze
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

||u||""||||| Weideland, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0000000 9 . . .

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
s . pflanzungen

© 00 010 00 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

7
/I~ nicht (iberbaubare Fliche
| /——bebaubare Fliche




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist bei der Errichtung von Carports, Garagen und auch
untergeordneten Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen auf den unmittelbar an
offentliche Verkehrsflachen angrenzenden nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
diesen baulichen Anlagen und der StraRenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten (gemaR § 23 (5) BauNVO).

2. Innerhalb der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Pflanzung aus standortheimischen B&aumen und Strduchern
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitét zu
ersetzen.

Der Abstand der Pflanzen untereinander muss jeweils 1,5 m betragen.

Baume sind als Heister, Hohe 150 — 200 cm, und Strucher als zweimal verpflanzte Geholze,
Hobhe 60 — 100 cm, zu pflanzen.

Die Pflanzung ist in Bezug auf erforderliche Pflanzenstiickzahlen zu 97 % mit Strauchern und zu
3 % mit Baumen 1. und 2. GréRenordnung auszustatten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist mit Ausnahme von transparenten Einfriedungen und einer maximal 3,5 m breiten Zufahrt je
Grundstiick die Anlage von Garagen, Carports und Nebenanlagen unzulassig.

(gemanR 8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB, 88 12 (6), 14 (1) BauNVO)

3. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngrundstiick zwei hdherwachsende
standortheimischer Laubb&ume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14 - 16 cm einschlieBlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen (geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

4. Anpflanzungen und Mafinahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden
als KompensationsmafBnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den
jeweiligen Grundstiickseigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der
BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufuhren. Anpflanzungen auf
Verkehrsflachen sind durch die Gemeinde Algermissen spatestens in der auf den Abschluss der
BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaR § 9 (1a)
BauGB).



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Ostermarsch - West II", 1. Anderung, im Ortsteil Ummeln der Gemeinde Algermissen.

§ 2 Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 10° - 45° zulassig. Untergeordnete Dach-
aufbauten, mit einer L&nge von bis zu 20 % der Gesamtdachlange, Terrassen- und Eingangs-
Uberdachungen, Gartenhduser und Wintergarten sind hiervon ausgenommen. Nebenanlagen,
Carports und Garagen sind nur ausgenommen, wenn sie ein begrtintes Dach aufweisen.

§ 3 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die nicht den in § 2 dieser Ortlichen Bauvorschrift festlegten Dachneigungen entspricht,
auch wenn sie baugenehmigungsfrei ist, sowie die nicht dem in § 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift
festgelegten Verbot von Freileitungen entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemani § 80 (5) NBauO mit einer Geldbufie bis zu 500.000,- Euro
geahndet werden.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) ), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat
der Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Ummeln Nr. 9, 1. Anderung
gemal 8§ 13 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Algermissen, den

Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Auf-
stellung der 1. Anderung gemaR § 13a BauGB des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht
am .

Algermissen, den

Siegel

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000
Gemarkung: Ummeln Flur: 3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017Q LGLIN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach ( L4-44/2017 vom 31.03..2017).

Hildesheim, den

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hildesheim

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung geméaR § 13a BauGB des Bebauungsplanes wurde aus-

gearbeitet vom B['J RO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682

Hannover im Mérz 2017

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Ent-
wurf der 1. Anderung geméaR § 13a BauGB des Bebauungsplanes und Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung geméaR § 13 BauGB des Bebauungsplanes und Begriin-
dung hat vom bis einschlieRlich gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Algermissen, den

Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, gemaR § 13a BauGB
nach Prufung der Anregungen gemaf? § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Algermissen, den

Siegel

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung geméaR § 13a BauGB des Bebauungs-
planes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, gemaR § 13a BauGB ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Algermissen, den
Siegel

Birgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhéltnis der 1. Anderung gemaR § 13a BauGB des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung gemaR
§ 13a BauGB des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(8 215 BauGB).
Algermissen, den

Siegel

Biirgermeister
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Begrindung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Algermissen hat die Aufstellung der 1. Anderung (beschleunigt gemaR § 13a
BauGB) des Bebauungsplanes Nr.9 ,Ostermarsch - West [I“ im Ortsteil Ummeln
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung befindet sich am siidwestlichen Ortsrand Ummelns
nordlich der Fabrikstrale und westlich der Stralde ,Ostermarsch®. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung im Mal3stab 1:5.000 dargestellit.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2016 fir den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Algermissen stellt innerhalb seiner 18. Anderung
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Er ist
durch die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplan&nderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner Ursprungsfassung Allgemeine Wohngebiete fest, die bei
einer Grund- und Geschossflachenzahl von jeweils 0,3 mit eingeschossigen Einzel- und
Doppelhausern bebaut werden kénnen. Die Anzahl der Wohnungen je Einzel- bzw.
Doppelhaus ist begrenzt. Ein funf Meter breiter Pflanzstreifen ist entlang der Westgrenze
des Anderungsbereichs vorgesehen.

Innerhalb einer Ortlichen Bauvorschrift sind grundséatzlich Dachneigungen zwischen 30°
und 45° vorgeschrieben; Freileitungen sind ausgeschlossen.

Der urspriingliche Bebauungsplan wird im Folgenden im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den grunordnerischen Fachbeitrag verwiesen, der durch den
Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf, erarbeitet wurde, und der dieser
Begriindung als ihr gesonderter Teil beigefligt ist.



Bebauungsplan Nr. 9 ,,Ostermarsch - West 11, M 1 : 1.000




3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist es, die Nutzungsmdoglichkeiten innerhalb der
beiden betroffenen Wohngebiete zu erweitern. Fur das nordliche Allgemeine Wohngebiet
des urspringlichen Bebauungsplanes wird dies so nicht vorgesehen, weil hier kein
entsprechender Bedarf erkannt wird. AuBerdem stellt dieses Gebiet an zwei Seiten den
zukunftigen Ortsrand dar, so dass eine intensivere Bebaubarkeit hier nicht angemessen ist.

In diesem Zusammenhang soll hier zukiinftig eine maximal zweigeschossige Bebauung mit
erhohter Grund- und Geschossflachenzahl bei einem erweiterten Bereich zulassiger
Dachneigungen ermdglicht werden. Die Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten wird
aufgehoben. Der Pflanzstreifen im Westen des Anderungsbereiches wird schmaler.

Die sich daraus ergebenden erhéhten Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft
werden in dem beiliegenden grinordnerischen Fachbeitrag, der als gesonderter Teil dieser
Begriindung zu verstehen ist, bewertet und entsprechend berticksichtigt.

Die Verkehrsflache im Norden ist verkleinert worden; die katastermaflig abgetrennte Flache
kann dem Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen werden.

Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriundete.

Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
konnten.

Die Bebauungsplandnderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemaf § 13a (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch
diese Anderung nicht betroffen und gelten weiterhin unverandert.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Frage nach Altablagerungen und Bodenkontaminationen ist durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplan&dnderung nicht betroffen.

Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht beruhrt.
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Diese Begriindung gemaf § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes und Ortliche Bauvorschrift Nr. 9

,Ostermarsch — West II*
vom bis einschliellich

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit 8 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Gemeinde Algermissen beschlossen.

Algermissen, den

Siegel

Birgermeister



