Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung vom 15.06.1995 (Nds. GVBI, S. 158) und des § 40 Abs. 1 der
Niederstichsischen Gemeindeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBI, S. 382) hat der Rat der
Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Nr. 14 "Rahmbeeksfeld”, 3. Anderung, bestehend
der obenstehenden Planzeichnung undden textlichen Festsetzungen -

als Satzung am 16.12.2003 beschlossen.

Algermissen, den /3, 04 09

.

‘Bilrgermaeister

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung/mm 30.06.2003
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 "Im Rahmbeeksfeld”, 3. Andefufg beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss Ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am 04.07.2003//or1 Oblich bekanntgemacht.

Algermissen, den /3 &4 Uy

emeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Gemarkung: Algermissen Flur: 9

Die Vervielfdltigung Ist nur flir elgene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs.1

Nr. 2 Niedersdchsisches Vermessungsgesetz vom 12.12.2002, Niedersdchsisches GVBI, 2003, Seite 5)

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze volisttindig nach (Stand vom Jan. 2004).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch elnwandfrel.

Die Obertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen In_die Ortlichkelt st einwandfrei mdglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde qusgearbeitet von der
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Offentliche Auslegung
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Hannover, Im September 2003

il PJ%

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat In seiner Sitzung am 30.06.2003

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrlindung zugestimmt und die @ffentliche Auslegung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2003 ortslblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 14.07.2003 bis 14.08.2003
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Begrlindung Ist keln Umweltbericht gemd8 § 2a BauGB beigefiigt word

Algermissen, den /3.0 /. 0‘[

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einsschrinkung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Algermissen hat In selner Sitzung am 02.09.2003

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrlindung zugestimmt und dle ernsute
Sffentliche Auslegung mit Einschréinkung gem#B § 3 Abs. 3 Satz 1 zwelter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 10.09X2003 bis 10.10.2003
gemtB § 3 Abs. 2 BauGB 8ffentlich ausgelegen.

Algermissen, den 13, 07. 04 ML/

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemds
§ 3 Abs. 2 BauGB In selner Sitzung am 16.12.2003 als Satzung (§ 10~BauGB), sowle die
Begrlindung beschlossen.

Algermissen, den 73.04. o4

Gemelndedirektor

Inkrafttreten

3
Der Satzungsbeschiss der Gemeinde Algermissen Ist gem#8 & 10 Abs. 3 BduGB am Z2Z2.72.200f
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Algermissen, den 43.04. OL( @

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ist die Verletzung von/Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend g | 5

Algermissen, den A& 01.2005

meindedirektor .. |/

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Algermissen, den

Gemeindedirektor

3
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Zeichnerische Festsetzungen
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Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

fls Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

@ Allgemeine Wohngebiete

28 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

@ Geschossfldchenzahl

0,4 Grundfldchenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als HdchstmaB

FH=13,50m Firsthéhe als HdchstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
Baugrenze
18 Sonstige Planzeichen
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: : 15.6.  Umgrenzung der Fldchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.! Nr.24 und Abs.4 BauGB)
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15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

-e—e—e—e—o—o 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Flr das allgemeine Wohngebiet (WA) gem&B § 4 BauNVO sind zuldssig:

— Wohngebdude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank— und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Alle weiteren ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind aufgrund des § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die Firsthdhe (FH) im allgemeinen Wohngebiet ist mit maximal 13,50 m
festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der ausgebauten, dem
Grundstlick zugehorigen erschlieBenden StraBe. MaBgebend ist der h&chste
Punkt der StraBenbegrenzungslinie des entsprechenden Baugrundstiicks.

Stellpldtze / Parkpldtze

3. Je angefangene Stellplatzeinheit (5 Einstellpldtze) ist zwischen den
Stellpldtzen mindestens ein standortheimischer Laubbaum laut Pflanzenliste A
zu pflanzen.

Die Laubbdume sind in einem mindestens 2 m breiten Baumstreifen oder in
Baumscheiben von mindestens 10 qm GrdBe zu pflanzen.

Pflanzenliste A

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Baumhasel (Corylus colurna)
Kaiserlinde (Tilia vulgaris Pallida)

Holléndische Linde  (Tilia intermedia)

Sonstiges

4. Zum Schutz der zum dauernden Aufenthalt geeigneten Rdume gegeniiber
den von der Bundesbahnstrecke Lehrte — Hildesheim einwirkenden
Larmimmissionen wird gem&B § 9 (1) 24 BauGB festgesetzt, dass bei Neubau,
Umbau und Erweiterungen von Geb&uden fiir Wohnzwecke nur solche
AuBenbauteile zuldissig sind, deren erforderliches SchallddmmaB (erf. R'w, res.)
i. S. der DIN 4109 (Nov. 1989) im Ld@rmpegelbereich Il mindestens 30 dB (A)
betrdgt.

Das im Einzelfall (Relation Fenster — zu GesamtauBenfldche) erforderliche

SchallddmmaB ist nach DIN 4109 (1989), S. 13, Tab. 8 und 9, objektbezogen
zu ermitteln und anhand DIN 4109 - Beiblatt 1 nachzuweisen.

Gemeinde Algermissen

Bebauungsplan Nr. 14

“Im Rahmbeeksfeld”
3. Anderung

Vervisifatigungseriaubnis ertalt durch:

Obersicht 1:5000
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