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BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemall § 13ai.V.m. erneut gemal §§ 3 (2), -
Planung |88 13,3 (2). 4 (2) BauGB 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB
23.6.2009
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Praambel

sdes § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

Jo4 (BGBL 1 S. 2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
,0.2006 (Nds. GVEBIL. 5. 473) in der jeweils zuleizt gelienden Fassung hat der
At der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 4, 4. Anderung, bestahend aus der

vorstehenden Planzeichnung und denwvorstehenden texilichen, Festsetzungen, als
s Satzung beschlossen, ;w Al'.j@f_ e?
: ’)2
Algermissen, den «2.3 D?ﬂﬁi

4
785 H\\M g
Au;%l gsbeschluss

Der RabVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in sexner Sitzung am
8.12.2008 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauﬁ‘l,m’ splanes beschiossen.
Der Anderungsbeschluss ist gem3 bs. 1 BauGB gfisiiblich bekanntgemacht.
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschafiskarle - ALK/ L 4-313/08

Landkrets: Hildesheim

Gemarking: Algermissen
T 1

Q)}\\iese amiliche Prasemtation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des

arnflichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes
{iber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003)
geschitzt. Die Verweriung fir nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlacbnis der Vermessungs- und Kataster-
behdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamean baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze
vollstandig nach {Stand vom 26.8.2008),

Sie ist hinsichtlich der Da{stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geomeirisch einwandfrei. Die agbarigen der neu zu $ldenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist emwandfrEj}'l gh\cﬁ"' “ﬂ"n’?
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Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplax{%ﬁde ausgearbenet vom

KELLER

Offentliche Auslegung

Der Re#Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. § 13a BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 12.12,2008 orisOblich
bekanatgemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplane;/nﬁkegrﬂndung hat vom
22.12.2008 bis 22.1.2008 geman § 3 Abs. 2 BauGB § entljc)h ausgglegen.
i

Algermissen, den 2-30? 0?. .

Erneute Gffentliche Auslegung

Der RaifVerwaliungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
30.3.200% dem gednderten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung zugestimmt und die erneute &Sffentliche Auslegung mit—Ein-
schrinkungea-gemid-§4da-Abs—3-Salz 2 brw-Satiz-4 - BauGBund-miteiner
verkleten Auslogungszeit-gemit-§-4a-Abs: 3-Sat=-3-BauGh beschiossen.

Orl und Dauer der erneuien Sffentlichen Auslegung wurden am 31.3.2009
ortsiblich bekanntgernacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
8.4.2009 bis 8.5.2009 gemah § 4a Abs, 3 BauGB emaut dffentiich ausgelegen.
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Vereinfa nderung

Der RatVerwaltungsausschuss der Gemeinde hal in seiner

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung
gemacht.

at gemall § 13aiVom,. § 13 (2)Nr. 2und § 3

Der Planentwurf mit Begrinduny
imSchliefilich offentlich ausgelegen.

(2) BauGB vom

Algermissen, den
Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 4. I'—\nde/mng, nach Prifung der
Anregungen gemilt § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Satzung {§ 10 Abs. 1 BauGB i

if’zung} am 23.5.2009 als

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist geman § 10
Abs. 3 BauGB am #1.£% 07 grisiiblich bekannigemacht warden.

Der Bebauungsplan, 4. Anderung, ist damit am 01.0% 0? chtsverbindlich
geworden.
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Frist fiir Geltendmachun tzung von Yorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriflen iber das Verhaltnis der 4. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungspianes und

3. nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachtiiche Mangel des Abwigungs-
vOIrgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).
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1.1

1.2

2.1

2.2

Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 4
»Bischofskamp®, 4. Anderung

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsheschluss

Die Gemeinde Algermissen hat die Aufsiellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Bischofskamp” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Osten des Kernortes Algermissen
um den in Wesfost-Richtung verlaufenden Teil der Strale ,Bischofskamp®. Er wird auf
dem Deckblatt dieser Bebauungsplandnderung mit Begriindung im Mafistab 1:5.000 dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Algermissen weist fiir den Geltungsbereich-
dieser Bebauungsplaninderung im Norden ein Dorfgebiet mit einer durchschnitilichen
Geschossflachenzahl von 0,5 sowie im Sitden eine Wohnbaufldche aus. Er ist in seinen
Grundzligen somit von der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung}

In der bislang fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung gliltigen Fassung des Bebau-
ungsplanes, die zum Teil aus der Ursprungsfassung, zum Teil aus der 1. Anderung
besteht, war im Sldwesten der hier anstehenden 4. Anderung ein Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt, das bei einer Geschossflichenzahl von 0,4 eingeschossig bebaut
werden darf. Die (berbaubaren Flachen sind entlang der Straflen mit einem relativ
grofRen Abstand zu ihnen durch Baulinien bestimmt; die Firstrichtung von Geb&uden ist
festgesetzt. Weiterhin sind Fldchen fir Garagen ausgewiesen.

In der zentralen StrafReneinmuindung ist ein so genanntes Sichidreieck vorgesehen.

Nordwestlich dieser Einmlndung ist ein Dorfgebiet festgesetzt, das in offener Bauweise
bei einer Geschossfldchenzahl von 0,5 ebenfalls eingeschossig und ebenfalls unter Vor-
gabe der Firstrichtung zu bebauen ist. Hier sind allerdings keine Baulinien vorgesehen, an
die zwingend herangebaut werden muss, sondern lediglich Baugrenzen, bis zu denen
herangebaut werden kann.

Dieselbe Ausnuizbarkeit ist fir das Allgemeine Wohngebiet Ostlich der Stralte vor-
gesehen. weiterhin ist hier eine Flache fir einen Parkplatz festgesetzt, die nicht der tat-
s&chlich vorhandenen Flache entspricht.
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Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Bischofskamp® mit eingearbeiteter 1. i"mderung
M1:1.000




2.3

3.1

Fir die nordwestlichen und &stlichen Baugebiete ist innerhalb der 1. Anderung textlich
bestimmt, dass mindestens ein Stellplatz je Wohneinheit einzurichten ist, dass vor
Garagentoren mindestens 6 m ebene Standflache einzuhalten ist und dass vorhandene
Baume und Strducher, ,soweit irgend moglich® zu erhalten sind. Je Baugrundstlicke bzw.
je 500 m? Freifliche ,sollte ... , wenn nicht vorhanden, mindestens ein hoch werdender
Laubbaum angepflanzt und erhalten werden.”

Die 2. und 3. Anderung betrifft jeweils den Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung
nicht.

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten der bebauten Orislage Algermissens. Der
Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hildesheim stellt dementsprechend keinen
wichtigen Bereich fir Arten und Lebensgemeinschaften oder flr die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft fest. Besondere Malnahmen und Entwicklungen sind nicht
vorgesehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die im Nordwesten vorgesehenen Dorfgebiete werden wieder in Wohngebiete geandert,
so wie sie vor der 1. Anderung des Bebauungsplanes bestanden und wie es der tatsach-
fichen Nutzung entspricht.

als Mal der baulichen Nutzung wird nunmehr eine Grundflachenzahl vom 0,4 fesigesetzt;
eine Geschossflachenzahl ist bei eingeschossiger Bauweise nicht mehr erforderlich, da
Flachen in anderen als in Voligeschossen im Rahmen der Niedersdchsischen Bau-
ordnung auch ohnedies zuldssig sind und nicht mehr berlicksichtigt werden miissen.

Die Bebaubarkeit der hier (berplanten Grundstlicke wird durch relativ eng gefasste iber-
baubare Flachen in Verbindung mit den festgesetzten Baulinien aus heutiger Sicht so weit
eingeschrénkt, dass nunmehr eine Anderung erfolgen soll. Weiterhin wurden Fléchen fir
Garagen und Stellplatze bestimmt, die ebenfalls aus heutiger Sicht nicht unbedingt an
bestimmten Stellen vorgegeben werden missen. Das Gleiche trifft fur die festgesetzien
Steliungen baulicher Anlagen zu. Nachdem ostlich des Anderungsbereiches Bauabstinde
von 3 m zugelassen wurden, wird keine Veranlassung mehr gesehen, hier Abstande von
10 m und mehr zu erzwingen.

Die Parkplatzfliche wird an ihren tatsachlichen Bestand angepasst. Die so genannten
Sichtdreiecksflachen werden nicht mehr beriicksichtigt, da fiir sie im Bereich von
Gemeindestrallen kein Erfordernis besteht.

An der im Ursprungsplan enthaltenen unbestimmten Anpflanzungsvorschrift wird nicht
festgehalien. Die Anzaht der erforderlichen Stellplatze und die L&nge von Standplatzen
vor Garagen sind auf allgemeiner Rechtsgrundlage ausreichend bestimmt, so dass eine
Festsetzung im Bebauungsplan nicht mehr erforderlich ist.
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Die vorliegende Bebauungsplanénderung dient der Innenentwickiung im Sinne des § 13a
(1) BauGB, ohne dass eine zusétzlich zuldssige Grundfiache, die den Grenzwert nach
§13a (1) Nr.1 BauGB erreichen wirde, festgesetzt wird. Eingriffe, die durch die
Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht werden, waren im Ausmalfd bereits vor der
Anderung zuléssig. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes bzw. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiste von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeseizes beeintrdchtigt werden
kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden. Von einer
Umweltpriifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird geman § 13a (2} Nr. 1 BauGB
abgesehen.

3.2 Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

‘5 Zur Verwirklichung der 4. Anderung zu treffende Mafinahmen

4. \ Altablagerungen, Bodenkontaminationen
@ltablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches

,_\\

Wicht bekannt

42 B4

enordnung

\pordnende Maltnahmen sinq nicht erforderlich.
\

4.3 Ver; ‘:{ Entsorgung

(.9 Die Sit

l‘.\‘ tion von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht be g‘wrt.

%

Diese Begriindunj geman § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 §

,Bischofskamp®

vom bis einschliefdlich

gemaf § 13 in Verbind§ing mit § 3 (2) BauGB erneut &ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat

der Gemeinde Algermisdgn beschiossen.
. e

Algermissen, dend-3. 07, K y

Blrgermeister




